ACTA DA XUNTA DE GOBERNO LOCAL
Sesion do 6 de maio de 2015

ASISTENTES:
Membros :

D. Abel Caballero Alvarez
D. Carlos Lopez Font
D2 M2 Jesus Lago Rey

NON ASISTEN:

D2 M2 Carmen Silva Rego
D. Cayetano Rodriguez Escudero
Da. M2 Isaura Abelairas Rodriguez

Da. Olga Alonso Suarez
D. José Manuel Fernandez Pérez
D. Angel Rivas Gonzélez
D. Santos Héctor Rodriguez Diaz
Invitados:
D. David Regades Fernandez

Na Casa do Concello de Vigo, as dez horas e trinta e cinco minutos do dia seis de
maio de dous mil quince e baixo a presidencia do Excmo. Sr. alcalde, Sr. Caballero
Alvarez, coa asistencia dos concelleiros/as anteriormente citados, actuando como
Secretaria a concelleira, Sra. Lago Rey, constitiese a Xunta de Goberno Local desta
Corporacion co obxecto de realizar sesion EXTRAORDINARIA E URXENTE de
acordo coa orde do dia remitida a tddolos membros coa antelacion legal precisa.

Estan tamén presentes por invitacion, a titular do 6rgano de apoio a Xunta de
Goberno Local, Sra. Campos Acufia, o interventor xeral, Sr. Garcia Alvarez, e a
titular da Asesoria Xuridica, Sra. Parajo Calvo.

A Xunta de Goberno Local adopta os seguintes acordos:

1(541).- RATIFICACION DA URXENCIA.
A Xunta de Goberno local ratifica a urxencia da sesion.

2(542).- CLASIFICACION DE OFERTAS PARA A CONTRATACION DAS
OBRAS DE REFORZO DA CAPA DE RODADURA DO FIRME DA AVENIDA
CLARA CAMPOAMOR PK 3+370 A PK 4+650. EXPTE. 73136/250.

Déase conta da proposta de data 4.05.15, asinada polo secretario da Mesa de
Contratacion, que di o seguinte:

A Mesa de Contratacion celebrada o 04 de maio de 2015, entre outros, acordou:
2.- Proposta de clasificacion

a) Procedemento aberto para a contratacion das obras de reforzo da capa de rodadura do firme
da avenida Clarea Campoamor PK 3+370 a PK 4+650.

A vista das actuaciéns desta Mesa de Contratacién celebradas os dias 30-04-2015-2015
e 04-05-2015 e do informe do xefe do servizo de Vias e Obras e Infraestructuras, de data
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308 de abril 2014, por unanimidade dos asistentes, se propon a Xunta de Goberno
Local, na sua calidade de 6rgano de contratacion (disposicion adicional 2° TRLCSP), a
adopcion do seguinte acordo:

“Primeiro.- Clasificar, de acordo cos criterios de adxudicacién sinalados no prego, as
proposicions admitidas no “procedemento aberto para a contratacion das obras de
reforzo da capa de rodadura do firme da avenida Clarea Campoamor PK 3+370 a PK
4+650. (expediente 73136-250)" no seguinte orde decrecente:

Empresas Puntuacion
1 | CONSTRUCCIONES VALE S.L. 60,00
2 | ORESASL 56,63
3 | STRADIA INFRAESTRUCTURAS SL 55,89
4 | CONSTRUCCIONES FECHI S.L.U. 53,96
5| COVSA 53,57
6 | OBRAS, TRANSPORTES Y CONSTRUCCIONES FONTEFRIA, S.L. 51,78
7 | MOVIMIENTO DE ARIDOS Y CONSTRUCCIONES DE AROSA, S.L. 51,16
8 | CONSTRUCCIONES TABOADA Y RAMOS SL 50,37
9 | MISTURAS, S.A. 49,97
10 | NAROM SL 48,68
11 | EXTRACO, S.A. 46,97
12 | ARIAS HERMANOS CONSTRUCCIONES SA 42,82
13 |HORDESCON, S.L. 34,92
14 | ASFALGAL TECNICAS VIARIAS, S.L. 34,10
Segundo.- Requirir ao licitador clasificado en primeiro lugar, Construcciones Vale, S.L.,
para que presente, no prazo de cinco dias habiles, a contar desde o seguinte a aquel en
que recibise o requirimento, a seguinte documentacion (artigo 151.2 TRLCSP):
» Declaracion responsable de non estar incurso en prohibicién de contratar.
* Certificaciéns de acharse ao corrente das stas obrigacions tributarias co Estado,
Xunta de Galicia e coa Seguridade Social.
* A documentacion esixida na clausula 8 do prego de clausulas administrativas
particulares.
* Resgardo da garantia definitiva esixible de acordo co disposto na clausula 22 do
prego de clausulas administrativas particulares.
Terceiro.- Requirir ao citado licitador o aboamento de 671,14 euros en concepto de custe
dos anuncios de licitacion”.
Acordo

A Xunta de Goberno local aproba a precedente proposta.
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3(543).- CLASIFICACION DE OFERTAS PARA A CONTRATACION DO
REFORZO DA CAPA DE RODADURA DAS RUAS ALVARO CUNQUEIRO,
AVENIDA DE BUENOS AIRES E RUA CANIZA. EXPTE. 3159/440.

Déase conta da proposta de data 5.05.15, asinada polo secretario da Mesa de
Contratacién, que di o seguinte:

1.- Proposta de clasificacion.

a) Procedemento negociado con publicidade para a contratacion do reforzo da capa de rodadura
das ruas Alvaro Cunqueiro, Avenida de Buenos Aires e rua Cafliza (expediente 3159-440).

A vista das actuacions desta Mesa de Contratacion celebradas os dias 23-04-2015; 28-
04-2015, 04-05-2015, 05-05-2015 &s 13:30 horas e 05-05-2015 &s 14:30 horas e do
informe do xefe da Area de Fomento de data 05 de maio de 2015, por unanimidade dos
asistentes, se propéon a Xunta de Goberno Local, na sua calidade de organo de
contratacion (disposicién adicional 2° TRLCSP), a adopcién do seguinte acordo:

Primeiro: dar conta do acordo da Mesa de contratacion celebrada o 28 de abril de 2015
de excluir a oferta presentada por Excavaciones y Canalizaciones del Noroeste, S.L.U.
Por non declarar a stia solvencia técnica.

“Segundo.- Clasificar, de acordo cos criterios de adxudicacion sinalados no prego, as
proposicions admitidas no “Procedemento negociado con publicidade para a
contratacion do reforzo da capa de rodadura das ruas Alvaro Cunqueiro, Avenida de
Buenos Aires e rua Cafiiza (expediente 3159-440). no seguinte orde decrecente:

| Prezo de licitacion | 114.884,61 € | Lote n° 1 Alvaro Cunqueiro
Empresas Puntuacion
1 | CONSTRUCCIONES FECHI, SLU 100,00
2 | CONSTRUCCIONS OBRAS E VIAIS, SA (COVSA) 99,90
STRADIA INFRAESTRUCTURAS
3|S.L 98,64
OBRAS, TRANSPORTES Y CONSTRUCCIONES FONTEFRIA,
4 |SLU. 96,04
ASFAGAL TECNICAS VIARIAS,
5| SL. 94,96
6 | CONSTRUCCIONES VALE, SL. 86,03
OBRAS, REFORMAS Y SANEAMIENTOS, S.L
7 | (ORESA) 83,35
MOVIMIENTOS DE ARIDOS Y CONSTRUCCIONES DE AROSA,
8 | SL. 80,74
9 | NARON, SL. 60,12
10 | HORDENCON, SL. 53,97
11 | MISTURAS, SA. 43,75
Prezo de licitacion 120.106,90 € | Lote n° 2 Avda Buenos Aires
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1| CONSTRUCCIONES FECHI, SLU 100,00 €
ASFAGAL TECNICAS VIARIAS,
2| SL. 96,79 €
3 | CONSTRUCCIONS OBRAS E VIAIS, SA(COVSA) 96,75 €
STRADIA INFRAESTRUCTURAS
4 |S.L. 96,51 €
OBRAS, TRANSPORTES Y CONSTRUCCIONES FONTEFRIA,
5| SLU. 89,68 €
6 | CONSTRUCCIONES VALE, SL. 85,00 €
MOVIMIENTOS DE ARIDOS Y CONSTRUCCIONES DE AROSA,
7| SL. 82,18 €
8 | HORDENCON, SL. 71,11 €
9 | NARON, SL. 62,23 €
OBRAS, REFORMAS Y SANEAMIENTOS, S.L
10 | (ORESA) 48,60 €
11 | MISTURAS, SA. 41,59 €
Prezo de licitacion | 81.488,74 € | Lote n° 3 Rua Cafiza
1 | CONSTRUCCIONS OBRAS E VIAIS, SA (COVSA) 100,00 €
STRADIA INFRAESTRUCTURAS
2|S.L. 99,10 €
3 | CONSTRUCCIONES FECHI, SLU 97,62 €
OBRAS, TRANSPORTES Y CONSTRUCCIONES FONTEFRIA,
4 | SLU. 96,14 €
5| CONSTRUCCIONES VALE, SL. 95,68 €
ASFAGAL TECNICAS VIARIAS,
6 |SL. 94,75 €
OBRAS, REFORMAS Y SANEAMIENTOS, S.L
7 | (ORESA) 90,31 €
MOVIMIENTOS DE ARIDOS Y CONSTRUCCIONES DE AROSA,
8| SL. 86,50 €
9 | HORDENCON, SL. 66,50 €
10 | NARON, SL. 45,51 €

Terceiro.- Requirir aos licitadore clasificado en primeiro lugar, Construcciones Fechi,
S.L.U. (lotes 1 e 2) e CONSTRUCCIONS OBRAS E VIAIS, SA (COVSA) (lote 3) para
que presente, no prazo de dez dias habiles, a contar desde o seguinte a aquel en que
recibise o requirimento, a seguinte documentacion (artigo 151.2 TRLCSP):

» Declaracion responsable de non estar incurso en prohibicion de contratar.
* Certificacions de acharse ao corrente das suas obrigacions tributarias co Estado,

Xunta de Galicia e coa Seguridade Social.

* A documentacion esixida na clausula 8 do prego de clausulas administrativas

particulares.

* Resgardo da garantia definitiva esixible de acordo co disposto na clausula 21 do

prego de clausulas administrativas particulares.

Acordo

A Xunta de Goberno local aproba a precedente proposta.
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4(544).- PROPOSTA DE APROBACION DO MODIFICADO DO PROXECTO
DE OBRA NO NOVO COMPLEXO DEPORTIVO EN NAVIA, VINCULADO AO
CONTRATO DE XESTION DE SERVIZOS PUBLICOS CON EXECUCION DE
OBRA, A TRAVES DA MODALIDADE DE CONCESION PARA O NOVO CENTRO
DEPORTIVO MUNICIPAL DE NAVIA. EXPTE. 2457/440.

Examinadas as actuacions do expediente, visto o informe de fiscalizacion do
5.05.15, dase conta do informe-proposta do director deportivo e xefe da Unidade
técnica, conformado polo xefe de Area de Fomento, o asesor xuridico e o concelleiro
delegado, ambos da Area de Fomento, que di o seguinte:

En relacién a tramitacién do presente expediente para a aprobacion do modificado do proxecto
da obra do novo complexo deportivo de Navia, que correspondese co contrato da xestion do
servizo publico mediante concesion da construcion, xestion e explotacion do novo complexo
polideportivo de Navia (expediente 12242-333), por parte da Asesoria Xuridica do Concello de
Vigo solicitanse unha serie de observacions en relacion o contido da proposta, polo cal
procedese a sUa aclaracion:

Punto 1.- O documento presentado por D. Celso Manuel Pifieiro Malvar como representante
legal de MQA Navia, S.L., que conten a proposta do plan econémico financeiro (en adiante PEF),
e asinado con data de 7 de xullo de 2014, correspondese coa obriga de que “unha vez aprobado
polo 6rgano de contratacién o proxecto definitivo das obras, o concesionario debera presentar,
no prazo dun mes, a version definitiva do Plan Econdmico-Financeiro da concesion cos
instrumentos de financiamento de que dispora durante o periodo da mesma”. Dito documento foi
entregado polo representante legal da mercantil concesionaria, directamente nas propias oficinas
da Concelleria de Deportes, na sua calidade como servicio xestor do expediente de contratacion,
o cal se constata a través deste informe. Posteriormente, e motivado por un erro administrativo,
dito documento foi arquivado no propio expediente, sen a comprobacion da sla entrega a través
do rexistro xeral do Concello, e consecuentemente con este erro, non foi tramitada a sUa
aprobacion. Polo exposto, no desenvolvemento do actual expediente dito PEF, sera substituido
polo PEF derivado da proposta da modificacion obxecto do expediente, o cal serd obxecto de
aprobacién, quedando como PEF definitivo para este contrato.

Punto 2.- En relacion o contido do proxecto modificado redactado por NAOS 04 Arquitectos, SLP,
e presentado pola mercantil MQA, Navia, SL, indicar que de acordo coa memoria descritiva, o
mesmo contempla, tanto as actuacion directamente vinculalas co propio obxecto do modificado,
como outras que se corresponden con variacions de unidades de obra das inicialmente previstas
no proxecto aprobado, as cales non deben ter a consideracion de actuacidon suxeitas a
autorizacion do modificado, pero que o redactor do proxecto as contempla na proposta xeral do
proxecto que define o modificado n°l1. En relacion a estas observacion foi solicitado un informe
complementario, no cal se identifiquen e diferencien.

O informe complementario entregado por NAOS 04 Arquitectos, SLP, identifica os seguintes
aspectos:

O resumen da actuacion do modificado n° 1 proposto correspondese co resultado da execucion
dunha obra de maior envergadura que a inicialmente aprobada, asi como da incorporaciéon de
novas partidas non contempladas no proxecto orixinal.

Polo tanto, o aumento de investimento pode desagregarse en dous conceptos:

- Aumentos de medicién de partidas existentes.
- Prezos novos resultantes da execucion de partidas non incluidas no orzamento inicial.
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A continuacion describese a natureza das melloras realizadas.

v

Novo esquema de instalacions que inclie un novo sistema de climatizacion, xeracion de
ACS e quecemento de piscinas moito mais eficiente que o proxectado inicialmente.

Tratase dun sistema de enfriadoras de levitacion magnética con recuperacion total, que,
ademais de ser moito mais eficientes na xeracion frigorifica son capaces de recuperar a
totalidade da calor residual do proceso de xeracidn de frio e focalizarlo sobre a xeracion
de ACS e quecemento da auga de piscinas.

Cubricidn pistas de padel e sala de actividades exteriores:

Dita mellora permite a desestacionalizacion da actividade fisica no exterior
independentemente das condicions meteoroloxicas.

Desta maneira mellérase a calidade do servizo que se ofrece ao usuario optimizando a
oferta deportiva.

O aumento orzamentario que supén a execucion das cubertas resulta de:
¢ Aumento de medicion das partidas de panel sandwich de cuberta, estrutura metélica

e chapa de revestimento.
e Prezos novos derivados da execucién da cuberta de paddle tipo ?blocotelha? non

contemplada no proxecto orixinal.
Adecuacion da distribucidn das prazas de aparcadoiro.

Procedeuse a optimizar a distribucion das prazas de aparcadoiro, tanto de vehiculos
como de motos, mellorando accesos e acoutando circulaciéns.

Estes cambios constiten pequenas modificacions da organizacion do espazo pero non
xeral por si mesmas un proxecto modificado.

Melloras na distribucion interior.

Adecuase a distribucion interior aumentando a superficie de distintas estancias (cafetaria,
oficinas, salas) adaptandose as propias peculiaridades da instalacion e polo tanto
ofrecendo un mellor servizo ao usuario do Complexo Deportivo.

O aumento de investimento derivado das devanditas distribuciéns corresponde a
incrementos de medicion de partidas xa existentes no proxecto inicial.

Modificacién do sistema de iluminacién dos proxectores instalados tanto no campo de
futbol como na urbanizacién prevista.

A instalacion de proxectores de halogenuros metalicos ten por obxectivo lograr unha
mellora no confort visual do usuario e pedn, dado que a reproducion cromatica dos
devanditos proxectos, asi como a uniformidade obtida mellora a existente no proxecto
inicial. Doutra banda, considérase mais accesible para o mantedor estas luminarias xa
gue os custos de substitucion son mais aceptables.

A madificacién da iluminacion supdn un prezo novo respecto do inicialmente proposto.

S.extr.urx. 6.05.15



Segundo o seguinte cadro distinguese o aumento econdmico debido & incorporacién de prezos
novos e modificacion de medicion:

EXECUCION MA-

PROXECTO MODIFICADO N°1 TERIAL IMPORTE S/IVE CONTRATA + IVA
IMPORTE PROXECTO ORIXINAL 5.607.218,79 € 6.672.590,36 € 8.073.834,34 €
AUMENTO DEBIDO A NOVAS UNIDADES
DE PREZOS 486.578,10 € 579.027,94 € 700.623,81 €
AUMENTO DEBIDO A INCREMENTOS EN
MEDICIONES 204.560,40 € 243.426,88 € 294.546,52 €
TOTAL INCREMENTO DE COSTE DO MODI-
FICADO 691.138,50 € 822.454,82 € 995.170,33 €
IMPORTE PROXECTO MODIFICADO N°1 6.298.357,29 € 7.495.045,18 € 9.069.004,67 €

Punto 3.- En relacién a observacion sobre o concreto encaixe das modificacion, indicar que
como se recolle no informe proposta, as modificacion do proxecto correspéndense de forma
especifica co contido da clausula “372.- MODIFICACION DO PROXECTO” do PCAP, a cal indica
de maneira expresa “se podera introducir modificacions no proxecto de obra sempre que
concorra algunha das seguintes circunstancias....... “Requirimentos técnicos que melloren a
eficiencia do proxecto.”. En relacidon o ambito das actuacién o punto 3 da clausula 37 especifica
que “A modificacion podera afectar a unidades de obra relacionadas co movemento de terras,
cimentacions, estrutura, cubertas e aislamentos, urbanizacién exterior, instalacions, mobiliario ou
acabados exteriores e interiores.

Neste sentido reiterar a xustificacion xa recollida no informe proposta inicial, e no contido do
proxecto modificado. As modificacion do proxecto de obra obxecto deste expediente, atopanse
suficientemente xustificadas baixo a premisa que en todos os casos, a motivacién das mesmas
vefien identificadas pola aplicacion de “Requirimentos técnicos que melloren a eficiencia do
proxecto”.

En relacién as mesmas debemos de reiterar:

a.- Sobre a modificacion proposta das instalaciéns técnicas vinculadas os sistemas de
climatizacién co obxectivo de mellorar a eficiencia enerxética do complexo deportivo, 0 proxecto
do modificado conten un documento técnico redactado por Eleukon 3.0, SL., e asinado polo
Enxefieiro Industrial Bruno De Miranda Santos, colexiado ICOIIG n° 1612,no cal se xustifica
dunha maneira moi detallada todos os aspectos técnicos que identifican una gran mellora da
eficiencia desta nova solucion técnica.

b.- Sobre a modificacion proposta para a estrutura de cuberta para as pistas de padel, reiterar a
xustificacion proposta pola mercantil concesionaria nos documentos presentados como anexo a
presentacion do proxecto do modificado, os cales de forma detallada e xustificada indican que o
principal obxecto da proposta atopase vinculada a evolucion constante que ten este segmento
deportivo, o cal dende a presentacion da oferta (outubro de 2013) ata a actualidade, ten
constatado un incremento da oferta deportiva do padel na cidade dunha maneira moi importante
(incremento de mais dun 47%), o cal motiva a necesidade de cubrir as pistas de padel do
complexo de Navia coa intencién de mellorar a oferta deportiva e poder manter os niveis de
ingresos propostos no plan de viabilidade presentado inicialmente para este capitulo, polo cal e
obvio que esta proposta, tera unha incidencia determinante na eficiencia desta nova solucion
técnica, xa que mellorard a capacidade de resposta a oferta do padel durante todos os dias do
ano, xa que dita oferta ter& como referencia o uso de pistas de padel cubertas.
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En relacién a este punto, e necesario indicar tamén a incidencia dun erro material en relacién o
documento asinado polo Xefe da unidade da OSPIO, xa que o documento anexado e asinado,
con data 16 de marzo, conten un paragrafo errbneo que non se corresponde co presente
expediente, cuestion subsanada polo servizo, coa correccion do citado informe e a sua inclusién
no expediente con data 22 de abril de 2015.

Punto 4.- En relacién a observacion sobre a identificacién do prezo primitivo do contrato en
relacién a determinacion dos requisitos esixidos no artigo 211 do TRLCSP, procede a seguinte
aclaracion:

Sobre a determinacién do “Prezo Primitivo”. En diversos artigos do TRLCSP se recolle a
expresion prezo primitivo (Art. 171.b -155.b LCSP-; 211.3.b -195.3.b LCSP-; 234. 3e 4 -217.3e 4
LCSP-) e, vinculada a ela, a expresion contrato primitivo (Art.171.b -155.b LCSP-; 239 TRLCSP
-222 LCSP-).

En relacion a determinacién deste concepto, podemos atender 6 que se recolle no informe
8/2008 da Xunta Consultiva de Contratacion Administrativa de Catalufia, (CAT_08_008), que
especifica os seguintes termos:

“A incorporacion do termo “primitivo” no concepto “prezo do contrato”, reforza a idea de
que este se refire ao prezo inicial do contrato, sen que se poidan ter en conta, a este
efecto, nin posteriores modificacions aprobadas, nin, ainda menos, o importe de
ulteriores contratos accesorios ou complementarios. Desde un punto de vista
estritamente terminoldxico, esta teria que ser a interpretacion correcta do concepto
exposto, ao definirse o termo “primitivo”, como “primeiro na sla lifia ou que non ten orixe
noutra cousa”’. Por tanto, o concepto de prezo primitivo do contrato tense que considerar
equivalente ao concepto de prezo de adxudicacion”.

A estes efectos, atopamos que na resolucion do Consello Consultivo da Comunidade de Madrid
se mantén o criterio que o “prezo primitivo” do contrato de xestién de servizos publicos debe ser
considerado tendo en conta todo o prazo de duracion do mesmo (ditames 114/09, de 25 de
febreiro e 417/12, de 4 de xullo).

Nos contratos de xestion de servizos publicos, a retribucién ao contratista e en consecuencia o
prezo do contrato, atopase en base ao anteproxecto de explotacién que obrigatoriamente debe
acompafiar 4 licitacion, se o contrato comprende a execucion de obras, ou en base ao estudo
econémico para a determinacion das tarifas que haberan de abonar os usuarios cando o
contrato non comprenda a execucion de obras, e esta sexa a Unica forma de retribucién ao
contratista.

Este anteproxecto debe contemplar os gastos e ingresos derivados da explotacion do servizo e
as suas posibles variacions ao longo da execucién do contrato, garantindo o equilibrio financeiro
do contrato, e para iso, os ingresos estimados durante o periodo que abarque a concesion, han
de ser suficientes para cubrir os custos totais de explotacién do servizo durante ese mesmo
periodo, incluido o canon que no seu caso deberd percibir a Administracion, mais un beneficio
razoable en termos de mercado e referido ao conxunto do periodo.

Desta forma, a retribucién ao concesionario, pddese definir; como o valor do total de ingresos
estimados que percibird ou podera percibir o concesionario vinculados & explotacion do servizo
durante todo o periodo da concesién, menos o valor actual do canon, que no seu caso tefia que
satisfacer o concesionario a Administracion durante o mesmo periodo.
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Hai que advertir, que a férmula de valoracion descrita presenta variacions, e unha maior
complexidade cando o contrato comprende a execucion de obras e outros investimentos
necesarios para a explotacién do servizo, as cales deban ser financiadas polo concesionario e
retribuidas ao longo da concesion. Neste suposto, o0 anteproxecto de explotacion debera non sé
valoralas, e imputalas ao exercicio que correspondan, e prever a sa amortizacion, sendn tamén,
deberd estimar con precision, os custos financeiros nos que terd que incorrer 0 concesionario
para financialas, tendo en conta, que a empresa debera obter e utilizar en gran medida recursos
alleos de entidades do sistema financeiro para levalas a cabo.

En relacién a estas valoraciéns sobre o “prezo”, tamén debemos referirnos as mdltiples ocasiéns
nas que o texto refundido da Lei de Contratos do Sector Publico (TRLCSP) recolle o termo
prezo, e sobre estas, habera que engadir as referencias contidas a outros termos, que de modo
directo ou indirecto, describen as contraprestacions que ha de recibir o contratista pola
execucién do contrato: Orzamento; Importe; Valor; Contia, etc. Ademais, en ocasions, tales
termos atOpanse adxectivados: Prezo certo, prezo maximo, prezo pechado, prezo primitivo,
prezo ofertado, prezo xeral do mercado, valor estimado, valor global estimado, valor méaximo
estimado, valor integro, valor medio, valor anormal ou desproporcionado, presuposto base, etc.

Sobre os aspectos descritos no paragrafo anterior, debemos destacar que todos os termos
mencionados, non se atopan definidos pola Lei ou pola sta normativa de desenvolvemento, a
propia Xunta Consultiva de Contratacion Administrativa do Ministerio de Facenda (JCCA)
recofiece no seu informe 43/08 (MEH_43 2008) esta limitacion e establece pautas xerais para
identificar os conceptos en funcién da fase en que se atope o contrato:

“Xunto a este tres conceptos (prezo, valor estimado e orzamento) a Lei emprega outros
termos non definidos por ela nin polas normas complementarias entre 0s que cabe citar
como mais frecuentes contia, importe ou valor integro. A determinaciéon do significado
concreto destes termos debe facerse en funcién do contexto en que se inclien e por
tanto, polo menos en principio, non cabe facer unha definicién xenérica. Iso no entanto, e
por regra xeral cabe dicir que deberan identificarse co termo que, en funcioén da fase en
gue se atope 0 contrato -fase de preparacion e adxudicaciéon ou fase de execucién-
indique o valor do mesmo con arranxo a Lei. Asi na fase de preparacion e adxudicacién
deberan entenderse os termos como referidos ao orzamento que deba servir de base
para a celebracion da licitacién publica e na de execucion deberd entenderse que 0s
termos utilizados refirense ao prezo de adxudicacion do contrato, € dicir o que deba
percibir integro o contratista que resultase adxudicatario do contrato.”

Asi mesmo sobre estes aspectos tamén debemos referirnos o informe da Intervencion Xeral do
Concello de Vigo, de data 05/08/2013, emitido no proceso de aprobacion do expediente de
contratacion e o Prego de Clausulas administrativas particulares, no cal de forma especifica en
relacién o prezo do contrato indicase que:

“En canto ao prezo e valor estimado do contrato, poderiase estar ao previsto nos artigos
88.3, xa que ao conter obra, lle é de aplicacién o réxime de concesion de obra publica,
polo que o prezo do contrato serian os investimentos a facer. No encanto o anterior,
ainda que non vinculante, o informe da Xunta Consultiva de Contratacion Administrativa
da C. Valenciana, n° 2/2010, de 31 de xaneiro, establece na conclusién do seu informe o
seguinte:

PRIMERA.-EI precio o valor estimado del contrato de gestion de servicios publicos debe
calcularse de conformidad con lo previsto en el articulo 257 de la Ley de Contratos del
Sector Publico, previa elaboracién por la Administracion del anteproyecto de explotacion
del servicio que exige el articulo 117 de la Ley, en los contratos que comprendan la
ejecucioén de obras, o del estudio para la determinacion de las tarifas al que se refiere el
articulo 183 del Reglamento general de la Ley de Contratos de las Administraciones
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Publicas, en relacién con dicho precepto de la Ley, cuando el contrato no comprenda la
realizacién de obras.

SEGUNDA.-De acuerdo con dichos preceptos y con lo dispuesto en el articulo 75 de la
Ley, el precio del contrato debe comprender la retribucién total del contratista, tanto la
estimada por utilizacion del servicio y sometida al riesgo y ventura del contratista, como
cualquier otra prevista en el contrato. En el caso de un contrato de gestion de servicios
publicos puede definirse como el valor actual, entendiendo por tal el referido al momento
de fijar el presupuesto de licitacion, del total de ingresos previstos en el proyecto de
explotacién que podra percibir el concesionario durante todo el periodo de vigencia del
contrato, minorado o deducido el canon que, en su caso, deba abonarse a la
Administracién durante dicho periodo.

TERCERA.-No es aplicable para determinar el precio del contrato la valoracion de los
derechos de concesion a efectos del impuesto de transmisiones patrimoniales, porque el
tributo lo que grava es la transmision de un derecho real administrativo proveniente de un
contrato y, por tanto, no responde en ningin momento al concepto de remuneracion o
precio de un contrato.”

Reqgulacién no PCAP en relacion as prestacions econémicas do contrato

O PCAP na clausula 82.- “prestacién econdmicas”, establece que as contraprestacions do
concesionario, consistiran nas tarifas que abonen o0s usuarios do servizo e 0s ingresos
complementarios pola explotacion do mesmo detallados na clausula 9 do PCAP, a cal contempla,
que o concesionario podera percibir ingresos polos seguintes conceptos; Pola explotacion do
complexo deportivo de Navia, mediante as tarifas polos servizos de caracter deportivo a aboar
polos usuarios do servizo e pola explotacién de actividades que se realice no citado complexo
podera percibir ingresos complementarios a actividade principal.

Asi mesmo a clausula 8° do PCAP, en canto ao criterio para a fixacién das base de calculo da
garantia, e soamente 6s efectos de poder fixar a garantia definitiva a prestar polo adxudicatario,
en aplicaciéon dos artigos 133.2 e 88.3 do TRLCSP, determina a referencia para o prezo estimado
do contrato 6 importe da inversion establecida no Anteproxecto de explotaciéon aprobado polo
Concello de Vigo. En relacion a mesma, a clausula 22 do PCAP, establece unha aplicacién do
5%, para a garantia definitiva a presentar, que sera incrementada nun 2%, unha vez que que se
faga a comprobacién das obras que seran obxecto de explotacion e se faga entrega da zona
deportiva exterior-aberta que non forma parte da explotacién polo concesionario.

Como conclusién desta exposicion e atendendo os datos especificos do expediente de
contratacion 12242/333 referidlo o CONTRATO XESTION DE SERVIZOS PUBLICOS CON
EXECUCION DE OBRA, A TRAVES DA MODALIDADE DE CONCESION PARA O NOVO
CENTRO DEPORTIVO MUNICIPAL DE NAVIA, considerase indicar os seguintes datos en
relacion a determinacion do “prezo primitivo” do contrato en relacion a determinacion dos
requisitos esixidos no artigo 211 do TRLCSP, que debera ter como referencia os seguintes datos:

Valoracién total de ingresos estimados que percibird ou podera percibir o concesionario
vinculados a explotacién do servizo durante todo o periodo da concesion:

Prazo maximo establecido no PCAP: 50 anos.

Prazo maximo establecido no contrato de acordo coa oferta do adxudicatario: 49 anos.
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Ingresos pola xestion
dos servizos

Proposta PEF do anteproxecto de explotacion aprobado pola
XGL previo a licitacién do contrato.

(este PEF contempla o periodo maximo do prazo do contrato -50
anos) e o inicio da xestién do servizo no ano 2015 cun 80%
sobre a proposta de explotacion. 100.298.270,00 €
Proposta PEF da oferta do adxudicatario:

Este PEF contempla o periodo ofertado axustado a 49 anos e
cunha prevision de inicio da xestion do servizo en marzo do ano
2015, cun 80 % sobre a proposta de explotaciéon para o periodo
deste ano. 130.297.804,00 €
Proposta PEF presentado coa aprobacion do proxecto e inicio
das obras. (Non aprobado).

Este PEF contempla o axuste dos ingresos provocados polo
retraso derivado do proceso de adxudicacion. A aprobacién do
proxecto e o cumprimento do prazo maximo dos 15 meses para a
execucion da obra, implican o retraso do inicio da xestién do
servizo como minimo ata o 1 de agosto de 2015 (5 meses mais
tarde) 129.410.808,00 €
Proposta PEF presentado co Modificado n°l. (que debera ser
aprobado co modificado n°1).

O PEF presentado, co axuste econémico en relacion o
Modificado n°1, contempla a mesma capacidade de ingresos, xa
gue mantén 0s prazos para a execucion da obra, e polo tanto

para o inicio da xestién do servizo. 129.410.808,00 €
Importe total do canon a satisfacer a administracion Total periodo

concesion
Canon inicial de 9.100,00 € anuais (Calculo do PEF 1,4 IPC) 599.388,00 €.

Polo exposto como valor do prezo primitivo do contrato debera terse en conta a valoracion total
de ingresos estimados que percibird ou podera percibir o concesionario vinculados & explotacion
do servizo durante todo o periodo da concesién, que de acordo coa adxudicacién se
corresponde co importe de 130.297.804,00 €, polo cal o importe total do modificado que ascende
a un incremento sf/ive de 822.454,82, correspondese porcentualmente a un 0.63 % (0 porcentaxe
diminuindo o canon do total dos ingresos non representa un cambio deste porcentaxe, xa que
aumentaria en 0,003 %).

Punto 5.- Sobre a incidencia da modificacion do proxecto no pazo total da execucion do
contrato:

En relacion a este aspecto, debemos de indicar que o PCAP. No punto 6.5 da Clausula 62
PRAZO DE EXECUCION DO CONTRATO E PRAZOS PARCIAIS, indica que a concesion
outorgase polo prazo maximo de 50 anos ou 0 menor polo que resulte adxudicada segundo a
oferta formulada polo adxudicatario —nesta caso de acordo coa oferta ten unha duracién de 49
anos- , a contar dende a data de formalizacién do contrato. Se comprende no mencionado prazo
0 necesario para a execucion das obras de construcién do Complexo Deportivo de Navia e, no
seu caso, de todas as sUas instalacions e urbanizacién contempladas no ambito deste contrato.
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Polo exposto e tendo en conta que de acordo co contido do proxecto do modificado o prazo de
execucion da fase de obra non varia, polo cal non afecta en ningln aspecto o prazo total da
execucién do contrato.

Asi mesmo en relacidén a todos os documentos de caracter contractual recollidos na clausula 4°
do PCAP, indicar que con motivo da proposta do modificado n°l soamente se modifica o
proxecto de obra do proxecto aprobado polo érgano de contratacion e consecuentemente se
procede a adecuaciéon do PEF definitivo, o cal debera ser aprobado como parte do modificado
n°1.

A vista das aclaracidns oportunas os 5 aspectos requiridos pola Asesoria Xuridica, tramitacion do
seguinte informe proposta para a aprobacién do presente expediente en base 0s seguintes
fundamentos:

l.- Antecedentes.-

1°.- Con data 7 de novembro de 2013 por Decreto do Alcalde, se delega na Concelleria da Area
de Fomento, sendo o Concelleiro delegado da mesma D. David Regades Fernandez, as
atribucions precisas para a direccion técnica e politica, xestién, seguimento, tramitacion e
execucion do seguinte asunto:

a) Expte.12242/333. PROCEDEMENTO ABERTO PARA O CONTRATO XESTION DE
SERVIZOS PUBLICOS CON EXECUCION DE OBRA, A TRAVES DA MODALIDADE DE
CONCESION PARA O NOVO CENTRO DEPORTIVO MUNICIPAL DE NAVIA.

2°.- A Xunta de Goberno Local, en sesioén ordinaria do 22/11/2013, acordou Adxudicar a CIVIS
GLOBAL, S.L, o procedemento aberto para a contratacién da xestion do servizo publico
mediante concesidn da construcion, xestion e explotacion do novo complexo polideportivo de
Navia (expediente 12242-333) por un prazo concesional de 49 anos e un canon de 9.100
euros/ano, sendo o prezo global do proxecto de 8.767.908,48 (sendo a cota correspondente o
IVE de 1.521.703,13 €).

3°.- Con data 16 de decembro de 2013, o Concelleiro delegado da Area de Fomento, resolve de
conformidade coa proposta do Xefe da Area de Fomento, a constitucién dun equipo de traballo
técnico, para a seguimento das actuaciéns do novo complexo polideportivo de Navia, o cal
atopase composto por:

-0 Xefe da Area de Fomento, Alvaro Crespo que realizara as funcions de direccion do equipo
de traballo, o tempo que sera responsable de coordinar as necesidades cos servizos da area
(Vias e Obras, Electromecanicos) e a coordinacidon con outros servizos como Xardins,
Seguridade, etc.

—En relacién a supervisidén do proxecto arquitectdnico, se solicita a nomeamento dos arquitectos
municipais, Juan Luis Pifieiro e David Carvajal, para o cal se notificard dita resolucién a
Concelleira Delegada da Area de Urbanismo

—En relacién a supervision técnica do proxecto dende as necesidades deportivas, se solicita
nomear o Director Deportivo Xefe da Unidade de Deportes, Jose Angel Otero Lamas, para o cal
se notificara dita resolucion o Concelleiro Delegado da Area de Deportes.

A coordinacion e desenvolvemento das actuacions deste equipo de traballo debera estara baixo
a direccién politica, de xestion, seguimento, tramitacion e execucion encomendada polo decreto
do Alcalde de data 7 de novembro no Concelleiro da Area de Fomento.

4°.- A Xunta de Goberno Local, en sesion ordinaria do 7/03/2014, adopta o seguinte acordo:
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“1°.- Tomar razon da constitucion da sociedade MQA NAVIA, S.L., por parte da empresa
CIVIS GLOBAL, S.L., adxudicataria do procedemento aberto para a contratacién da xestién do
servizo publico mediante concesion da construcion, xestion e explotacion do novo complexo
polideportivo de Navia (expediente 12242-333), co obxecto de ser a titular desta concesion.

2°.- Autorizar a formalizacion do contrato de xestion do servizo publico mediante concesion da
construcion, xestion e explotacion do novo complexo polideportivo de Navia coa sociedade MQA
NAVIA, S.L.".

5°.- Con data 10/04/2014, asinase contrato de xestiobn de servizo publico con construcion de
obra, coa sociedade MQA Navia, S.L., a través de escritura publica diante do notario D. Jaime
Romero Costas.

6°.- En relacion coa aprobacion do proxecto de obra, con data 16/05/2014 a Xunta de Goberno

Local acorda:
Primeiro.- Aprobar o PROXECTO BASICO E DE EXECUCION DA OBRA DE
CONTRUCION DUN NOVO CENTRO DEPORTIVO MUNICIPAL EN NAVIA, presentado
por MQA Navia, S.L e redactado por Naos 04 Arquitectos, SLP, polo importe da obra civil
por unha contia de 6.672.590,36 euros (IVE excluido), contia que é coincidente coa
oferta e coa documentacién que se tivo en conta para o acordo da Xunta de Goberno de
data 22/11/2013.
Segundo.- Aprobar o programa de traballos -que contempla un prazo de execucion de 15
meses- e o0 Plan de Seguridade e Salide, ambos presentados polo adxudicatario en data
14/04/2014.
Terceiro.- Tomar razén da comunicacién da composicion da direccion facultativa
designada pola empresa MQA, Navia, S.L, composta por:
Director de Obra: D. Miguel Porras Gestido (D.N.l. 36.106.078-B) e Directora de
execucion: D2 Juana Maria Martinez Garcia (D.N.l. 36.147.537-R) e Coordinador de
Seguridade e Saude: D. Maximino Garcia Sanchez en representacion de CIES
ATLANTICO S.L.U.
Cuarto.- Nomear aos arquitectos municipais D. Juan Luis Pifieiro e D. David Carvajal
como responsables facultativos municipais das obras.
Quinto.-Notificar & adxudicataria MQA Navia, S.L., a obriga de proceder a convocar a
esta Entidade, aos efectos de asinar a Acta de Comprobacion do Replanteo, no prazo de
15 dias dende a notificacion do presente acordo.
Sexto.- A empresa adxudicataria MQA Navia, S.L. debera dar conta ao concello, con
caracter previo & comprobaciéon da acta de replanteo, a empresa que vaia a encargar a
execucion das obras, que debera cumprir cos requisitos de solvencia previstos no PCAP.

7°.- Con data de entrada no rexistro Xeral do Concello de Vigo 21/05/2014 e numero de
documento 140060327, D. Celso M. Pifieiro Malvar, como representante legal da sociedade MQA
Navia, S.L., comunica que a empresa encargada da execucion das obras do proxecto de
construcién do novo centro deportivo de Navia, sera CIVISGLOBAL, S.L.

8°.- Con data 21 de maio de 2014, procedese a sinatura da acta de comprobacién do replanteo,
da cal se da conta a Xunta de Goberno Local en sesion de 13 de xufio de 2014.

9°.- Con data 21 de xaneiro de 2015 e co numero de documento do rexistro xeral do Concello de
Vigo 150007536, D. Celso M. Pifieiro Malvar, como representante legal da sociedade MQA
Navia, S.L., presenta unha proposta para o modificado do PROXECTO BASICO E DE
EXECUCION DA OBRA DE CONTRUCION DUN NOVO CENTRO DEPORTIVO MUNICIPAL EN
NAVIA aprobado pola Xunta de Goberno Local en sesién de data 16/05/2014.
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100°.- A Xunta de Goberno Local por acordo de data 13 de febreiro de 2015, aprobou:

Primeiro: Autorizar a mercantil MQA Navia, S.L., constituida pola empresa CIVIS GLOBAL, S.L.
na sta condicion de adxudicataria do contrato DA CONCESION DE SERVIZO
PUBLICO DE CONSTRUCION, XESTION E EXPLOTACION DO NOVO COMPLEXO
DEPORTIVO EN NAVIA. EXPTE. 12242/333, para a redaccién do proxecto
modificado do proxecto da OBRA DE CONTRUCION DO NOVO CENTRO
DEPORTIVO MUNICIPAL EN NAVIA, aprobado pola Xunta de Goberno Local en
sesion do 16/05/2014. Dita solicitude de modificado estimase cun incremento do
coste da inversion de 822.454,82 euros + IVE.

Segundo: Coa redaccion do proxecto para o modificado autorizado e previo a sta aprobacion,
a mercantil MQA Navia, S.L., constituida pola empresa CIVIS GLOBAL, S.L. na sUa
condicién de adxudicataria do contrato DA CONCESION DE SERVIZO PUBLICO DE
CONSTRUCION, XESTION E EXPLOTACION DO NOVO COMPLEXO DEPORTIVO
EN NAVIA. EXPTE. 12242/333 debera presentar un novo plan econémico financeiro
da concesion que debera recoller en todo caso os oportunos axustes os efectos
derivados do incremento estimado, coa condicion manifestada na solicitude de
asumir por parte da “Concesionaria” dito incremento, asumindo a renuncia de solicitar
calquera reclamacion de desequilibrio econémico financeiro derivada da aprobacion
definitiva da modificacion do proxecto proposto.

.- XUSTIFICAQION DO MODIFICADO DO PROXECTO BASICO E DE EXECUCION DA OBRA
DE CONTRUCION DUN NOVO CENTRO DEPORTIVO MUNICIPAL EN NAVIA.
1°.- Aspectos regulados no PCAP en relacién a modificacion:

O Prego de condicidon administrativas particulares que rexe o expediente 12242/333 “PARA A
CONTRATACION DA XESTION DE SERVIZO PUBLICO MEDIANTE CONCESION PARA A
CONSTRUCION, XESTION E EXPLOTACION DO COMPLEXO DEPORTIVO DE NAVIA POR
PROCEDEMENTO ABERTOQ" estipula a opcion para a modificacion do proxecto na clausula
“372.- MODIFICACION DO PROXECTOQ”, co seguinte contido:
1.- O contratista non poderd de forma unilateral, efectuar ningin cambio no proxecto
aprobado.
2.- O Concello podera introducir modificaciéns no proxecto de obra sempre que concorra
algunha das seguintes circunstancias:
¢ Que no subsolo afectado polas obras aparezan construciéns soterradas ou
elementos de proteccion arqueoldxica.
¢ Que o subsolo afectado retina condiciéns xeotécnicas distintas das recollidas no
proxecto.
* Por cambio de usos das superficies interiores e exteriores a construir.
* Requirimentos técnicos que melloren a eficiencia do proxecto.
3.- A modificacién podera afectar a unidades de obra relacionadas co movemento de
terras, cimentacions, estrutura, cubertas e aislamentos, urbanizacion exterior,
instalacions, mobiliario ou acabados exteriores e interiores.
4.- O plan econdmico - financeiro da concesidn deberd recoller en todo caso, mediante
0s oportunos axustes, os efectos derivados do incremento ou diminucién dos custes en
caso de modificacion.

2°.- Xustificacién da proposta do Modificado:
A mercantil MQA Navia, S.L., presentou o proxecto modificado n°1 do proxecto da OBRA DE

CONTRUCION DO NOVO CENTRO DEPORTIVO MUNICIPAL EN NAVIA, redactado por Naos
04 Arquitectos, SLP.
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Comparativa de costes co orzamento do proxecto aprobado pola Xunta de Goberno Local en
data de 16/05/2014:

Anteproxecto da Proxecto Proposta Diferenza
proposta adxudicada aprobado XGL modificado n°1
PEM 5.607.218,79 € 5.607.218,79 € 6.298.357,29 € 691.138,50 €
PEC 6.672.590,36 € 6.672.590,36 € 7.495.045,18 € 822.454,82 €
IVE 1.401.243,98 € 1.401.243,98 € 1573.959,49 € 17271551 €
PEC + IVE 8.073.834,34 € 8.073.834,34 € 9.069.004,67 € 995.170,33 €
Dita modificacion ten como referencia o seguinte desglose:
EXECUCION
PROXECTO MODIFICADO N°1 MATERIAL  IMPORTE S/IVE CONTRATA + IVA
IMPORTE PROXECTO ORIXINAL 5.607.218,79 €  6.672.590,36 € 8.073.834,34 €
AUMENTO DEBIDO A NOVAS UNIDADES DE
PREZOS 486.578,10 € 579.027,94 € 700.623,81 €
AUMENTO DEBIDO A INCREMENTOS EN
MEDICIONES 204.560,40 € 243.426,88 € 294.546,52 €
TOTAL INCREMENTO DE COSTE DO MODI-
FICADO 691.138,50 € 822.454,82 € 995.170,33 €

IMPORTE PROXECTO MODIFICADO N°1 6.298.357,29 €  7.495.045,18 € 9.069.004,67 €
Total da inversion incluidos os gastos de redaccion, direccién de obra, licencias e gastos de
posta en funcionamento:

Anteproxecto da Proxecto Proposta Diferenza
proposta aprobado modificado
adxudicada XGL n°1

PEC 6.672.590,36 € 6.672.590,36 7.495.045,18 822.454,82 €
€ €
Redaccién 140.000,00 € 140.000,00 € 140.000,00 €
Direccién obra 80.000,00 € 80.000,00 € 80.000,00 €
Direccion exec. material 60.000,00 € 60.000,00 € 60.000,00 €
Licencias taxas e outros 219.615,00 € 219.615,00 € 219.615,00 €
Gastos posta en 74.000,00 € 74.000,00 € 74.000,00 €

funcionamento

Total de gastos 573.615,00 € 573.615,00€ 573.615,00 €

Total investimento: (s/ive) 7.246.205,36 € 7.246.205,36 8.068.660,18 822.454,82 £
€ €

Se adxunta o presente informe como ANEXO I, copia do resumen comparativo da totalidade das
partidas vinculadas o proxecto.

2.1.- Ambito das actuacién do modificado:

En relacién o regulado na clausula 37 do PCAP, a proposta do modificado se fundamenta nos
seguintes aspectos recollidos nos documentos, memoria da proposta de modificado asinado
polos redactores do proxecto:

a.- Modificacidon das instalacions técnicas vinculadas os sistemas de producion de enerxias co
obxectivo de mellorar a eficiencia enerxética do complexo deportivo.

Sobre a modificacion proposta das instalaciéns técnicas vinculadas os sistemas de climatizacion
co obxectivo de mellorar a eficiencia enerxética do complexo deportivo, 0 proxecto do modificado
conten un documento técnico redactado por Eleukon 3.0, SL., e asinado polo Enxefieiro
Industrial Bruno De Miranda Santos, colexiado ICOIIG n° 1612,no cal se xustifica dunha maneira
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moi detallada todos os aspectos técnicos que identifican una gran mellora da eficiencia desta
nova solucidn técnica.

Obxecto do modificado nas instalacidns técnicas vinculadas os sistemas de producion de
enerxias ten por obxecto mellorar a eficiencia enerxética do complexo deportivo. A solucion
prescrita no proxecto de execucién aprobado, contemplaba a instalacion de duas enfriadoras de
auga condensadas por aire para a xeracion de frio. Estas dlas maquinas contarian con
recuperacion parcial de calor, que permitiria obter como calor unha porcentaxe de enerxia
comprendido entre o 15 e 0 25% do frio xerado, o que contribuiria a reducir o consumo para o
guecemento. Para apoiar o quecemento de piscinas e a producién de auga quente sanitaria, 0
proxecto de execucion previa unha instalacién solar térmica de 108,46 m2 e para completar a
demanda de calor non cuberta polos sistemas indicados anteriormente, o proxecto de execucion
incluia duas caldeiras de condensacion.

No do proxecto do modificado introdicense as medidas de aforro e eficiencia enerxética
descritas a continuacién, encamifiadas a reducir o impacto da producion de diéxido de carbono
(CO2) na xestion enerxética do edificio.

® As duas enfriadoras de auga previstas orixinalmente substituiranse por dias enfriadoras

de auga condensadas por auga, con compresores centrifugos con cojinetes de levitacion
magnética. As novas enfriadoras propostas melloran de modo sensible o rendemento
enerxético e permiten a recuperacion total da calor de condensacion.

® A recuperacion total fara que cando as maquinas estean a xerar frio para atender as

necesidades dos locais con gran carga térmica interna (fitness, spinning, etc.) e da
deshumidificacion do ambiente das piscinas, simultaneamente estea dispofiible unha
cantidade equivalente de calor que apoie a producion de ACS, o sistema de calefaccion
ou contribla ao quecemento dos vasos das piscinas.

Este cambio supén ademais que haxa maior cantidade de servizos que se poden atender a
temperaturas mais baixas (40°/45°C), permitindo a simplificacion dos circuitos hidraulicos, e
facendo menos relevante a achega solar.

Deste xeito, na proposta do proxecto modificado, redicese a superficie de captadores de enerxia
solar térmica a 12,46 m2. Estes captadores entregaran directamente o calor ao SPA, que é o
vaso de piscina de mais alta temperatura.

Coa nova solucién farase necesaria a instalacion dunha torre de refrixeracion para disipar o
excedente de calor das enfriadoras de auga, dado que o foco das enfriadoras en contacto co
medio exterior agora condénsase con auga. A torre cumprira con todas as prescricions
regulamentarias do RD 865/2003, e coas recomendacions da norma UNE 100030, para previr a
proliferacion da legionelosis.

Con respecto &s caldeiras, no proxecto modificado mantéfiense duas caldeiras de condensacion,
pero redistriblense as potencias para ter en conta que agora se prima a producién de calor a
menor temperatura.

As medidas de eficiencia enerxética introducidas no modificado permitirdn un aforro estimado en

emisiéns de CO2 e consumo de enerxia do 30% para a producion de calor e do 48% para a
producion de frio.
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b.- Modificacién da estrutura de cubertas, asi como espazos interiores, para a mellora dos usos
das superficies interiores a construir. (cuberta da zoa das pistas de “Padel”, reorganizacion dos

espazos interiores, salas de fitnnes, salas multiuso exterior e cafeteria.).

Estas melloras céntranse principalmente na cubricion de todas as pistas de padel. O obxecto
desta actuacién atopase derivado na evolucidén constante que ten este segmento deportivo.
Dende a presentaciéon da oferta (outubro de 2013) ata a actualidade, o incremento da oferta
deportiva do padel na cidade ten evolucionado dunha maneira moi importante, o cal motiva a
necesidade de cubrir as pistas de padel do complexo de Navia coa intencién de mellorar a oferta
deportiva e poder manter os niveis de ingresos propostos no plan de viabilidade presentado
inicialmente para este capitulo.

Cambio de escenario de outubro de 2013 a xaneiro de 2015
*  Outubro 2013: 53 pistas
* Xaneiro 2015: 78 pistas

As melloras contempladas no modificado céntranse principalmente na cubricién de todas as
pistas, cunha cuberta que posibilita unha altura interior maxima de 12 metros. Asi mesmo as
pistas de xogo seran instaladas con estrutura de cristal panordmicos. Estas propostas manteran
o criterio de que este complexo deportivo de Padel en Navia sexa unha instalacién de referencia
no “padel a nivel de Galicia”, convertendo este complexo no de maior calidade técnica para a
practica deste deporte.

Nesta mesma lifia optouse por unha iluminacion LED e un cerramento do perimetro con lonas
especiais que evitan os reflexos tan molestos a certas horas do dia onde o sol incide
directamente na instalacion. De igual modo preparouse unha das pistas para a celebracion de
campionatos semi-profesionais e unha pista individual para poder practicar este deporte sen
necesidade de reunir a 4 persoas que non sempre é facil. Esta pista individual tamén achega un
valor diferenciador con respecto aos nosos competidores. Todas estas medidas investidoras
acometidas nesta actividade, son para manter o0s niveis de ingresos expostos no proxecto inicial,
onde aumentamos claramente os niveis de calidade e funcionalidade das instalacions para
contrarrestar o importante nimero de competidores e de pistas de padel que irromperon en Vigo
e comarca.

En outro orden de importancia o proxecto modificado plantéxase a cubricion da sala exterior da
terraza da ultima planta, acadando un espazo de actividade que poida empregarse en calquera
época do ano, ademais introdlcense diversas modificacions en termos de distribucién do centro,
gue acadan una maior superficie de cafeteria, maior superficie de oficinas de administracion e
unha distribucion diferente de salas de actividades con maior superficie destinada a este fin.

A reordenacién de certos espazos interiores, leva implicito un maior aproveitamento e
racionalizacion das superficies previstas no proxecto inicial para garantir unha adecuacion mais
Optima dos usuarios. De forma xeral a reordenacidén propon un axuste nas superficies que de
forma especifica se xustifica no informe dos Directores facultativos do proxecto. (Anexo Il), asi
no informe complementario de data 16 de abril de 2015 que indica entre outros aspectos:

v" Adecuacion da distribucién das prazas de aparcadoiro.

Procedeuse a optimizar a distribucién das prazas de aparcadoiro, tanto de vehiculos
como de motos, mellorando accesos e acoutando circulacions.

Estes cambios constitlien pequenas modificaciéns da organizacion do espazo pero non
xeral por si mesmas un proxecto modificado.
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v Melloras na distribucién interior.

Adecuase a distribucion interior aumentando a superficie de distintas estancias (cafetaria,
oficinas, salas) adaptandose as propias peculiaridades da instalacion e polo tanto
ofrecendo un mellor servizo ao usuario do Complexo Deportivo.

O aumento de investimento derivado das devanditas distribucions corresponde a
incrementos de medicion de partidas xa existentes no proxecto inicial.

v" Moadificacién do sistema de iluminacion dos proxectores instalados tanto no campo de
futbol como na urbanizacion prevista.

A instalacion de proxectores de halogenuros metalicos ten por obxectivo lograr unha
mellora no confort visual do usuario e pedn, dado que a reproducidon cromatica dos
devanditos proxectos, asi como a uniformidade obtida mellora a existente no proxecto
inicial. Doutra banda, considérase mais accesible para o mantedor estas luminarias xa
gue os custos de substitucion son mais aceptables.

2.2.- Cumprimento das condiciéns urbanisticas da parcela e das condicions esixidas no PCAP e
no PPTP:

O informe técnico do PROXECTO MODIFICADO N°1 do Centro Deportivo Municipal de Navia,
realizado con caracter previo a solicitude de autorizacion da redaccion do modificado polos
arquitectos municipais, Juan Luis Pifieiro Ferradas e David Carvajal Rodriguez-Cadarso, con
data 2 de febreiro de 2015, recolle que;

A superficie Util total da nova edificacion acada os 7.973,26 m2 e a superficie construida total os
8.252"'83 m2. As madificaciéns plantexadas en proxecto non supofien alteracion dos prazos de
execucion previstos. E de acordo as condicidns urbanisticas da “Parcela de titularidade
municipal nomeada coma D-2 no ambito do Plan Parcial de Navia destinada a usos deportivos”.
Dita parcela situase en solo urbanizable delimitado, no ambito do sector S-72-R Navia, que
recolle o Plan Parcial aprobado. E da revision do proxecto modificado, o citado informe indica
que: As caracteristicas da edificacion proxectada cumpren cas condicions urbanisticas de
aplicacion.

Asi mesmo o citado informe recolle que: unha vez revisado o Proxecto modificado n°l
comprébase que se mantén o cumprimento das condicions esixidas no PCAP aprobado pola
Xunta de Goberno Local en sesion de 8 de agosto de 2013, asi como coas condicidbns minimas
para as obras deste novo complexo deportivo de Navia segundo o disposto no PCTP, aprobado
pola Xunta de Goberno Local en sesién de 8 de agosto de 2013.

[ll.- INCIDENCIA DO MODIFICADO NO PLAN ECONOMICOFINANCEIRO DO PROXECTO:

De forma xeral a incidencia da proposta do modificado no plan econémico financeiro contempla
0S seguintes factores:

a.- Incremento global da Inversion polo importe de 822.454,82 €, o cal fundamentase
principalmente en:

v" Modificacion das instalaciéns técnicas enerxéticas cun importe de 453.468.41 euros.
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v" Modificacion e ampliacion da cuberta do edificio para cubrir as pistas de Padel, cun
importe de 346.546.43 euros.

v" Adecuacién de espazos complementarios, cun importe de 22.439,98 €.
b.- O incremento global da inversion ten unha incidencia nos seguintes aspectos:

b.1.- De maneira global o incremento de inversion afecta as amortizacions derivadas do
investimento realizado, asi como polo incremento que dita amortizacion ten polo
incremento da reinversion prevista para 0s equipos técnicos equivalente o importe que
supo6n o incremento do custe destas instalacions.

b.2.- De maneira global o incremento da inversién afecta a prevision dos gastos
financeiros inicialmente previstos, xa que as operacions de crédito modificanse para
atender o incremento da inversion.

b.3.- De maneira especifica o incremento de inversion sobre a modificacion dos sistemas
das novas instalacions técnicas levan implicito unha minoracion dos consumos de
enerxias.

b.4.- De maneira especifica a mellora da eficiencia para a funcionalidade dos usos das
pistas de Padel, tefien unha incidencia nula, xa que a mesma ten por obxecto garantir os
niveis de ingresos previstos inicialmente.

En base a estes catro aspectos a memoria xustificativa que presenta a mercantil MQA, Navia,
S.L. para o axuste do plan econémico financeiro fundamenta os seguintes aspectos:

3.1.- Incidencia econémica da inversién no modificado das instalaciéns técnicas enerxéticas:

A solucién presentada no proxecto de modificado co volume de investimento acometido
(453.468,41 euros) ten unha incidencia na prevision de aforros supostos nos custos de
subministraciéns. No informe do modificado esta proxeccién de aforros vese reflexada nos
seguintes términos (o analise dos aforros anuais, atopanse recollidos no informe xeral do
modificado presentado pola empresa).

CONCEPTO Inicial Datos de aplicacion DIFERENCIA
modificado

Subministros enerxias 17.635.310,00 € 13.227.540,00 € -4.407.770,00 €

3.2.- Incidencia econdmica das novas inversions no estudio financeiro do plan de viabilidade:

3.2.1.- Sobre as inversidns a amortizar:

A partida de amortizacions ten a sla orixe no volume de investimentos que se van a cometer e
co numero de exercicios nos que se procede a realizar a amortizaciéon. O periodo de
amortizacion € o mesmo nos dous supostos, polo que é facil entender que o incremento na
partida de amortizaciéns por importe de 1.275.923,00 €. vén provocado por unha maior contia na
partida de investimentos.

Inicialmente estimabase un investimento de 7.246.205,36 €., e unha reinversion en instalacions
ao cabo de 20 anos de 1.200.000 €. No proxecto modificado hai un incremento de investimentos
de 822.454,82 €., das que 453.468,41 €., corresponden a un incremento en investimentos en
instalacions e 368.986,41 €., corresponden a un incremento en investimentos en obra. A partida
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de renovacion de instalacions por importe de 1.200.000 €. que se estimou nun principio, ha de
sumarse a cantidade de 453.468,41 €.

Cadro comparativo da modificacion das inversions a amortizar no proxecto:

Proxecto aprobado Proxecto Diferenzas
modificado n°1
Inversion inicial 7.246.205,36 € 7.246.205,36 € 0,00 €
Incremento inversion 822.454,82 € 822.454,82 €
modificado n°1
Reposicion instalaciéns 1.200.000,00 € 1.200.000,00 € 0,00 €
Incremento reposicions 453.468,41 € 453.468,41 €

instalaciéns técnicas do
modificado n°1
8.446.205,36 € 9.722.128,59 € 1.275.923,23 €

3.2.2.- Sobre os gastos financeiros previstos no plan econdémico financeiro:
A partida de gastos financeiros ten a sUa orixe no volume de financiamento con custo que se van

acometer e nas condiciéns nas que se procede a realizar ese financiamento. Polo cal procede o
analise da proposta vinculada o modificado:

Investimento previsto na oferta realizada no proceso de licitacion:

Proposta da Financiamento % Financiamento %
oferta adxudicada con crédito propio
PEC 6.672.590,36 € 4.673.200,00 € 70% 1.999.390,00 € 30%
Gastos do proxecto 573.615,00 € 0,00 € 0% 573.615,00 € 100%

7.246.205,36 € 4.673.200,00 € 64,5% 2.573.003,00 € 35.5%

Investimento para a reposicion das instalacions:

Proposta da Financiamento % Financiamento %
oferta adxudicada con crédito propio
Gastos do proxecto 1.200.000,00 € 1.200.000,00 € 100% 0,00 € 0%

Cambios na financiacion das inversion motivadas da modificacion:

Proposta do Financiamento % Financiamento %
modificado con crédito propio
PEC 6.672.590,36 €
Incremento do 822.454,82 €
modificado
Total 7.495.045,18 € 5.246.531,63 € 70% 2.248.513,55 € 30%
Gastos do proxecto 573.615,00 € 401.530,50 € 70% 172.084,50 € 30%

Total inversion 8.068.660,18 € 5.648.062,13 € 70% 2.420.598,05 € 30%
Diferenzas sobre a proposta de
financiacion inicial 974.862,13 € -152.404,95 €
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Cambios na financiacién para os investimentos de reposicion:

Proposta do Financiamento % Financiamento %
modificado con crédito propio
Gastos do proxecto 1.200.000,00 € 1.200.000,00 € 100% 0,00 € 0%
Incremento 453.468,41 € 453.468,41 € 100% 0,00 € 0%
reposicion
instalacions
Total 1.653.468,41 € 1.653.468,41€ 100% 0,00 € 0%

Os célculos dos custes financeiros tefien pois ddas incidencias, por un lado a modificacién dos
importes a financiar e por outro lado a consecucion de novas condiciéns de financiamento que
se reflexan nos seguintes cadros:

v' A prevision inicial para as inversions iniciais da obra pasan de 4.673.200,00 a un importe
de 5.648.062,13 € (de acordo co xustificacion dos cadros anteriores) e mantendo o
periodo de amortizacion en 13 anos, se obtén unha minoracion do interese anual do
1,00 % pasando do 7,00 % inicial 6 6,00 % da proposta actual.

v'Ainversion necesaria para a reposicion das inversions (despois dos 20 anos) pasan de
1.200.000,00 a un importe de 1.653.468,41 € (de acordo co xustificaciébn dos cadros
anteriores) e aumentando o periodo de amortizacién, pasando dunha proposta inicial de
7 anos a unha proposta de 15 anos, o tempo que se mantén a prevision do interese
anual do 7,00 % inicial.

Esta nova situacion financeira afecta os custes financeiros da seguinte maneira:

Custes financeiros Proposta inicial Proposta do modificado Diferenza
Inversién inicial 2.915.121,95 € 2.974.091,95 € 58.970,00 €
Inversion de reposicion 336.342,05 € 1.042.311,16 € 705.989,11 €

Totais 3.251.464,00 € 4.016.403,11 € 764.959,11 €

3.2.3.- Sobre a incidencia no prazo de execucion total do contrato:

En relacibn a este aspecto, debemos de indicar que o PCAP. No punto 6.5 da Clausula 62
PRAZO DE EXECUCION DO CONTRATO E PRAZOS PARCIAIS, indica que a concesion
outorgase polo prazo maximo de 50 anos ou 0 menor polo que resulte adxudicada segundo a
oferta formulada polo adxudicatario —nesta caso de acordo coa oferta ten unha duracién de 49
anos- , a contar dende a data de formalizacién do contrato. Se comprende no mencionado prazo
0 necesario para a execucion das obras de construcion do Complexo Deportivo de Navia e, no
seu caso, de todas as sUas instalacions e urbanizacién contempladas no &mbito deste contrato.

Polo exposto e tendo en conta que de acordo co contido do proxecto do modificado o prazo de
execucion da fase de obra non varia, polo cal non afecta en ningin aspecto o prazo total da
execucion do contrato.

Asi mesmo en relacion a todos os documentos de caracter contractual recollidos na clausula 4°

do PCAP, indicar que con motivo da proposta do modificado n°l soamente se modifica o
proxecto de obra do proxecto aprobado polo 6rgano de contratacion e consecuentemente se
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procede a adecuaciéon do PEF definitivo, o cal debera ser aprobado como parte do modificado

nel.

3.3.- Resumen da incidencia no Plan financeiro presentado pola mercantil MQA Navia, SL, en

relacion os axustes necesarios derivados do modificado:

Valoracién total de ingresos estimados que percibird ou podera percibir o concesionario

vinculados a explotacién do servizo durante todo o periodo da concesion:

Prazo méaximo establecido no PCAP: 50 anos.

Prazo maximo establecido no contrato de acordo coa oferta do adxudicatario: 49 anos.

Ingresos pola
xestion dos
Servizos

Proposta PEF do anteproxecto de explotacién aprobado pola XGL previo a
licitacién do contrato.

(este PEF contempla o periodo méaximo do prazo do contrato -50 anos) e o
inicio da xestion do servizo no ano 2015 cun 80% sobre a proposta de
explotacion.

100.298.270,00 €

Proposta PEF da oferta do adxudicatario:
Este PEF contempla o periodo ofertado axustado a 49 anos e cunha

previsidn de inicio da xestidon do servizo en marzo do ano 2015, cun 80 %
sobre a proposta de explotacién para o periodo deste ano.

130.297.804,00 €

Proposta PEF presentado coa aprobacién do proxecto e inicio das obras.
(Non aprobado).

Este PEF contempla o axuste dos ingresos provocados polo retraso
derivado do proceso de adxudicacién. A aprobacion do proxecto e o
cumprimento do prazo méximo dos 15 meses para a execucion da obra,
implican o retraso do inicio da xestién do servizo como minimo ata o 1 de
agosto de 2015 (5 meses mais tarde)

129.410.808,00 €

Proposta PEF presentado co Modificado n°l. (que debera ser aprobado
co modificado n°1).

O PEF presentado, co axuste econdémico en relacion o Modificado n°1,
contempla a mesma capacidade de ingresos, xa que mantén os prazos
para a execucion da obra, e polo tanto para o inicio da xestién do servizo.

129.410.808,00 €

Importe total do canon a satisfacer a administracion

Total periodo

concesién
Canon inicial de 9.100,00 € anuais (Calculo do PEF 1,4 IPC) 599.388,00 €.
Gastos:
Pagos por explotacién Diferenza
Proposta PEF inicial (adxudicacion) 82.774.932,00 €
Proposta PEF presentado coa aprobacion do
proxecto e inicio das obras (*) 82.188.814,00 € -586.118,00 €

Proposta PEF presentado co Modificado n°1 77.781.044,00 €

-4.407.770,00 €

Total

-4.993.888,00 €

Pagos por financiacion Diferenza
Proposta PEF inicial (adxudicacién) 9.124.664,00 €
Proposta PEF presentado coa aprobacion do
proxecto e inicio das obras (*) 9.124.664,00 € 0,00 €
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| Proposta PEF presentado co Modificado n°1 |

11.317.953,00 € |

-4.993.888,00 € |

(*) Esta minoracién ten por obxecto axustar o cadro financeiro a desviacion producida pola data
de adxudicacion o cal leva implicito un retraso no inicio da prestacion do servizo sobre a
prevision inicial. (O retraso do inicio da xestion do servizo como minimo ata o 1 de agosto de

2015 (5 meses mais tarde)

Pagos por inversions e Diferenza
imprevistos dotados
Proposta PEF inicial (adxudicacion) 2.520.000,00 €
Proposta PEF presentado coa aprobaciéon do
proxecto e inicio das obras 2.520.000,00 € 0,00 €
Proposta PEF presentado co Modificado n°1 2.520.000,00 € 0,00 €
Saldos s/impostos Diferenza
sociedades
Proposta PEF inicial (adxudicacion) 35.878.208,00 €
Proposta PEF presentado coa aprobacion do
proxecto e inicio das obras (*) 35.577.330,00 € -300.878,00 €

Proposta PEF presentado co Modificado n°1

37.791.811,00 €

-2.214.481,00 €

Total

2.515.359,00 €

(*) Esta minoracion ten por obxecto axustar o cadro financeiro a desviacion producida pola data
de adxudicacién o cal leva implicito un retraso no inicio da prestacién do servizo sobre a
prevision inicial. (O retraso do inicio da xestion do servizo como minimo ata o 1 de agosto de

2015 (5 meses mais tarde)

Saldo Cash Flow Diferenza
Proposta PEF inicial (adxudicacion) 25.886.647,00 €
Proposta PEF presentado coa aprobacion do
proxecto e inicio das obras 25.676.032,00 € -210.615,00 €

Proposta PEF presentado co Modificado n°1

27.180.447,00 €

1.504.415,00 €

Total 1.293.800,00 €
Rendementos:
Rentabilidade Proxecto Nivel inversion TIR Diferenza
Proposta PEF inicial
(adxudicacion) 7.246.205,00 € 9,68 %
Proposta PEF presentado coa
aprobacion do proxecto e inicio
das obras 7.246.205,00 € 9,43 % -0,25 %
Proposta PEF presentado co
Modificado n°1 8.068.660,00 € 9,08 % -0,35 %
Total +822.455,00 € -0,60 %
Rentabilidade del accionista Nivel inversion TIR Diferenza
Proposta PEF inicial
(adxudicacion) 2.573.005,00 € 9,98 %
Proposta PEF presentado coa
aprobaciéon do proxecto e inicio
das obras 2.573.005,00 € 9,55 % -0.43 %
Proposta PEF presentado co
Madificado n°1 2.420.598,00 € 9,69 % +0.14%
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| Total | -152.407,00 € | | -0,29 % |

A mercantil MQA, Navia, SL, na sia memoria xustifica a comparativa da rentabilidade de acordo
COos seguintes aspectos:

Comparativa de Rendibilidades dos proxectos

TIR Proxecto TIR Accionista
Proxecto Inicial 9,68% 9,98%
Proxecto Aprobaciéon PEM 9,43% 9,55%
Proxecto Modificado 9,08% 9,69%

Os tres proxectos de explotacion tefien a seguinte referencia:

(1). Proxecto inicial presentado na licitacion.

(2). Proxecto presentado posteriormente a aprobacion do Proxecto basico e de execucion.
(3). Proxecto presentado coa presente proposta da modificacion do proxecto.

A diferenza de rendibilidades entre o proxecto (1) e (2), cinguese unicamente a conta de
resultados (partidas de ingresos e gastos). Non hai variaciéns en nivel de investimento e na
cantidade de fondos achegados polo accionista. Hai unha reduciéon de rendibilidades que ten que
ver co feito de atrasar o comezo da actividade unha vez resolta a adxudicacion e aprobado o
proxecto de obra por parte do Concello de Vigo. (marzo a agosto).

En canto as variacions que se reflicten entre os proxectos (2) e (3), vefien provocadas polos
cambios nos niveis de investimento, na achega de socios, e polos fluxos de caixa, explicados
nos cadros anteriores e xustificados mais detalladamente na xustificacion do proxecto de
viabilidade econémica presentado pola empresa.

O incremento do investimento estd nos 822.454,82 euros, dos cales preto do 55% ten como
obxectivo o aforro na partida subministracions, chegandose a estimar un aforro de 4.407.770
euros durante os 49 anos de concesion.

Doutra banda reflectironse tamén as novas condicidns conseguidas en negociacion coa entidade
financeira, onde financiardn o 70% da totalidade do investimento, incluida a presentada no
proxecto modificado (822.454,82 euros), alcanzando todo iso os 8.068.660 euros. Devandito
70% representa 5.649.541 euros. O tipo de interese tamén baixa do 7% inicial ao 6% actual.

Con esta nova situacién de maior endebedamento na concesién desde o ano 1, optouse por
realizar unha modificacion nas previsiéns do que poderian ser as condiciéns do préstamo de
renovacién das instalaciéns (ano 21) ampliando o periodo de amortizacion dos 7 anos
inicialmente previstos aos 15 anos. Esta formulacién xera mais gasto financeiro pero ao mesmo
tempo, tamén mais prazo para pagalo, xerando menos tension de cash-flow no negocio.

Polo exposto a mercantil MQA; Navia SL, manifesta na sta proposta que;
O incremento dos investimentos aqui expostos co proxecto modificado e as variaciéns de cada
unha das partidas econémicas expostas en relacién ao anterior plan de viabilidade presentado,

son asumidas na sUa totalidade pola concesionaria MQA NAVIA S.L., e renuncia a presentar
calquera reclamacion de desequilibrio econémico derivada da devandita modificacion.
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IV.- Fundamentos Xuridicos:

O artigo 133 do TRLCSP, especifica no seu punto 2 que os contratos de xestion de servizos
publicos que comprendas a execucidon de obras, lle serdn de aplicaciébn os preceptos
establecidos no TRLCSP para a concesion de obras publicas.

De acordo co indicado no artigo 243 do TRLCSP, se poderan introducir modificaciéns no
proxecto de obra de acordo o establecido no Titulo V do Libro | e no artigo 249.1.b do citado
TRLCSP e o plan econémico-financeiro da concesion debera recoller en todo caso, mediante os
oportunos axustes, os efectos derivados do incremento ou diminucion dos costes.

De acordo co artigo 106 do TRLCSP, a proposta da modificacion solicitada polo adxudicatario do
contrato se atopa especificada no artigo 37 do PCAP, do expediente 12242/333, aprobado pola
Xunta de Goberno Local con data 08/08/2013.

Para a tramitacion da modificacion solicitada deberase atender como primeiro paso (artigo 234.3
do TRLCSP), “a recabar do 6rgano de contratacién a autorizacién para iniciar o correspondentes
expediente”, o cal foi aprobado pola XGL con data de 13 de febreiro de 2015.

V.- Proposta:

En esencia, o obxecto do proxecto modificado n° 1 do PROXECTO BASICO E DE EXECUCION
DA OBRA DE CONSTRUCION DUN NOVO CENTRO DEPORTIVO MUNICIPAL EN NAVIA,
responde a adecuacién de soluciéns técnicas e construtivas que posibilitaran unhas condicions
técnicas mais adecuadas tanto a nivel da eficiencia enerxética do edificio, como en relacién coa
eficiencia dos usos deportivos, asi como das prestacions complementarias do complexo
deportivo, posibilitando un uso mais racional e adecuado e consecuentemente posibilitando aos
usuarios da instalacion unha mellora da calidade xeral da mesma, o cal se atopa contemplado
na clausula 37 do PCAP.

Polo exposto en ninguin caso a sta modificacidn, ten incidencia nas condiciéons de aptitude
sobre os posibles licitadores, nin ten incidencia na posibilidade de modificacion das posibles
ofertas a realizar durante o proceso de licitacion. Asi mesmo estas modificacions non tefien a
consideracion de prestacions complementarias as inicialmente contratadas, asi como non tefien
a consideracion de modificacions que amplian o obxecto do contrato nin incorpora prestacion
susceptibles dun aproveitamento independente. De forma xeral a proposta da modificacion deste
expediente atopase recollida nas previstas na documentacién que do proceso de licitacién e
ademais cumpre coa condicion do interese publico (art.219 TRLCSP) xa que o obxecto da
modificacién ten como referencia Unica a mellora da “eficiencia do proxecto”, o cal de maneira
directa afecta a mellora da eficiencia enerxética cun comportamento medioambiental mais
elevado, e por outro lado a mellora da eficiencia na xestién dos usos deportivos tera unha clara
repercusion positiva na oferta do servizo polo cal cumprese a condicion do interese publico.

En relacién a incidencia da solicitude do modificado, a mesma estimase nun incremento da
inversion total referida a obra de 822.454,82 euros + IVE. Este incremento centrase
fundamentalmente nos seguintes capitulos:

« Modificacion das instalacions técnicas enerxéticas cun importe de 453.468,41 euros.

» Modificacion e ampliacion da cuberta do edificio para cubrir as pistas de Padel, cun

importe de 346.546,43 euros.

En relacion a obriga de que o plan econémico - financeiro da concesion debera recoller en todo
caso, mediante os oportunos axustes, os efectos derivados do incremento ou diminucién dos
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custes en caso de modificacion. A mercantil MQA Navia SL, presentou a oportuna xustificacion
analizada no presente informe que en resumen atende 0s seguintes aspectos:

Valoracién total de ingresos estimados que percibird ou podera percibir o concesionario
vinculados a explotacién do servizo durante todo o periodo da concesion:

Prazo maximo establecido no PCAP: 50 anos.
Prazo maximo establecido no contrato de acordo coa oferta do adxudicatario: 49 anos.

Ingresos pola
xestion dos
servizos

Proposta PEF do anteproxecto de explotaciéon aprobado pola XGL previo a
licitacion do contrato. (este PEF contempla o periodo maximo do prazo do

contrato -50 anos) e o inicio da xestion do servizo no ano 2015 cun 80%
sobre a proposta de explotacion. 100.298.270,00 €

Proposta PEF da oferta do adxudicatario:
Este PEF contempla o periodo ofertado axustado a 49 anos e cunha

previsidn de inicio da xestidon do servizo en marzo do ano 2015, cun 80 %
sobre a proposta de explotacién para o periodo deste ano. 130.297.804,00 €

Proposta PEF presentado coa aprobacién do proxecto e inicio das obras.
(Non aprobado). Este PEF contempla o axuste dos ingresos provocados
polo retraso derivado do proceso de adxudicacion. A aprobacion do
proxecto e o cumprimento do prazo maximo dos 15 meses para a
execucioén da obra, implican o retraso do inicio da xestién do servizo como
minimo ata 0 1 de agosto de 2015 (5 meses mais tarde) 129.410.808,00 €

Proposta PEF presentado co Madificado n°l. (que debera ser aprobado
co modificado n°1). O PEF presentado, co axuste econémico en relacién o

Modificado n°l, contempla a mesma capacidade de ingresos, xa que
mantén 0s prazos para a execucion da obra, e polo tanto para o inicio da

xestién do servizo. 129.410.808,00 €
Importe total do canon a satisfacer a administracion Total periodo

concesion
Canon inicial de 9.100,00 € anuais (Calculo do PEF 1,4 IPC) 599.388,00 €.

Polo exposto como valor do prezo primitivo do contrato debera terse en conta a valoracioén total
de ingresos estimados que percibira ou podera percibir o concesionario vinculados & explotacion
do servizo durante todo o periodo da concesién, que de acordo coa adxudicacién se
corresponde co importe de 130.297.804,00 €, polo cal o importe total do modificado que ascende
a un incremento s/ive de 822.454,82, correspondese porcentualmente a un 0.63 % (0 porcentaxe
diminuindo o canon do total dos ingresos non representa un cambio deste porcentaxe, xa que
aumentaria en 0,003 %).

Gastos:
Pagos por explotacién Diferenza
Proposta PEF inicial (adxudicacion) 82.774.932,00 €
Proposta PEF presentado coa aprobacion do
proxecto e inicio das obras (*) 82.188.814,00 € -586.118,00 €
Proposta PEF presentado co Modificado n°1 77.781.044,00 € -4.407.770,00 €
Total -4.993.888,00 €
Pagos por financiacion Diferenza
Proposta PEF inicial (adxudicacion) 9.124.664,00 €
Proposta PEF presentado coa aprobacion do 9.124.664,00 € 0,00 €
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proxecto e inicio das obras (*)
Proposta PEF presentado co Modificado n°1

11.317.953,00 € -4.993.888,00 €

(*) Esta minoracién ten por obxecto axustar o cadro financeiro a desviacion producida pola data
de adxudicacién o cal leva implicito un retraso no inicio da prestacion do servizo sobre a
prevision inicial. (O retraso do inicio da xestidon do servizo como minimo ata o 1 de agosto de

2015 (5 meses mais tarde)

Pagos por inversions e Diferenza

imprevistos dotados

Proposta PEF inicial (adxudicacion) 2.520.000,00 €

Proposta PEF presentado coa aprobacion do

proxecto e inicio das obras 2.520.000,00 € 0,00 €

Proposta PEF presentado co Modificado n°1 2.520.000,00 € 0,00 €
Saldos s/impostos Diferenza

sociedades

Proposta PEF inicial (adxudicacion) 35.878.208,00 €

Proposta PEF presentado coa aprobacion do

proxecto e inicio das obras (*) 35.577.330,00 € -300.878,00 €

Proposta PEF presentado co Modificado n°1

37.791.811,00 €

-2.214.481,00 €

Total

2.515.359,00 €

(*) Esta minoracion ten por obxecto axustar o cadro financeiro a desviacion producida pola data
de adxudicacion o cal leva implicito un retraso no inicio da prestacion do servizo sobre a
prevision inicial. (O retraso do inicio da xestién do servizo como minimo ata o 1 de agosto de
2015 (5 meses mais tarde)

Saldo Cash Flow Diferenza
Proposta PEF inicial (adxudicacion) 25.886.647,00 €
Proposta PEF presentado coa aprobacién do
proxecto e inicio das obras 25.676.032,00 € -210.615,00 €
Proposta PEF presentado co Modificado n°1 27.180.447,00 € 1.504.415,00 €

Total 1.293.800,00 €
Rendementos:
Rentabilidade Proxecto Nivel inversion TIR Diferenza
Proposta PEF inicial
(adxudicacion) 7.246.205,36 € 9,68 %
Proposta PEF presentado coa
aprobacion do proxecto e inicio
das obras 7.246.205,36 € 9,43 % -0,25 %
Proposta PEF presentado co
Modificado n°1 8.068.660,18 € 9,08 % -0,35 %
Total +822.454,82 € -0,60 %
Rentabilidade del accionista Nivel inversién TIR Diferenza
Proposta PEF inicial
(adxudicacion) 2.573.005,00 € 9,98 %
Proposta PEF presentado coa 2.573.005,00 € 9,55 % -0.43 %
aprobacion do proxecto e inicio
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das obras

Proposta PEF presentado co

Modificado n°1 2.420.598,00 € 9,69 % +0.14%
Total -152.407,00 € -0,29 %

Sobre o axuste do plan econémico financeiro a mercantii MQA; Navia SL, manifesta na sUa
proposta que:

O incremento dos investimentos aqui expostos co proxecto modificado e as variacions de cada
unha das partidas econémicas expostas en relacién ao anterior plan de viabilidade presentado,
son asumidas na sla totalidade pola concesionaria MQA NAVIA S.L., e renuncia a presentar
calquera reclamacion de desequilibrio econémico derivada da devandita modificacion.

Documentacion que se anexa o expediente;

v Proxecto modificado n°1 do PROXECTO BASICO E DE EXECUCION DA OBRA DE
CONTRUCION DUN NOVO CENTRO DEPORTIVO MUNICIPAL EN NAVIA”, presentado
pola empresa MQA Navia, SL na suUa calidade de entidade concesionaria, e redactado
por Naos 04 Arquitectos, SLP

v' Memoria xustificativa dos oportunos axustes, os efectos derivados do incremento ou
diminucién dos custes en caso de modificacién sobre o plan econémico financeiro,
asinada polo responsable de MQA NAVIA SL de data 4 de marzo de 2015.

v Informe técnico sobre 0 PROXECTO MODIFICADO N°1 do Centro Deportivo Municipal
de Navia, realizado polos arquitectos municipais, Juan Luis Pifieiro Ferradas e David
Carvajal Rodriguez-Cadarso, con data 2 de febreiro de 2015, en relacién o axuste as
condicions urbanisticas.

v" Informe complementario de aclaraciéon do contido do modificado, redactado por Naos 04
Arquitectos, SLP con data 16 de abril de 2015.

v' Informe da Oficina de Supervision de Proxecto e Inspeccién de Obras, asinado polo
Enxefieiro Xefe da Oficina de Supervision de proxectos con data 22 de abril de 2015.

Por todo o exposto e previamente a sometelo a aprobacion da Xunta de Goberno do Concello de
Vigo como drgano de contratacion, procede o informe xuridico previo, e tamén debe emitir
informe de fiscalizacion favorable, a Intervencion Xeral.

Por dltimo, a competencia para a aprobacion do expediente, correspéndelle & Xunta de Goberno
Local, como d6rgano de contratacion, de conformidade co disposto no apartado sétimo da
disposicidn adicional segunda do TRLCSP.

Por isto, proponse & Xunta de Goberno Local a adopcién dos seguintes acordos:

1.- Aprobar o proxecto “Modificado n° 1 do PROXECTO BASICO E DE EXECUCION DA
OBRA DE CONTRUCION DUN NOVO CENTRO DEPORTIVO MUNICIPAL EN NAVIA”,
presentado pola empresa MQA Navia, SL na sla calidade de entidade concesionaria, e
redactado por Naos 04 Arquitectos, SLP. Dito proxecto ascende a unha inversién na obra
de 8.068.660,18 € (s/ive), o cal supén un incremento do coste da inversion de 822.454,82
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euros (sfive), sobre o importe aprobado inicialmente que contemplaba unha inversion na
obra de 7.246.205,36 € (s/ive), de acordo coa seguinte referencia:

Anteproxecto da Proxecto Proposta
proposta adxudicada  aprobado XGL modificado n°1
PEC 6.672.590,36 € 6.672.590,36 € 7.495.045,18 €
Redaccién 140.000,00 € 140.000,00 € 140.000,00 €
Direccién obra 80.000,00 € 80.000,00 € 80.000,00 €
Direccién exec. material 60.000,00 € 60.000,00 € 60.000,00 €
Licencias taxas e outros 219.615,00 € 219.615,00 € 219.615,00 €
Gastos posta en funcionamento 74.000,00 € 74.000,00 € 74.000,00 €
Total de gastos 573.615,00 € 573.615,00 € 573.615,00 €
Total investimento: (s/ive) 7.246.205,36 € 7.246.205,36 € 8.068.660,18 €
O cal correspondese cos seguintes importes en relacion o modificado
PROXECTO MODIFICADO N°1 IMPORTE S/IVE
Importe proxecto orixinal 6.672.590,36 €
Aumento debido a novas unidades de prezos 579.027,94 €
Aumento debido a incrementos en mediciones 243.426,88 €
Total incremento de coste do modificado 822.454,82 €
Importe proxecto modificado n°1 (s/ive) 7.495.045,18 €

2.-  Acordar a modificacién do contrato do CONTRATO XESTION DE SERVIZOS PUBLICOS
CON EXECUCION DE OBRA, A TRAVES DA MODALIDADE DE CONCESION PARA O
NOVO CENTRO DEPORTIVO MUNICIPAL DE NAVIA, correspondente o (expediente
12242-333), e aprobar o plan econdmico-financeiro presentado pola empresa MQA Navia,
SL na sUa calidade de entidade concesionaria con data 4 de marzo de 2015, e que se
recolle como anexo a este expediente. Dito PEF, que terd a condicién de definitivo,
correspondese coa adaptacion do PEF presentado pola empresa con data 7 de xullo de
2014, trala aprobacién pola Xunta de Goberno Local en sesion do 16/05/2014 do proxecto
de obra definitivo, e o actual proxecto modificado n°1, coa condicion expresa formulada
pola concesionaria de os incremento dos investimentos vinculados a proposta do
modificado n°1 da obra que conten o presente expediente, asi como as variaciéns de cada
unha das partidas economicas expostas en relacion ao citado plan de viabilidade
presentado, son asumidas na sUa totalidade pola concesionaria MQA NAVIA S.L., e
renuncia a presentar calquera reclamacién de desequilibrio econémico derivada da
devandita modificacion. O PEF que se aproba correspondese cos seguintes datos xerais:

Ingresos:
Ingresos pola xestion dos servizos
Proposta PEF presentado co Modificado n°1. 129.410.808,00 €
Gastos:
Pagos por explotacion
Proposta PEF presentado co Modificado n°1 77.781.044,00 €

Total

Pagos por financiacion

Proposta PEF presentado co Modificado n°1 11.317.953,00 €

Pagos por inversions e
imprevistos dotados
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Proposta PEF presentado co Modificado n°1 2.520.000,00 €
Saldos s/impostos sociedades

Proposta PEF presentado co Modificado n°1 37.791.811,00 €
Saldo Cash Flow
Proposta PEF presentado co Modificado n°1 27.180.447,00 €
Rendementos:

Rentabilidade Proxecto Nivel inversién TIR

Proposta PEF presentado co Modificado n°1 8.068.660,18 € 9,08 %
Rentabilidade del accionista Nivel inversién TIR

Proposta PEF presentado co Modificado n°1 2.420.598,00 € 9,69 %

3.- Notificar o presente acordo & mercantil MQA NAVIA, SL., na sUa condicién de entidade
concesionaria do CONTRATO XESTION DE SERVIZOS PUBLICOS CON EXECUCION
DE OBRA, A TRAVES DA MODALIDADE DE CONCESION PARA O NOVO CENTRO
DEPORTIVO MUNICIPAL DE NAVIA, correspondente o (expediente 12242-333), ao
obxecto de que proceda a formalizacion da modificacién contractual acordada.

4.- A mercantil MQA NAVIA, SL., deberd proceder a axustar o importe da garantia definitiva
conforme o establecido na clausula 22 do PCAP, en relaciébn o 5% sobre o novo valor
estimado do contrato en relaciéon o incremento da inversion do modificado dun importe de

822.454,82 euros (slive), antes da sinatura de formalizacion do modificado aprobado por
este expediente.

Acordo
A Xunta de Goberno local aproba a proposta contida no precedente informe.

E sen ter mdis asuntos que tratar, o Sr. presidente rematou a sesion as nove horas
dez horas e corenta minutos. Como secretaria dou fé.

me.

O ALCALDE A CONCELLEIRA-SECRETARIA
DA XUNTA DE GOBERNO LOCAL,

Abel Caballero Alvarez. M2 Jesus Lago Rey.
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