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PREGO DE PRESCRICIONS TECNICAS PARTICULARES P O CONTRATACION
DA XESTION DE SERVIZO PUBLICO, MEDIANTE CONCESION PARA A
CONSTRUCCION E XESTION E EXPLOTACION DO NOVO COMPLEXO
DEPORTIVO DE NAVIA POLO PROCEDEMENTO ABERTO.

1. OBXECTO.

Constitie o obxecto do presente prego de prescriciéns técnicas particulares definir as
caracteristicas para o desenvolvemento do contrato da xestién de servizo piiblico de instalaciéns
deportivas de uso publico en Navia denominadas “Complexo deportivo de Navia” mediante
concesion, forma de xestién acordada polo Pleno municipal en data 26 de novembro de 2012, do
cal se desenvolverd o proxecto de execucion da obra do novo complexo deportivo de Navia, asi
como o proxecto de explotacion e xestién do mesmo.

O novo complexo deportivo de Navia, se desenvolver na parcela destinada a usos deportivos no
dmbito do Plan parcial de Navia. Dita parcela situase en solo urbanizable delimitado, no &mbito do
sector 5-72-R Navia, que recolle o Plan Parcial aprobado definitivamente en sesion plenaria do 3
de xufio de 1996 e a modificacién puntual num 1, aprobada en sesién plenaria o 25 de abril de

2005.

De conformidade co Plan Parcial aprobado, a parcela D.2., emprazase nunha zona de equipamento
deportivo, coas condiciéns de edificacion establecidas na Normativa Urbanistica do Plan Parcial
para esta parcela, as cales son aquelas derivadas das caracteristicas do uso que se pretende, sen
mais limitaciéns cas que estableza a normativa sectorial de aplicacion.

Con data 14 de xufio de 2013, aprobase de maneira definitiva o anteproxecto de explotacién para o
contrato xestion de servizos piiblicos con execucién de obra, a través da modalidade de concesién
para o novo centro deportivo municipal de Navia, que consta de maneira fundamental dos

seguintes apartados:

v" Memoria sobre as necesidades a satisfacer, os factores sociais, técnicos, econdmicos,
ambientais ¢ administrativos considerados para atender o obxectivo fixado e a xustificacién da
solucién que se propon.

v" Descricion ¢ definicién da obra a executar. Definicién da parcela. Planos de situacién.

Definicioén e programa funcional das instalaciéns a construir.

Orzamento dos gastos de execucién da obra,

Estudo relativo ao réxime de utilizacién e explotacién do servizos, con indicacién da sda

forma de financiamento e do réxime tarifario que rexera na concesién.

BN

Toda a documentacién anterior forma parte deste Prego, e considerarase base para o posterior
desenvolvemento, por parte do adxudicatario, do proxecto de execucién, explotacion e xestién do
novo complexo deportivo de Navia, podéndose incluir, en todo caso, soluciéns e sistemas
diferentes aos propostos polo Concello de Vigo, previa xustificacién das vantaxes que aporten as
ditas variaciéns aos intereses do mesmo e 4 calidade do servizo a prestar.

A memoria técnica pola cal se describe os aspectos bésicos do novo complexo deportivo de Navia,
forma parte deste expediente é ten a consideracién do requisitos minimos esixidos polo Concello
de Vigo, podendo o licitador plantexar soluciéns que propofian unha racionalizacién dos espazos
ou un incremento das superficies ata o maximo legal que permite a normativa urbanistica en vigor.
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2. CARACTERISTICAS BASICAS PARA AS OBRAS DO NOVO COMPLEXO
DEPORTIVO DE NAVIA:

Os licitadores nas sias ofertas plantexaran un programa de instalaciéns deportivas que debersn
contemplar como requisitos base os criterios que se detallan a continuacion:

a. A ordenacién proposta pretende crear o acceso peonil ao complexo deportivo de Navia polo
lado norte da parcela, organizdndose a través dunha gran praza que unifique os accesos ao
pavillon polideportivo e o campo de fiitbol xa existentes, e ao novo edificio principal do
complexo deportivo que se proxecta.

b. Esta praza unirase 4 zoa verde da parcela lindeira e organizar unha ria peonil norte-sur, entre
o novo Complexo Deportivo € o pavillén polideportivo que posibilitara o paso peonil.

¢. A parcela urbanizarase e axardinaré na sua totalidade, non podendo quedar zonas sen tratar.

d. Disporanse 2 zonas de aparcadoiro, unha situada ao norte, cur maximo de 2 lifias de
aparcadoiro en batetia e ria interior, diante da zoa de ubicacién do novo Complexo Deportivo
de Navia, que serd de libre aparcadoiro para os usuarios de todos os centros deportivos
ubicados na totalidade da parcela.

€. Ao sur proxéctase a construcion dun aparcadoiro de libre posicién a proposta dos ofertantes,
que debera ser de xestién directa para o novo Complexo Deportivo Municipal de Navia, en
relacion o proxecto de xestién dos abonados o0 mesmo.

f.  Ademais realizarase a construcién dunha Pista Polideportiva exterior de dimensiéns minimas
de 40 m x 20 m, destinado a un uso deportivo recreativo e de acceso libre, ¢ un Campo de
Fatbol 7 de céspede sintético, que debera responder a que o seu uso e xestion dependerd
directamente da propia estrutura xestora do actual campo de fiitbol, polo cal a sfias instalaciéns
deberén posibilitar a siia conexiodn coas existentes.

3. PROGRAMA FUNCIONAL DO PROXECTO:

3.1.- Edificio principal do novo complexo deportivo cuberto, Deberé posibilitar o

desenvolvemento do seguinte programa funcional minimo:

O acceso o edificio deberd ter a ubicacion e dimension adecuada o volume de uso para o cal
este desefiado. Dito acceso estara relacionado cun area de encontro, na cal deberé ubicarse os
espazos de recepcion e control de accesos ao complexo deportivo, Dita area de acceso podera
contemplar algin servizo complementario tipo cafeteria, a cal tamén poderd contemplar
acceso exterior independente.

A distribucién funcional do edificio posibilitard as correspondentes circulacitns
diferenciando as mesmas en relacion os usos deportivos, asi como o0s accesos
complementarios de acompafiantes, persoal técnico, etc. Todo o 4mbito da instalacion debera
atender os requisitos legais de accesibilidade.
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ZONA DE AUGA:
v Piscina de 25 x 12,5 m, (cunha profundidade; 1,40 mos'fondos e 1,60 m no centro e
6 ruas de natacion)

Piscina de aprendizaxe de 12,5 x 6 m

Piscina activa con chorros de tratamento, camas de auga e jacuzzide 12,5x 6 m
Zona Wellness con sauna seca, bafio de vapor e duchas de contraste

Superficie mfnima zona de auga 1.000 m? (incluindo lamina de auga, praias e
wellness)

YRR NN

XIMNASIOS E SALAS DE ACTIVIDADES

v' Sala de Fitness diafana, cunha superficie minimo de 900 m?

¥" N° de salas minimas: 4 salas para actividades fisico deportivas cunha superficie total
minima de 700 m?

v' Todas as salas deportivas estaran dotados de pavimentos deportivos adecuados as
diferentes practicas. As mesmas deberén estar dotadas dos equipamentos deportivos
e elementos técnicos complementarios necesarios para o desenvolvemento das
practicas deportivas.

VESTIARIOS
v" Vestiarios xerais de homes e mulleres, dotados con taquillas, zona de duchas e aseos.

¥" Vestiarios de grupos ou infantil
v Superficie minima 550 m?

SOTANO
¥" No espazo do sotano do edificio deberin situarse as distintas instalaciéns técmicas

necesarias,
¥" Os vasos de piscina seran visitables e rexistrables desde o sotano e deberé contar cos

accesos necesario para as tarefas necesarias de mantemento ¢ reparaciéns.

CADRO DE SUPERFICIES:
¥v" SUPERFICIES UTILES
SUPERFICIES PLANTA ACCESO:
VESTIBULO, CIRCULACIONS 237,00 m?
CONTROL, OFICINA 30,50 m?
SALAS
SALA ACTIVIDADES 1 165,20 m?
SALA ACTIVIDADES 2 247,30 m?
SALA EXERCICIO VASCULAR -FITNESS 934,30 m?
SUP. UTIL PLANTA ACCESO 1.614,30 m?
SUPERFICIES PLANTA BAIXA
VESTIBULO, CIRCULACIONS 101,90 m?
ZONA DE AUGA
ZONA WELLNES 284,20 m?
ZONA NADO 779,90 m?
VESTIARIOS
VESTIARIOS MULLERES 273,30 m?
VESTIARIOS NENOS 75,40 m?
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VESTIARIOS HOMES ¥ 273,30 m?

SALAS
SALA ACTIVIDADES 3 165,20 m?
SALA ACTIVIDADES 4 165,20 m?
SUP. UTIL PLANTABAJA 2.118,40 m?

v"  SUPERFICIES CONSTRUIDAS:

SUP. CONSTR. PLANTA ACCESO 1.731,50 m?
SUP. CONSTR. PLANTA BAIXA 2.271,50 m?
SUP. CONSTR.SOTO 1.480,50 m?
SUP. TOTAL CONSTRUIDA 5.483,50 m?

3.2.- CRITERIOS DE URBANIZACION DO RESTO DA PARCELA DESTINADA O
PROXECTO:

a. A urbanizacion prevista se desenvolve coa seguinte estimacién bésica como
complemento o edificio principal do Complexo Deportivo:

v' 8 pistas de padel de céspede de céspede artificial, con peche perimetral de vidro e

iluminacién artificial. As pistas poderdn ser cubertas a decisién do licitador. estas

instalaciéns deberdn cumprir as normas vixentes para o desenvolvemento da

actividade de “padel”, tanto a nivel recreativo como de competicion.

Aparcadoiro vehiculos en zona norte

Aparcadoiro para 160 vehiculos en zona sur

Campo de Fiatbol 7 de 58 x 35 m de zona de xogo + bandas. O campo de fiitbol

incluird varanda perimetral, peche perimetral, redes recollebaléns nos fondos,

iluminacién necesaria para a practica do fiitbol, rego automatico, recollida de augas

pluviais ¢ equipamento con xogo de porterias. Esta instalacién debera ter as

instalacions técnias unificadas coas existentes.

v' Pista polideportiva 40 x 20 m, medidas regulamentarias, con pavimento de
formigén puido e pintura de resinas, peche perimetral de malla electrosoldada de 4
m de altura, iluminacion e equipamento de portarias de fiitbol sala.

AN

b. A urbanizacion da parcela comprendera a totalidade da parcela definida nos planos que
se adxunta a este prego e cos seguintes condicionantes:

v" Disporase dunha gran praza na zona norte como continuacién da existente diante do
Polideportivo.

Disporanse zonas verdes a criterio do ofertante.

As zonas verdes estardn dotadas de rego automatico.

A urbanizacion dispora de iluminacién minima de 30 lux.

Desefiarase a rede de evacuacién de augas pluviais necesaria para garantir o uso das
superficies peonis e aparcadoiros.

Os pavimentos serdn continuacion dos xa existentes

As acometidas 4s redes xerais de servizos serdn a conta do adxudicatario do
contrato.

ANANENEN

< s
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3.3. RELACION DE PLANOS ADXUNTOS: Co Anteproxecto :ie "e;iplotacic’m se adxuntan os
seguintes planos

Plano de situacién, emprazamento e limites de actuacién.
Plano normativa Urbanistica.

Plano topografia. Estado actual.

Plano planta xeneral de urbanizacién,

Plano planta de acceso.

Plano planta baixa.

Plano plantas sotano e cuberta.

Plano alzados e seccién

Frmo oo op

4. CRITERIOS TECNICOS DE APLICACION OBRIGATORIA PARA O PROXECTO:

As dependencias da instalacidn terdn as seguintes caracteristicas minimas:

a. As condiciéns de habitabilidade e hixiene cumpriran as condiciéns construtivas, hixiénicas e
sanitarias que determinen especificamente as disposiciéns vixentes sobre materia deportiva,
asi como as disposicion vixentes, que se € o caso, lles sexan de aplicacién.

b. Seran de obrigado cumprimento as disposiciéns da Lei 8/1997, de 20 de agosto sobre
accesibilidade e supresién das barreiras e do regulamento que a desenvolve ou normativa que
a complemente ou substitia, asi como o Decreto 103/2005, do 6 de maio, polo que se
establece a regulamentacién técnico - sanitaria de piscinas de uso colectivo.

¢. O consumo enerxético da instalacién debers, no posible, ser aportado por enerxias renovables.
Asi mesmo a edificacién deberd contemplar os elementos construtivos adecuados para
posibilitar pautas de xestién de aforro enerxético.

d. A distribucion e circulacién das zoas de vestiarios deberan posibilitar o uso polivalente da
instalacién, contemplando as circulacién da diversidade de usos por idades, ou os usos

individuais, usos de grupos, etc.

e. E moi importante que nas soluciéns arquitecténicas se contemple a menor incidencia do
impacto construtivo, polo cal a edificacion deberi ter un cardcter homoxéneo co entorno da
parcela, polo cal o edificio non pode ser un elemento agresivo no desenvolvemento xeral do
proxecto. Asi mesmo se deberd ter en conta, con especial atencién, a resolucién dos detalles
construtivos de obra de xeito que se poida garantir a conservacién o longo do tempo.

f.  Para a construcién e posterior xestién do complexo deportivo de Navia, o adxudicatario
deberd realizar: os acondicionamentos da parcela, nivelaciéns, movementos de terra e
urbanizaciéns que sexan precisas. Neste sentido, considéranse bésicas:

® Urbanizacion global da parcela incluindo cerramentos, realizacion de viais de conexién,
accesos rodados e peonis ao recinto, aparcadoiros, zonas verdes e sistema de rego,
alumeado, zonas de recreo e circulacions interiores. O licitador xustifica detalladamente
todos estes extremos no seu proxecto basico.
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SOBRE A PROPOSTA ARQUITECTONICA A DESENVOLVER POLO LICITADOR.

Os licitadores deberan de presentar na conformacién da oferta a seguinte documentacién como
parte do proxecto bésico e de execucién a desenvolver.

5.1. O Proxecto bisico das obras. Este Proxecto Béasico de construcién do Complexo Deportivo de

Navia” debera incluir a ordenacién da parcela deportiva e definird as caracteristicas xerais da
obra ¢ as slas prestacidén mediante a adopcién e xustificacién das soluciéns concretas que se
propofien. O contido do proxecto basico deberd dar cumprimento o establecido no Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo polo que se aproba o Cédigo Técnico da Edificaci6n, asi
como a normativa sectorial vixente de aplicacién e de forma especifica debers atender os
seguintes aspectos:

a. O proxecto basico debera ter en conta que o prazo méaximo de execucién establecese en 15
meses a contar dende a sinatura da acta de comprobacién do replanteo.

b. O orzamento global do proxecto bésico conterd os seguintes custes, orzamento de
execucién material das obras, estudios e plans de seguridade, estudios xeotécnios e ensaios
de calidade, urbanizacions, instalaciéns, dereitos de acometidas, redaccién de proxectos,
direccién facultativa das obras, coordinacién de seguridade e satide e control de calidade,
investimentos de equipamento e gastos de posta en funcionamento das instalaciéns.

¢. Os planos que se presenten deberdn comprender toda a documentacién grifica que se
precise € as escas a utilizar deberan ser as adecuadas para unha correcta interpretacién

técnica.

d. Se deberin presentar infografias ou imaxes virtuais da actuacién. O licitador deberd
presentar as representacions graficas oportunas que permitan establecer a visién da
proposta arquitectonica presentada. Esta representacién debers ser realizada en sistemas
3D.

¢. Se poderan presentar outros documentos técnicos descritivos. O licitador podera presentar
outro documentos considerados oportunos en relacion os criterios para a adxudicaci6n.

5.2.- Sobre o proxecto de execucién do complexo deportivo de Navia. Adxudicatario presentara o

proxecto de execucion das obras para a realizacién do novo complexo deportivo de Navia e a
urbanizacién completa da parcela, no prazo méximo dun mes, contados dende a data da
formalizacién do contrato.

O Proxecto de execucién da obra de construcién do “Complexo Deportivo de Navia” de
acordo co proxecto bésico polo cal foi adxudicado o contrato,desenvolveri o mesmo, €
definird a obra na sia totalidade sen que no mesmo podan rebaixarse as prestaciéns
declaradas no proxecto bésico, nin alterarse os usos € condiciéns definidas no mesmo, salvo
aspectos obrigados por émbitos lexislativos. para incluird a ordenacién da parcela deportiva e
definird as caracteristicas xerais da obra e as sias prestacién mediante a adopcién e
xustificacién das soluciéns concretas que se propofien. O contido xeral do proxecto de
execucion deberd dar cumprimento o establecido no Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo
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polo que se aproba o Cédigo Técnico da Edificacion, asi co normativa sectorial vixente
de aplicacion e de forma especifica deberd atender os seguintes aspectos:

a. Se deberan presentar infografias ou imaxes virtuais da actuacién. O licitador debera

presentar as representacions graficas oportunas que permitan establecer a visién da
proposta arquitectonica presentada. Esta representacién deberd ser realizada en sistemas

3D.

. Se poderdn presentar outros documentos técnicos deseritivos. O licitador podera presentar
outro documentos considerados oportunos en relacién os criterios para a adxudicacion.

Dentro dos orzamentos parciais das edificaciéns detallaranse ou dividiranse por capitulos.
O orzamento global conterd os seguintes custos: Orzamento de execucién material das
obras, Estudio e Plans de Seguridade, Estudio xeotecnico, hidroléxico e ensaios,
urbanizaciéns, instalaciéns, dereito de acometida, centros de transformacién, permisos e
impostos aplicables.

Conterd a descriciéon dos materiais ¢ das unidades de obra, xustificando as soluciéns
construtivas e os criterios adoptados para a execucién das distintas unidades de obra,
debéndose adaptar 4 memoria presentada na licitacién.

O Proxecto de execucion do conxunto de edificacions que integrard o novo complexo
deportivo de Navia e a stia urbanizacién completa da parcela, deberi estar visado polos
colexios profesionais correspondentes. Proxectos de instalaciéns e legalizacién dos
mesmos (incluso visado e direccién de obra).

Deberan formar parte do proxecto os estudios de seguridade e saide, planos de seguridade
¢ satide e coordinaciéns en materia de seguridade e saide das obras, asi como o plan de
residuos.

O proxecto conterd o orzamento detallado especificando todos os conceptos citados na
memoria. Deber4 terse en conta que a execucidén completa das obras deberén executarse no
prazo determinado na oferta a contar desde a sinatura da Acta de Comprobacién do
Planeamento e debe incluir todas as instalacions a que faga mencion o licitador no seu

proxecto bésico.

6. SOBRE OS CRITERIOS PARA O DESENVOLVEMENTQ DAS OBRAS:

No presente apartado se desenvolven os aspectos técnicos para o seguimento técnico do
desenvolvemento das obras.

6.1. Determinacidn de responsables no desenvolvemento das obras:

a. Responsable do contrato, (en adiante Responsable) serd responsable do seguimento e a

correcta execucion do contrato, Tédalas relacions directas do Contratista co Concello de
Vigo desenvolveranse entre o Responsable do contrato € o Delegado do Contratista a
través do Director Facultativo. Para o desempefio da sfa funcién poderén ser designados
colaboradores.
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b. Contratista, O licitador que resulte adxudicatario do contrato, sendo polo tanto a parte
contratante obrigada a execucion das obras vinculadas a este contrato.

¢. Delegado do Contratista, (en adiante Delegado) persoa designada expresamente polo
Contratista e aceptada polo Concello de Vigo antes da data de comprobacién do
replanteo, debidamente facultado para ostentar a representacion do Contratista cando
sexa necesaria a sfia actuacién ou presenza . Serd o responsable das relaciéns do
Contratista co Concello de Vigo a través do Responsable do contrato.

d.  Resposable __Facultativo das obras, persoa designada polo Concello de Vigo coa
titulacion técnica adecuada e suficiente, que exercerd especificamente as funciéns de

comprobacién e vixianza da correcta execucion das obras conforme ¢ proxecto aprobado,
as condiciones establecidas nos pregos que serviron de base para a stia contratacién e do
propio contrato. O Responsable Facultativo das obras poderé ser persoa contratada polo
Concello de Vigo a tal fin, ¢ terd a responsabilidade de por en cofiecemento do
Responsable do Contrato todo incidente ou alteracién que puidera xurdir no normal
desenvolvemento da execucidn das obras, especialmente as relativas o contido e exacto
cumprimento do contrato.

e. Director Facultativo das obras, persoa designada pola empresa adxudicataria do contrato
coa titulacion técnica adecuada e suficiente, que exerceré especificamente as funciéns de
direccion facultativa das obras en relacién a comprobacién e vixiancia da correcta
execucion das mesmas conforme 6 proxecto aprobado, as condiciones establecidas nos
pregos que serviron de base para a slia contratacién e do propio contrato. O Director
Facultativo das obras serd unha persoa nomeada e contratada directamente pola empresa
adxudicataria. Dentro da sfa responsabilidade deberd manter informado en todo
momento o Responsable Facultativo das Obras de todo incidente ou alteracién que
puidera xurdir no normal desenvolvemento da execucién das obras, especialmente as
relativas o contido e exacto cumprimento do contrato,

f.  Coordinador de Seguridade e Saude , persoa designada polo Empresa adxudicataria coa
titulacion adecuada e suficiente, que exercerd especificamente as funciéns propias de
coordinacién en materia de seguridade e satide. De ser o caso o Director Facultativo
podera ser designado como Coordinador de seguridade e saide.

g Xefe de Obra, O Contratista designard a persoa coa titulacion adecuada e suficiente con
dedicacién plena e facultado debidamente polo Contratista para organizar a execucion
das obras, por en practica as ordes recibidas da Direccién Facultativa e propor solucions
e colaborar con esta na resolucion dos problemas que puideran plantexarse durante a siia
execucion. No seu caso o Delegado do Contratista podera ser designado por este como
Xefe de Obra.

O Responsable do contrato e Responsable Facultativo das obras designados, seran notificados
o Contratista por parte do Concello de Vigo antes da data de comprobacién do replanteo. Asi
mesmo o Contratista debera notificar o Concello a través do Responsable do Contrato a
designacién do Director Facultativo das obras, do Coordinar de Seguridade e Satde e do Xefe

de Obra.
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6.2. Normativa basica de aplicacion.
Na execucién das obras vinculadas a este contrato rexeran, a vixente lexislaciéon que regula os
contratos de obras nas administracions pablicas, a vixente lexislacién en materia de Seguridade e
Saide, prevencion de riscos laborais e producién e xestion de residuos de construcién e
demolicion, o presente PCTP e do PCAP da licitaciéon. Do mesmo xeito terase en conta calquera
outra normativa sectorial de aplicacidn 6 contrato.

6.3 Verificacion dos documentos do proxecto.

Antes de comezar as obras, o Contratista consignaré por escrito que a documentacién achegada é
completa e suficientemente clara para a comprension da totalidade da obra contratada. En caso
contrario, solicitard a documentacién e/ou aclaraciéns que estime pertinentes para a sua
comprension, coa antelacidn suficiente, para a correcta execucion das mesmas .

6.4 Programa de traballo,

O Contratista, dentro dos mesmos prazos de que dispoiia para a presentacién do proxecto de obra,
debera presentar o programa de traballos a0 Responsable do Contrato a través do Responsable
Facultativo das obras, para ser sometido 4 aprobacién do érgano de contratacién, No programa de
traballos haberén de especificarse os prazos parciais e datas de terminacién das distintas fases de
obra, determinarase o seu importe en euros € o volume a realizar en cada periodo. Como
complemento e xustificacion do programa deberé relacionarse o equipo, medios € maquinaria a
empregar.

O 6rgano de contratacién resolvera sobre o mesmo, podendo introducir modificaciéns ou o
cumprimento de determinadas prescricions sempre que non contravefian as clausulas do contrato.

Cada vez que se modifiquen as condicidns contractuais, o Contratista queda obrigado 4
actualizacion e posta ao dia deste programa.

O seguimento do programa de traballo realizirase mediante reuniéns coa periodicidade que
estableza o Responsable do contrato o Responsable Facultativo da Obras, as que asistirin ambos
ademais do Director Facultativo e o Delegado do contratista.

6.5. Equipamento de maquinaria € persoal da obra:

O Contratista queda obrigado a aportar as obras, a maquinaria e medios auxiliares que sexan
precisos para a correcta execucion daquelas nos prazos parciais € totais convidos no contrato ou
programa de traballo. Asi mesmo serd da siia obrigacidén adscribir a execucién da obra o persoal
necesario para o cumprimento do plan de traballo. Non obstante, o contratista poderd incrementar
as necesidades de persoal se fose necesario para finalizar a obra no prazo convido.

Os equipos de maquinaria deberas estar adscritos as obras durante o tempo en que se executen as
unidades de obra para as que sexan precisos, non podendo ser retirados sen a autorizacion expresa
do Director Facultativo, debendo ser remprazados os elementos inutilizados asi como os avariados
sempre que o tempo de reparacién destes altere o programa de traballo.

6.6. Recepcidn e recusacion de materiais.

O Contratista solo poderd empregar os materiais na obra previo exame ¢ aceptacién pole Director
Facultativo nos termos e forma que esta sinale para o correcto cumprimento do contrato.

Se a Direccién facultativa non aceptase os materiais sometidos ao seu exame, debera comunicalo
por escrito ao Contratista, sinalando as causas que motiven tal decisién. O Contratista poder4 facer
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as reclamaciéns que estime convintes ante o Concello de Vigo no- prazo maximo de dez dias,
contados a partir da notificacion.

Neste tltimo caso, € se as circunstancias ou o estado dos traballos non permitisen esperar 4
resolucién polo Concello de Vigo da reclamacion deducida, a Direccion Facultativa podera
impofier ao Contratista 0 emprego dos materiais que xulgue oportunos, asistindo a este o dereito a
unha indemnizacién dos prexuizos experimentados se a resolucion superior lle fora favorable.

En todo caso, a recepcién dos materiais pola Direccién Facultativa non exime ao Contratista da
sia responsabilidade de cumprimento das caracteristicas esixidas para os mesmos no
correspondente Proxecto de obra.

6.7. Seguridade e Saude.

En aplicacién do estudo de seguridade e satide ou, no seu caso, do estudo bésico, segundo proceda,
de acordo co establecido no artigo 4 do R.D. 1627/1997, de 24 de outubro, polo que se establecen
as disposici6ns minimas de seguridade e saide nas obras de construcion, o Contratista elaborara un
plan de seguridade e saide no traballo no que se analicen, estuden, desenvolvan ¢ complementen
as previsiéns contidas no estudo ou estudo basico, en funcién do seu propio sistema de execucion

da obra.

Dito plan de seguridade e saide debera ser presentado polo Contratista no mesmo prazo de que
dispofia para a presentacién do proxecto de obra, o cal debera contar co correspondente informe
favorable do Coordinador de Seguridade e Saiide nomeado polo Contratista.

En todo caso o contratista estard obrigado 4 observancia da lexislaciéon vixente en materia de
prevencion de riscos laborais nas obras de construcién, durante todo o periodo de execucitn das

mesmas.

6.8. Xestién de residuos.

En aplicacion do estudo de xestién de residuos de construcién e demolicién, de acordo co
establecido no artigo 5 do R.D. 105/2008, de 1 de febreiro, polo que se establecen as obrigas do
posuidor de residuos de construcién € demolicién, o Contratista elaborard un plan de xestién de
residuos no que se reflexen como se levardn a cabo as obrigas que lie incumban en relacion cos
residuos de construcion e demolicién que se produzan na obra.

O plan de xestiébn de residuos deberd ser aprobado polo Director facultativo € aceptado polo
Organo de Contratacién, antes do inicio da obra.

En canto aos prazos para presentacién e aprobacién do plan de xestion de residuos seran os
mesmos que para o plan de seguridade e satide.

En todo caso o contratista estard obrigado 4 observancia da lexislacién vixente en materia de
producion e xestion de residuos de construcién e demolicién nas obras.

6.9. Interpretacién do proxecto.
Corresponde 6 Director Facultativo a interpretacién técnica do proxecto e a facultade de ditar as
ordes para o seu desenvolvemento.

O Director Facultativo, efectuard a inspeccién, comprobacién e vixianza para a correcta
realizacién da obra executada.
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Para o desenrolo das sias funciéns poderd contar con colaboradores a stias ordes, que
desenvolveran a siia labor en funcién das atribuciéns derivadas dos seus titulos profesionais ou de
seus cofiecementos especificos e que integraran a «Direccidn Facultativay.

Durante o curso das obras realizaranse os replanteos parciais que a Direccion estime convintes. De
todos eles levantarase acta por cuadriplicado exemplar cos planos correspondentes. Os gastos de
material e persoal que ocasionen os replanteos seran por conta do Contratista.

Serd mision exclusiva do Director Facultativo a comprobacion da realizacién das obras, segundo o
proxecto, asi como as silas instrucions no curso da execucién das mesmas.

O Contratista gardara e fara gardar as consideracidns debidas ao persoal da Direccidn Facultativa,
que terd libre acceso a todos os puntos de traballo e almacéns de materiais destinados as obras para
0 seu previo recofiecemento.

A Direccién Facultativa poderd ordear a apertura de calas cando sospeite a existencia de vicios
ocultos de construcién ou haberse empregado materiais de calidade deficiente. Os gastos derivados
do recofiecemento serdn de conta do Contratista sempre que se houberan aterrado as obras sin a
previa supervision e autorizacién da Direccién Facultativa. Se a Direccién Facultativa houbese
autorizado o seu aterramento, de confirmarse deficiencias seran de conta do contratista os gastos
de recofiecemento e subsanaciéns, en caso contrario a Direccién certificard a indemnizacion que
corresponde 4 execucidn e reparacién das calas, valoradas aos prezos unitarios do orzamento de

adxudicacién.

A Direccién Facultativa poderé ordenar, con caracter de urxencia, a execucién dos traballos
necesarios nos casos de perigo inminente ou de obstaculos imprevistos. O Contratista debera
executar tales traballos sen prexuizo de que a direccion das obras promova con posterioridade o
regulamentario expediente para a habilitacién de crédito adicional.

Durante a execucién do contrato, o adxudicatario asumira as sias responsabilidades inherentes 4
execucion dos traballos e ao control e vixianza de materiais e obras que execute conforme s
instruciéns, de obrigado cumprimento, dadas pola Direccion.

6.10. Ensaios e andlises dos materiais ¢ unidades de obra.

O Responsable Facultativo da Obra, pode ordear a Direccién Facultativa que se verifiquen os
ensaios e anélises de materiais ¢ unidades de obra que en cada caso resulten pertinentes € os gastos
que se orixinen serdn de conta do Contratista ata o importe maximo establecido no proxecto de
obra aprobado polo drgano de contratacion.

A mesma Direccién Facultativa fixard o nimero, forma e dimensions e demais caracteristicas que
deben reunir as mostras e probetas para ensaio e andlise, caso de que non exista disposicion xeral
ao efecto, nin estableza tales datos no proxecto.

7. PROGRAMA DE EXPLOTACION E XESTION DO COMPLEXO DEPORTIVO.

En relacion as instalacions desenvoltas para 0 novo complexo deportivo de Navia, o proxecto de
explotacidn e xestion debera atender as seguintes consideracions:

7.1. Ambito de explotacion e xestion,

Soamente serdn obxecto de explotacion e xestion por parte do adxudicatario as seguintes
instalacions:
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e A zoa prevista para as 8§ pistas de padel.
e aparcamento ubicado na zoa sur da parcela.

Asi mesmo atoparanse dentro deste 4mbito de xestidn os viais desefiados para as circulaciéns
obrigatorias entre ditas instalacions, asi como as zoas verdes, que se atopen vinculadas
directamente a ditas instalacions. Asi mesmo incluiranse neste ambito os equipamentos de
iluminacién, acometidas de servizos € os peches perimetrais.

7.2. Proxecto de explotacion € xestion.

O licitador presentard un proxecto de xestién que incluird, como minimo:

a. Descricion xeral do modelo de xestion.

b. Descricién detallada do proxecto de funcionamento cun plan de xestién de usuarios e
utilizacion das instalaciéns a través do desenvolvemento do modele de plan deportivo e de
actividades.

Descricién detallada da estrutura de persoal destinada a explotacion e xestion.

Instruciéns de funcionamento e xestién en relacion os procesos de control de calidade.

Plan de mantemento.

Plan de promocién e comunicacion.

o oae

Dentro dos apartados anteriores se deberdn ter en conta de maneira especifica os seguintes
aspectos:

Sobre a descricion detallada do proxecto de funcionamento: O licitador deberd indicar de maneira
detallada informacion das instruciéns de funcionamento, respetando o recollido no regulamento do
servizo de aplicacion, dito proxecto deberd especificar o plan de xestién de usuarios, asi como as
peculiaridades dos calendarios e propostas de uso das instalacidns.

Sobre o plan de recursos humanos: O licitador deberd establecer a sia proposta sobre os recursos
humanos dos que dispord para o proxecto de xestion do Complexo deportivo de Navia. Dito
proxecto deberd especificar as cualificacions profesionais de referencia en relacién as diversas
categorias. Asi mesmo deberd desenvolver un organigrama funcional. En relacién o mesmo, o
licitador debera determinar de maneira especifica os perfis profesionais entre os cales deberan de
contar con persoal coa titulacién de Licenciado en Ciencias da Actividade Fisica e do Deporte en
relacién as areas de responsabilidade de direccién e planificacién deportiva do complexo
deportivo.

Sobre o programa deportivo ¢ de actividades: En relacién co programa deportivo, o licitador
presentard o modelo de xestién para os programas deportivos do complexo deportivo, con especial
atencion a xerar unha oferta polivalente que posibilite unha oferta para todas as idades e tamén
potenciando o acceso o deporte das persoas con discapacidades.

Este programa deportivo poderd conter con caricter complementario o mesmo, servizos
especificos onde a propia actividade fisica sexa recomendada para aspectos de safide. Estas
propostas atenderan de forma xeral os complementos vinculados a mellora da sande a través da

actividade fisica.
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Sobre o programa de mantemento e conservacion das instalaciéns deportivas: O licitador
presentara un programa sobre estes aspectos onde se detallard a periodicidade das actuaciéns,
investimentos, posta a punto e renovacién de equipos, cronograma de actuacions. O control
hixiénico sanitaria das condicions da auga se realizari consorte coas disposicions vixente de rango
estatal ou autondmico que resulten de aplicacién. No plan de mantemento se detallard o
mantemento predictivo ¢ de conservacién, preventivo € de optimizacién, técnico legal, e
correctivo. Asi mesmo deberdn detallarse as propostas de informes ¢ memorias que se propofien
para os informes dos estados de conservacidn o Concello de Vigo.
Este plan de mantemento debera atender como minimo os seguintes apartados:

a. Rede xeral de saneamento interior da instalacién.
b. Cubertas.
c. Pinturas e revestimentos interiores
d. Parametros exteriores e interiores
e. Pavimentos
f. Carpinteria
g. Fontaneria
h
i
J
k
|
m

Instalaciéns contra incendios
Sistemas eléctricos. Iluminacion, Cadros. Motores, etc.
Climatizacién € ventilacién
Comunicacions.
. Ascensores.
. Sistemas de depuracion.

Dentro deste programa de mantemento, o licitador deberd ter en conta as obrigas minimas
definidas no anteproxecto de explotacion que define para as reposicion dos equipamentos técnicos
das instalacions os seguinte prazos maximos:

° Inversion en equipamentos deportivos: 7 anos.
. Equipamentos e informaticos e tecnoloxfas de xestién: 5 anos
. Equipamentos técnicos e sistemas de producién de enerxias: maximo 25 anos.

Sobre o programa de control de calidade ¢ promocién: O licitador presentara a descricién dos
medios que se comprometera a instalacion para os procesos de control de calidade, as propostas de
metodoloxia, asi como la elaboracion de los planes de autocontrol de calidade. Asi mesmo deberé
indicar as propostas para os sistemas de informacion € os plans de marketing propostos.

En relacién o proxecto de explotacion o adxudicatario debera presentar o Concello de Vigo para a
stia aprobacién, con caracter previo o inicio efectivo da explotacién dos servizo (un minimo de tres
meses) o proxecto de explotacién definitivo que conterd as instrucions de xestion propias da
instalaciéns en base o regulamento do servizo, en relacién a todas as tipoloxias de usos previstos
en coherencia coas propostas efectuadas na licitacién como parte da oferta técnica.

7.3 Plan econémico e financeiro da explotacién.

Debera acompafiar no sobre da proposicién econdmica a proposta do Plan econémico e financeiro
da explotacion.

Os licitadores deberdn presentar un Plan Econdmico Financeiro relativo os procesos de
construcién e xestién do novo complexo deportivo de Navia, no cal se deberan diferenciar as
inversions, ingresos, gastos derivados da explotacién e mantemento.
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De forma xeral o Plan econ6mico e financeiro debera conter unha memoria explicativa dos valores
adoptados para as variables fundamentais que intervefian na proposta, asi como as hip6teses
realizadas para a sta evolucion a lo largo do periodo concesional ofertado.

Toda a informacién se aportard co méximo desglose atendendo especialmente o detalle das
inversiéns realizadas en cada etapa do proxecto, incluindo as propostas de fontes de
financiaciamento e no caso de que o adxudicatario vaia a constituir una sociedade concesionaria,
se deberad de especificar o apoio financeiro de cada un dos socios. Dito plan deber4 indicar os
constes de construcién e reposicion. De igual maneira se deberan indicar co maximo detalle os
diferentes conceptos incluidos na conta de explotacién. O licitador poder calquera outra
documentacién que considere contribuia a una mellor comprension do proxecto.

Dito Plan Econdmico financeiro deber4 fundamentarse nos seguintes aspectos:

a) Custe da inversion total prevista co detalle das fontes de financiaciamento.

b) Estruturacién dos ingresos. Xustificacion dos ambitos de ingresos derivados da proposta
de xestion.

c) Estruturacién dos custes de explotacion.

d) Estruturacién dos custes de amortizacions.

e) Estrutura de gastos financeiros.

f) Niveis de viabilidade do proxecto o longo da proposta dos anos de concesion.

g) Proxeccion do balance de situacién da conta de perdidas e ganancias durante o periodo da
concesion,

h) Proposta de tarifas de aplicacion.

Toda a informacidn se aportard co maximo nivel de detalle, garantindo a coherencia, fiabilidade e
viabilidade dos datos propostos. O Estudio incluird as previsiéns da evolucion das actividades, asi
como o numero de abonados titulares segun a diversidade do proxecto de xestion. En calquera caso
a xustificacion de viabilidade esixe que o resultado final debe ser positivo.

8. TARIFAS DE APLICACION:

Dende o Concello de Vigo, como titular do servizo obxecto desta concesién, buscase a
potenciacién dos servizos deportivos municipais cun carécter universal en relacién a totalidade dos
servizos que presta o Concello de Vigo, polo cal as propostas bésicas para o réxime tarifario deben
ter unha correlacién directa cos servizos municipais que actualmente se prestan na cidade. En base
o exposto establece a seguinte referencia para o réxime tarifario que deber4 presentar o licitador, o
cal en funcién da stia proposta de xestion podera establecer outras tarifas complementarias para
servizos non contemplados no cadro seguinte:

Tarifas maximas

Abonos Mensuais sfive  ive (21%) clive

Abonado Individual 30,99 € 6,51€ 37,50¢€
Abonado Familiar Titular 30,99 € 6,51€ 37,50€
Abonado Familiar Conyuge/Hijos < 14 afios * 7,44 € 1,56 € 9,00 €
Abonado Xoven 20,66 € 434€ 2500€

14 Praza do Rel s/n. 36202 Vigo — 102 P

Telf: 986.81 02 95/ 986.81 02 37 — Fax 986 22 47 77
web:www.vigo.org - email: concelleriadeportes@vigo.org



APROBADO MA SESIAN DA Y

) DE GUBIZRENG LOTAL TE 7 1
CONCELLERIA || CONCELLO —imsj
bE -8 AGu. 2013
DEPORTES DE VIGO ) |
A Sediglaria de Gobemo lecal.
PG LAk

Abonado 3* Idade 18,60 € 3,90€ 2250€
Abonado Discapacitado 15,70 € 3,30 € 19,00 €
Abonado Matinal 15,70 € 330€ 19,00€
Entradas libres slive  ive (21%) cfive
Entrada libre piscina Adultos 3,14€ 0,66 € 3,80€
Entrada libre piscina Menores 2,07€ 043 € 2,50€
Entrada libre sala fitness Adultos 3,14€ 0,66 € 3,80€
Entrada libre sala fitness Menores 2,07€ 0,43 € 2,50€
Entrada libre completa incluido SPA 10,33 € 2,17€ 12,50€
Cursos ¢ actividades (trimestrais) sfive  ive (21%) cfive
Curso piscina Adulto/Nifio 1 D/S Abonado 20,66 € 434€ 2500€
Curso piscina Adulto/Nifio 1 D/S NO Abonado 41,32 € 868€ 50,00€
Curso piscina AF.Auga > 60 afios 2 D/S Abonado 26,03 € 547€ 31,50€
glngagi’scina AF.Auga > 60 afios 2 D/S NO 5207 € 1093€  63,00€
Curso piscina (pre-post parto) 1 D/S Abonado 16,53 € 347€  20,00€
Curso piscina (pre-post parto) 1 D/S NO Abonado 33,06 € 6,94€ 40,00 €
Cursos Sala Especializados 1 D/S Abonados 20,66 € 434€  2500€
Cursos Sala Especializados 1 D/S NO Abonados 41,32 € 8,68€ 50,00€
Natacién Escolar (cuatrimestral ANPAS) 36,36 € 764€  4400€
Aluguer pistas de pidel (tempo) Horarios sfive  ive (21%) cfive
1 hora Hor, baixas 8,68 € 1,82 € 10,50 €

Hor. punta 10,74 € 226€ 13,00€
1/2 hora 4,96 € 1,04 € 6,00 €
suplemento luz (ind. Tempo) 1,98 € 0,42 € 2,40€

Vigo, 17 de xufio de 2013
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