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PRIMEIRA. ORGANO DE CONCESION

1.- O érgano competente para o otorgamento de concesion € a Xunta de Goberno Local do Concello
de Vigo.

O enderezo postal é Praza do Rei n°1, 36202-Vigo.

O enderezo de Internet € www.vigo.org

O n° de fax do Rexistro Xeral € 986 226 206.

2.- O servizo xestor do expediente ¢ o servizo de patrimonio. 1 JFORME
3.- O responsable da concesion ¢ o Xefe de Patrimonio.

5.- A Mesa de Contratacion do Concello de Vigo exercerd as funcions de cualificacion dos
documentos, exame e valoracion das ofertas.

SEGUNDA. ANTECEDENTES E XUSTIFICACION CONVENIENCIA

O Concello de Vigo ¢ titular do edificio e instalaciéns da antiga Cafeteria O Mirador do Castro no
Monte do Castro. O citado edificio foi utilizado en réxime de concesion administrativa como
cafeterfa finalizando o periodo de concesion da mesma.

Ante a finalizacién da antiga concesion de dominio publico a Concelleira Delegada de Patrimonio
en data 10/09/2013 resolveu que se procedera ao inicio dos tramites adminsitrativos para sacar a
licitacion publica o outorgamento dunha nova concesion para a explotacion desa intalaciéon de
titularidade municipal.

Esta xustificada a concesion de dominio puiblico entre outros motivos en dar aos cidadans servizos
nun dos grandes parques da cidade. Preténdese tamén unha mellora basada en criterios
medioambientais e urbanisticos, tanto na eficiencia como na estética e integracion do edificio.
Outro dos obxectivos seria a eficiencia econdmica, acadando con esta concesion o mantemento de
zonas verdes a coste cero para a administracién municipal, a xeracion dun rendemento econémico,
o mantemento ¢ mellora dun inmoble municipal asi como a creacion de emprego.

Foron recabados informes previos dos seguintes técnicos municipais: arquitecta técnica que
desenvolve as suas funcions no departamento de patrimonio, Xefe de Cartografia e Delineacion,
Xefe da Area Técnica de Urbanismo, Enxefieiro de Montes -do Servizo de Parques e Xardins-,
Vocal do Tribunal Econdémico-Administrativo do Concello de Vigo e dos Arquitectos da Oficina de
Obras e Proxectos municipais da Xerencia Municipal de Urbanismo para a elaboracion do cadro de

\ prezos unitarios de edificacion/ construccion a utilizar nas obras a realizar no inmoble.
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TERCERA. OBXECTO E NATURALEZA XURIDICA

Constitue obxecto da presente concesion a adxudicacién mediante procedemento multicriterio e
aberto, en réxime de concesion administrativa de dominio piblico, do aproveitamento
privativo, mediante a instalacion e explotacion dun servizo de restauracion (restaurante e¢/ou
café bar e/ou cafeteria) na edificacion cofiecida como “MIRADOR DO CASTRO” sita no Paseo
Rosalia de Castro do Parque de O Castro (propiedade municipal n° 179 do IMBD) consonte ao
previsto na Lei 33/2003 de Patrimonio das Administracions Publicas, RD 1372/86 polo que se
aproba o Regulamento de Bens das Entidades Locais e demais normativa aplicable.

O outorgamento da presente concesion realizase a salvo o dereito de propiedade e sen prexuizo de
terceiro.

As concesidns administrativas, segundo o establecido no artigo 4.1.0 estan excluidos do dmbito do
Real Decreto Lexislativo 3/2011, polo que se aproba o texto refundido da Lei de Contratos do
Sector Publico, si ben o mesmo serd de aplicacion para resolver as dubidas e lagunas que puideran
presentarse (A.4.2) e naqueles supuestos en que a normativa patrimonial remite expresamente a
mesma (informe da Xunta Consultiva de Contratacion Administrativa 5/96 nese senso).

CUARTA. DESCRIPCION DA EDIFICACION, ZONAS ANEXAS, E CONDICIONS
URBANISTICAS

1°. EDIFICIO E ZONA ANEXA

O edificio cofiecido como Cafeteria O Mirador do Castro, sitiase no Paseo Rosalia de Castro, no
monte do Castro. Sitiase nunha parcela que xunto cos terreos anexos ocupan unha superficie de
2.275 m2 (636 m2 de superficie da parcela da edificacion e 1.639 m2 de de zona anexa de uso
publico). A descripcion e deslinde constan no plano (E:1/200) de data 10/2013, que ﬁgura como
ANEXO IV.

ELLO 1

Tratase dunha edificacion exenta, composta por tres plantas, comunlcadas m.terlormente entre si por
unha escaleira.

{1 M

1
- Planta semisoto, nivel 0. Con acceso directo a cota desde o espazo pubhcq a0 que ..tcp&fgonte
edificio e con posibilidade de carga e descarga. i

| ———

espazo diafano de planta rectangular e comunicado co exterior con portas corredeiras totalmente
acristaladas. Dispon dunha barra, desenvolvéndose tras dela diversas pequenas dependencias
destinadas a aseos, camara frigorifica, almacén-bodega, espazo de administracion e conta cun
montacargas en conexion co nivel inmediato superior.

é Organizase este nivel cun amplo salén-comedor que ocupa a maior parte da sta supelﬁme nun

\ Apégase a esta planta polo lateral noroeste, un corpo anexo non orixinal do edificio, pechado con
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enreixado metalico e cuberto con planchas lixeiras que supostamente era utilizado como almacén
exterior.

Conta cunha terraza ao longo da fachada acristalada, que esta conformada cun pavimento sobre o
terreo.

Cadro das superficies das distintas dependencias desta planta:

Salén-comedor 152,70 m?

Administracién-almacén 5,85 m? _

Zona de acceso-pasillo 8,00 m? COMCFLLO DE VIGO !
Camara frigorifica 3,00 m? RS e !
Aseos 7,90 m? I 1 :
Almacén 25,00 m? INFORME ‘
Almacén exterior engadido 18,45 m?
TOTAL SUPERFICIE UTIL PECHADA 220,85 m’

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 256,40 m*

Terraza 135,55 m?

- Planta baixa, nivel 1. Conta con acceso desde o espazo publico a través dunha escaleira exterior
desenvolta no lateral sureste que salva o desnivel entre esta planta e o Paseo Rosalia Castro, que da
entrada ao interior da planta e a unha terraza exterior delimitada con xardineiras no perimetro das
zonas en que hai desnivel coa planta inferior. Existe unha verxa de ferro corredeira que pecha o
acceso a lerraza.

Organizase o interior desta planta nun salon-comedor en dous niveis, conta cunha ampla barra,
aseos e cocifia, ademais da escaleiras de comunicacion entre plantas.

As superficies das distintas dependencias desta planta son as que seguen:

Salén-comedor 1-nivel de acceso 173,85 m?
Salon-comedor 2 27,30 m?
Cocifia 26,35 m?
Office 15,10 m?
Aseos 13,30 m?
Vestibulo a aseos e cocifia 4,00 m?
Escaleira 4,40 m’
TOTAL SUPERFICIE UTIL PECHADA 255,90 m*
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TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 299,35 m®

Terraza 62,45 m*

- Planta alta, nivel 2. Este nivel corresponde a cuberta plana da edificacion. Accédese 4 mesma
desde o Paseo Rosalia de Castro, cunha pequena diferencia de nivel. Destinase a terraza da cafeteria
cunha superficie construida de 291,70 m?, contando na stia zona central cunha construccion duns
28,05 m* que ¢ unha barra de servicio directo ao publico neste nivel. Esta construccion esta
comunicada interiormente mediante unha escaleira coa planta inferior. Péchase o espazo de terraza
do desnivel coas plantas inferiores mediante xardineiras e varandas de pedra.

Constructivamente a edificacion esta executada a base de estructura de formigon armado. O edificio
salva unha diferencia de cota superior a 5 m, sendo de contencion o cerramento posterior (cara a via
publica de acceso) e parte dos cerramentos laterales. O resto dos cerramentos estan practicamente
acristalados na sta totalidade, con carpinteria de aluminio lacado en blanco, o resto das superficies
de fachada estan revestidas con apracados de pedra.

A tabiqueria interior é de fabrica de ladrillo. En canto aos acabados interiores sinalase que en canto
a paramentos verticais contan con distintas solucidns, panelados en madeira, espello, zonas
revestidas e pintadas, asi como alicatados en aseos e cocifias. En canto aos pavimentos alterna
solucions distintas entre as dependenzas, contando con pavimentos ceramicos, terrazo, etc. Os
acabados de teitos son revestidos e pintados, con falsos teitos nalgunhas zonas. En canto as
instalacions estan actualmente sen servizo.

Adxuntanse como ANEXOS V (planos de distribucién e superﬁcies do inmoble), como ANEXO IV
(plano de delimitacion parcela da edificacion e zona anexa) e como ANEXO VI (REPORTAXE
FOTOGRAFICO DO INMOBLE OBXECTO DA CONCESION) |

A

2°. CONDICIONS URBANISTICAS

A edificacién existente emprézase, de conformidade co Plan Xeral de Ordenacién Municipal
vixente (aprobado definitivamente por orde da Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas e
Transportes de data 16 de maio de 2008 e orde da Conselleria de data 13 de xullo de 2009), no
ambito dun sistema xeral de espazos libre e zonas verdes SX/EL-ZV/B06 O CASTRO a
desenvolverse a través de Plan Especial de Proteccion e acondicionamento do Castro, pendente de
desenvolvemento.

As obras e instalacions que se proxecten suxetaranse as condicidons sinaladas polas normas
urbanisticas respeto as edificacions fora de ordenacion.

En canto 4 compatibilidade do uso cafeteria-restauracion co uso previsto de espazos libres e zonas
verdes en tanto non sexa desenvolvido o citado Plan Especial, o Plan Xeral define no artigo 9.14.2
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das Normas Urbanisticas do Plan Xeral, dentro da ordenanza 14 sobre espazos libres e zonas verdes
os Parques de cidade (Sistemas Xerais ¢ Locais). Poden conter en réxime de concesion instalacions
de Terciario Xeral Clase Recreativo e Reunién Categoria 10° (Establecementos de bebidas, cafés e
restaruacion en tddolos casos sen especticulo, hospedaxe nin musica distinta da de caracter
ambiental, hilo musical ou outra analoga).

No artigo 9.14.3 estabece que nestes Parques de cidade 3, admitense construccidns e usos
existentes, cuia situacién de concesion poderd renovarse, admitindo obras de mantemento e
restauracion, e incluso de maneira xustificada, ampliacions ata un 5%.

Previamente as obras ou instalacions necesitaran as autorizacions preceptivas da Conselleria de

Cultura da Xunta de Galicia ao emprazarse dentro do xardin catalogado, na area de groteccmn
integral do Castro e nas inmediacions da Fortaleza do Castro. . 9 0

QUINTA. PRAZO DA CONCESION 1 MAR, ZUTh !

A concesién outorgase polo prazo maximo de 30 anos, non p101r0gables a conta1 Jende a data da
formalizacion da concesion, resultando extinguida automaticamente 6 remate “deste sen necesidade
de comunicacion ou preaviso municipal.

SEXTA. CANON CONCESIONAL

O canon concesional, de acordo ao disposto no artigo 93 da Lei 33/2003 e 78.7 do Regulamento de
Bens da Entidades Locais (RD 1372/1986) tera a naturaleza xuridica de tasa.

Tendo en conta o establecido no artigo canon anual minimo a satisfacer polo concesionario en
contraprestacion ¢ aproveitamento privativo do inmoble se cede fixase en 5.765,53 euros/ano.

O canon anual proposto na oferta do licitador adxudicatario do contrato devengarse o primeiro dia
do exercicio natural, agds no ano de inicio da concesién que serd o da data da formalizacion da
concesion. Serd prorrateable dito canon anual por meses enteiros cando a data da sinatura do
contrato ou o remate da concesion non coincidan coa data un de xaneiro. Para o prorrateo
entenderase incluido o mes da data da sinatura do contrato ou o do remate da concesion.

O canon proposto na oferta da concesion adxudicada, estara vixente sen revision dende a data de
adxudicacion ata o 31 de decembro do ano no que se inicie o servizo.

O importe do canon polo que se adxudique a concesion serd obxecto de revision anual conforme 4s
variaciéns do indice de prezos 6 consumo no conxunto nacional publicado polo Instituto Nacional

de Estatistica.

O canon anual farase efectivo nun tUnico prazo. O periodo de pagamento serd dentro dos 20
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primeiros dias do mes seguinte ¢ periodo vencido. Se o 20 do mes correspondente, fose inhabil,
estenderase o periodo ata o dia seguinte habil posterior.

O concesionario estara obrigado a realizar declaracion-autoliquidacion, segundo impreso facilitado
pola Administracion Municipal, durante os periodos de pagamento sinalados anteriormente.

O pagamento de canon anual rexerase polo establecido para o pagamento das débedas por ingresos
de dereito publico, en todo o non regulado por estos pregos.

A falla de presentacion de declaracion-autoliquidacion ou impago nos prazos sinalados do canon
anual podera dar lugar, ademais do contemplado no Regulamento Xeral de Recadacion para as
débedas non ingresadas en prazo voluntario a sancions por importe do 50% ao 100% do importe
non ingresado.

SEPTIMA .CAPACIDADE PARA SER TITULAR DA CONCESION

1.- Estan capacitados para ser titulares da concesion demanial as persoas naturais ou xuridicas,
expafiolas ou extranxeiras, que tefian plena capacidade de obrar, acrediten a correspondente
solvencia econémica e técnica ¢ non estar afectadas por ninguha das prohibicions de contratar
enumerados no artigo 60 do Texto Refundido da Lei de Contratos do Sector Publico (RD
Lexislativo 3/2011) de apliciacién as concesions demaniais en virtude do artigo 94 da Lei 33/2003
de Patrimonio das Administracions Publicas. Estes requisitos deberan reunirse no momento de
finalizacion do prazo de presentacion das ofertas.

2.- A concorrencia destes requisitos sera declarada polos licitadores presentado unha declaracion
responsable consonte 6 modelo incluido como Anexo I a estre prego.

3.- A administracion podera requerirlles aos licitadores a acreditacion destes requisitos en calquera
momento do procedemento anterior 4 formulacién da proposta de adxudicacion.

4.- En todo caso, o licitador situado no primeiro lugar na proposta de clasificacion en orden
descendente que formule a mesa de contratacion deberd acreditar esta circunstancia no prazo dos
dez dias seguintes ao que lle sexa comunciado o acordo de clasificaci6n’ adoptado polo organo
competente para a concesion. Se acreditard achegando a seguinte documentac:lén

1°) Documentos acreditativos da personalidade xuridica

> Os empresarios individuais, copia do DNL.

> Os empresarios persoas xuridicas, a escritura ou os documentos eri que conste a constitucion
da entidade e os estatutos polos que se rexa, debidamente inscritos no Rexistro Mercantil ou
no que corresponda.

> A capacidade de obrar dos empresarios non espafiois que sexan nacionais de Estados
membros da Unién Europea acreditarase pola sta inscricion no rexistro procedente de
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acordo coa lexislacion do Estado onde estean establecidos, ou mediante a presentacion
dunha declaracion xurada ou un certificado, nos termos que se establezan
regulamentariamente, de acordo coas disposicions comunitarias de aplicacion.

> Os demais empresarios estranxeiros deberan acreditar a sta capacidade de obrar con informe
da Misién Diplomatica Permanente de Espafia no Estado correspondente ou da Oficina
Consular en cuxo ambito territorial radique o domicilio da empresa.

2°) Documentos acreditativos da representacion

Cando a proposicion non apareza asinada polos licitadores deberd incluirse o, poder qutorgaq]@ a -

favor de quen ou quenes subscriban a proposicion, xunto cunha copia do Documento Nacional de
Identidade do ou dos apoderados.

3°) Acreditacion da solvencia
| N FORME
- Solvencia econémica e financeira: Acreditarase por calquera dos seguintes medios: . e

> Informe de institucién financeira debidamente inscrita no rexistro de Entidades Financeiras
do Banco de Espafia, no que se poiia de manifesto que o licitador, gozan dunha situacion
financeira suficientemente saneada que lles permita facer fronte, ben con recursos propios,
ben con recursos alleos, ou ben mediante ambos, o financiamento necesario para facer fronte
4 suma do canon anual e a inversién minima obrigatoria (260.565,53 euros). Aduntaxe
modelo de informe como Anexo LI 6 presente prego.

> Declaracion da cifra global de negocio expresada en anualidades e referida, como maximo,
6s tres Ultimos exercicios. Considerarase con solvencia economica e financeira 6s licitadores
que no conxunto dos tres exercicios teflan un volume de facturacion que sexa igual ou
superior & importe da suma do canon anual e a inversion minima obrigatoria (260.565,53
euros).

6.2.- Solvencia técnica e profesional: Acreditarase co cumprimento do seguinte requisito:

> Acreditarase ter traballado no sector da hostalaria ou restauracion nos tres tltimos anos por
conta allea ou como empresario. Esta circunstancia se acreditara presentado ou ben vida
laboral ou ben certificado de alta no padrén do IAE ou Rexistro Sustitutorio.

5.- Presentada a documentacion acreditativa a Mesa de contratacion delega no Secretario da mesma
a facultade de cualificar a documentacion achegada polo licitador e, no seu caso, cando esta non
sexa conforme co previsto neste prego, podera requirirlle a stia subsanacion, concedéndolle 6 efecto
un prazo de tres dias hébiles. De todo o actuado se dard conta 4 mesa con caracter previo a
formulacion da proposta de adxudicacion 6 6rgano competente para a concesion.

6.- No caso de que os datos incluidos na declaracion xurada non sexan veraces, con independencia

da responsabilidade penal na que puidera incorrer o declarante, a Administracion municipal se
reserva o dereito de emprender as accions legais oportunas para reclamarlle os danos e prexuizos
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TiTULO 2. ADXUDICACION E FORMALIZACION DA CONCESION DEMANIAL

OCTAVA. PROCEDEMENTO DE ADXUDICACION

A concesion adxudicarase mediante procedemento multicriterio aberto e a forma de tramitacion sera
a establecida no artigo 93 da Lei 33/2003 de Patrimonio das Administracions Publicas e artigo 87
do R.D. 1372/1986 polo que se aproba o Regulamento de Bens das Entidades Locais.

NOVENA. IMPORTE MAXIMO DOS GASTOS DE PUBLICIDADE DE LICITACION DA
CONCESION QUE DEBE ABOAR O CONCESIONARIO

O concesionario estard obrigado a satisfacer os gastos de publicidade da licitacion pola insercion de
anuncios nos boletins oficiais ata un importe maximo de 1.000 euros.

DECIMA. GASTOS A ABONAR EN CASO DE RENUNCIA OU DESESTIMENTO

A Administracion podera acordar a renuncia 4 adxudicacion da concesion ou o desestimento do
procedemento, sempre antes da adxudicacion da mesma. Estd circunstancia notificarase aos
licitadores que seran compensados polos gastos nos que tiveran incurrido. Esta compensacién non
superara en ningun caso a cantidade de 50 euros.

ONCE. PRESENTACION DE PROPOSICIONS

1.- Para tomar parte na licitacion sera preciso que o interado achegue a documentacion distribuida
en tres sobres: 1) SOBRE A: DOCU,MENTAC{ON PERSOAL; 2 ) SOBRE B: PROPOSICION
TENICA; 3) SOBRE C: PROPOSICION ECONOMICA.

2.- Os sobres estaran pechados, e poderan ser lacrados e precintados. No seu exterior contaran como
minimo os seguintes datos:

- Indicacion do sobre do que se trata: “Sobre A”, documentacién persoal, “Sobre B”,
proposicion técnica ou “Sobre C”, proposicion econdmica
- Numero de expediente (19659/240) e obxecto da licitacion (concesion administrativa, do
aproveitamento privativo, mediante a instalacion e explotacion dun. servnzo de restamacwn |
da edificacion cofiecida como “Mirador do Castro™) 4 que concorran. '
- Os datos seguintes do licitador: Nome, CIF ou NIF, enderezo postal teléfono fax correo
electronico. 14 MAR
- Lugar, data e sinatura do licitador ou do seu representante. o
No interior de cada sobre farase constar en folla independente o indice do 'seu contldo, enuncmdo
numéricamente. A documentacion incluida en cada sobre debera estar paxmada
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3.- A documentacién poderd ser entregada no Rexistro Xeral do Concello de Vigo (Casa do
Concello de Vigo, Praza do Rei, n° 1, 36202-Vigo) en horario de 9 a 13,30 horas os dias laborales e
de 9 a 13 horas os sabados. O licitador terd dereiro a obter, como acreditacion da presentacion,
recibo no que constard o nome do licitador, a denominacion do obxecto da concesion e o dia e hora
da presentacion. Non serd admitida documentacion se € recibida no Rexistro Xeral deste Concello
con posterioridade 4 data da terminacion do prazo sinalado no anuncio.

Asi mesmo, as proposicions poderan ser presentadas por correo. S6 se admitiran as proposicions
prsentadas nas oficinas de Correos ata as 24 horas do ultimo dfa establecido para a presentacion de
proposicions. En tal caso, o licitador debera xustificar a data de imposicién do envio na Oficina de
Correos e anunciar ao Rexistro Xeral do Concello de Vigo a remision da proposicion mediante
télex, fax ou telegrama no mesmo dia. Sen a concorrencia de ambos requisitos non sera admitida a
documentacion se é recibida por drgano competente para a concesion con posterioridade 4 data e
hora de terminacion do prazo sinalado no anuncio. Transcorridos dez dias seguintes 4 indicada data
sen terse recibido a documentacion enviada por correo, ésta non sera admitida en ningun caso.

4.- En ninglin caso poderd presentarse mais dunha oferta. A presentacion de duas ofertas imphmai‘a a
non admision do licitador no procedemento de referencia. A Y URIDICA

DOCE. FORMA EN QUE DEBEN PRESENTARSE AS PROPOSICIONS ' |

As proposiciéns presentaranse en tres sobres numerados correlativamente. 1 © &1 E

En caso de que a documentacion se presente en formato dixital, se o licitador adxunta documentos
encriptados debera facilitar a clave de encriptacion e o programa para abrilo. Asi mesmo, se
utilizase formato distinto ao PDF, debera facilitar o programa que permita visualizar esta
documentacion. Se non se facilitasen os citados programas coa documentacion, debera facerse con
caracter previo 4 data fixada para a apertura do sobre A. De non cumprirse co esixido o licitador
non sera admitido na licitacion.

1. SOBRE A: DOCUMENTACION PERSOAL

Prsentarase unha declaracion responsable consonte ao modelo incluido como Anexo I a este Prego.

2. SOBRE B: PROPOSICION TECNICA

Incluiranse aqueles documentos que sexan precisos para a valoracion dos criterios avaliabres
mediante xuizo de valor e concretamente os seguintes:

1.- Proxecto basico da proposta plantexada

Este Proxecto Bdsico debera estar asinado por técnico competente e debera contemplar

\ necesariamente as obras establecidas no apartado ¢ deste punto “obras obrigatorias a incluir no
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a- O Proxecto contara cando menos, coa seguinte documentacion:

- Memoria descriptiva que incluird as especificacions relativas a axentes, informacion previa,
descripeion da proposta proxectada e integracion no entorno e prestacions do edificio.

- Memoria constructiva: especificard as solucions constructivas da proposta, con especial
referencia ao sistema estructural (incluindo a solucion adoptada para a reparacion do muro
de contencién e terraza superior), sistema envolvente (propostas de renovacién de
cerramentos de fachadas, carpinterias exteriores, barandas, xardineiras. ), sistema de
acabados (especificando os acabados interiores para as distintas zonas e as stias calidades) e
sistemas de acondicionamento e instalacions (con referencia ds renovacions e melloras das
instalacions e do illamento térmico e actstico).

- Xustificacion do cumprimento dos DB do Codigo Técnico da Edificacion relativos a
Seguridade de Incendios e de Utilizacion e Accesibilidade.

- Xustificacion do cumprimento do decreto 35/2000, polo que se aproba o Regulamento de
desenvolvemento e execucion da Lei sobre accesibilidade e supresion de barreiras na
Comunidade Auténoma de Galicia.

- Memoria urbanistica xustificativa do axuste da solucién proposta.

»  Documentacion grafica: planos de situacion, urbanizacion, distribucion dos distintos niveis
con relacion de usos e superficies de todas as dependencias que compofien o local e totales,
alzados e seccions. A documentacion grafica recollera claramente a solucidn que se propoifia
para o axuste & normativa de accesiblidade e as novas caracteristicas formais ¢ materiais das
zonas en qué se acomentan substitucions dos elementos actuais (corpo edificatorio do nivel
superior, regularizacion da lifia de fachada do nivel intermedio).

- Imaxes virtuais necesarias para a visualizacion dos espazos interiores e do exterior, con
especial atencion 4 representacion da integracion do edificio co entorno.

b Non incluird aspectos que poidan desvelar ou indicar algins dos criterios previstos para a sua
'valoracién dos criterios por formrula descritos na clausula 14.B, e de forma especial o apartado do-
orzamento de inversion. Serd causa de exclusion as ofertas que presenten neste sobre documentos
que teflan a informacion da clausula 14.B que deberan estar no sobre C. = r

' 1°. ELEMENTOS EXTERIORES

I YDA T
I Y

|
- Diagnose da causa de agretamento existente na fachada do mmuro-de conteneién antes
descrita, asi como da rotura do pavimento da terraza superior. Acometeranse as actuacions
necesarias para a sua reparacion garantindo a sua estabilidade.
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Diagnose da causa das humidades existentes no interior, revisarase o estado da
impermeabilizacion da terraza superior e acometeranse as actuacions que resulten necesarias
para a sua eliminacion.

Derruba do corpo engadido no nivel de semisoto e acondicionamento do mesmo como
espazo libre de uso ptblico.

Substitucién do conxunto de varandas de pedra existentes nos distintos niveis do edificio por
outras que supofian unha solucion méis lixeira, con perfileria de aceiro e/ou vidro.

Homoxeneizacion do aspecto exterior das fachadas, suprimindo os panos semicirculares do
nivel 1, regularizando a lifia de fechada. Substituiranse os aplacados actuais por un sistema
de fachada trasventilada o que mellorara o illamento térmico. Substitucion das carpinterias
exteirores, cunha solucion de despece sinxelo e amplia suprficie acritaladas. Renovacion das
xardineriras perimetrais do conxunto do edificio. Tratarase a uniformidade de materiais no
conxunto de elementos exteiores, cara a un resultado lixeiro e limpo para un adecuado
encaixe da construccion no seu entorno.

Substituirase o enreixado existente na zona de acceso ao nivel 1 e as persianas-de segumdadT
nos niveis 0 e 1.

Renovacion completa dos pavimentos das terrazas dos niveis 1 e 2,

20- ACABADOS i : :-‘ 'S u_-, E‘q\' ‘E:

Renovaciéon dos acabados interiores nos niveis 0 a 1 acadando unha imaxe actualizada e
moderna, con soluciéns que acaden as condicions hixiénicas esixibles por normativa a este
tipo de actividades.

Renovacion integral do corpo pechado existente no nivel 2, procedendo 4 stia reconstruccion
na mesma superficie e situacion.

3°. ACCESIBILIDADE

O local debera cumprir coas existencias do Regulamento de desenvolvemento e execucion
da Lei de accesiblidade e supresion de barreiras na C.A. De Galicia e no Codigo Técnico da
Edificacion. Acometeranse as actuacions necesarias para acadar as condicions de itinerarios
e accesos adaptados desde o espazo publico exterior.

No mesmo senso reformaranse os aseos que acadaran a condicion de adaptados.

Realizaranse uns aseos puiblicos accesibles (de homes e mulleres) con acceso directo dendo
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o0 exterior para utilizacion dos usuarios do Parque do Castro.

4°, INSTALACIONS

-~ Iluminacién e sinalizacidon: substitucion da instalacion de ilumnizacién, axustandoa aos
requerimentos normativos actuais ¢ acadando os niveis de iluminacién esixidos. Instalarase
tamén un sistema de alumeado de emerxencia que garanta os niveis minimos esixidos por
normativa. Sinalizaranse as saidas e percorridos de evacuacion e dos medios manuais de
proteccion dando cumprimento aos requerimentos normativos actuais.

- Renovacion da iluminacion exterior existente nas terrazas nos niveis 1 e 2.

- Renovacion das redes de abastecemento de auga e saneamento axustandoas as reformas que
se plantexen dos locais hiimidos.

- Renovacién completa do sistema de extradccion de fumes, acadando os requerimentos
normativos esixibles.

- Instalacion de equipos de climatizacion e renovacion de aires.

d- As obras contempladas seran exclusivamente as de mantemento e restauracion permitidas pola
normativa urbanistica non permitindose ampliacions da edificacion.

3. SOBRE C: PROPOSICION ECONOMICA

A proposta economica debera ser formulada de acordo co modelo que se fixa no ANEXO III do
presente Prego.

Debera acompaiiar no sobre da proposicion econémica unha memoria detallada co orzamento das
obras de adecuacion a realizar no inmoble obxecto de concesiéon con desglose detallado das
partidas, de maneira que se poda comprobar o axuste da estimacion da inversion, tal e como se
establece na clausula 14.B.a.2.

Os prezos unitarios da oferta corresponderanse co cadro de prezos unitarios de construccion que
figuran como anexo VII ao presente prego. As partidas de inversion que non ﬁgulen no cadro de

prezos do anexo VII conteran os precios unitarios de mercado. w—
CON

TRECE. PRAZO DE PRESENTACION DAS PROPOSICIONS E DEMAIS REOUISITOS
DAS MESMAS

ORM

1.- A documentacion persoal e as proposicions técnica e econdmica se ptesentaran dentm do prazo

\ fixado no anuncio de licitacion.
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2.- As proposiciéns dos interesados deberin axustarse ao previsto nas condicidns que rexeran a
adxudicacion da concesion demanial, e a sia presentacion supord a aceptacion incondicionada polo
licitador do contido da totalidade da clausulas contidas nas mesmas, sen excepcion ningunha.

3.- As proposicions seran secretas polo que se arbitraran os medios que o garanten ata 0 momento
en que deba procederse & apertura en publico das mesmas.

4.- Cada licitador non podera presentar mais dunha proposicion.

5.- Tampouco poderd subscribir ningunha proposta en unién temporal con outros se o fixo

individualmente nin figurar en mais dunha delas. et 1A E VIGE ¥

=1

/ {
/GO |
i

|

6.- A infraccion das prohibicions contidas nos aprtados anteriores dard lugar 4 non admision de
todas as proposicions que tivese subscritas o licitador. 11 MAR 2014

| ]

CATORCE. CRITERIOS PARA A ADXUDICACION DA CONCESION | FORME

| i VL

|

De acordo co establecido no artigo 87.8 do Regulamento de Bens das Entidades Locais a
Corporacion poderd dispofier que a licitacion se refira a todos ou varios do extremos sinalados nos
paragrafos 5 e 6 ou outros que ordenara asignando a cada uno de eles un o mais puntos fixados nas
bases da convotaria para efectuar a adxudicacion a quen obtivera a puntuacién mais alta.

En relacién con esta opcion ¢ tendo en conta as peculiaridades da concesion dase mais
preponderarancia a aqueles criterios que tendo relacion directa co obxecto da concesion se poidan
valorar mediante cifras ou porcentaxes obtidos a través da aplicacion de formulas concretas. Por ese
motivo establecese a seguinte proposta de criterios dos cales teran unha aplicacién do 30% de
puntos a criterios avaliables por xuizo de valor e un 70% a criterios avaliables a través de formula.

Esta distribucion establécese tendo tamén en conta a importancia que nesta concesion
administrativa ten o proxecto arquitecténico -debido ao emprazamento da mesma nun ambito
urbanistico que serd obxecto de desenvolvemento a través dun Plan Especial de Proteccion- e 6
obxectivo de acadar unha mellora baseada en criterios medioambientais e urbanisticos, tanto na
eficiencia como na estética e integracion do edificio.

A.- Criterios non avaliables mediante formula

A puntuacién a obter polos licitadores neste apartado terd un valor final maximo de 30 puntos. Para
o calculo desta valoracion se aplicaran os seguintes criterios:

a.1- Proposta de actuacién sobre o actual edificio e instalacions

Valorarase ata un maximo de TRINTA (30) puntos en relacién 4 solucion arquitecténica do proxecto
de obra. Seran, en todo caso, descartadas:
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1.- Aquelas ofertas que non contefian as obras obrigatorias recollidas na clausula 12.2.1.c

2.- Aquelas ofertas que contefian obras diferentes das de mantemento e restauracion permitidas
pola normativa urbanistica -tal e como se indica na cldausula 12.2.1.d

3.- Aquelas ofertas que conteiian o orzamento de inversion.

Para a asignacion da puntuacion se terd en conta a proposta realizada en relacion aos seguintes
apartados:

a.l.1- A mellora na imaxe exterior do edificio ¢ a sta integracion no entorno, entendéndose
valorable coa méaxima puntuacion aquela proposta que acade unha maior homoxeneizacion no
conxunto das plantas do inmoble, tratamento uniforme en emprego de materiais, instalaciéns
exteriores e acabados do conxunto e minimice a presenza do edificio no medio paisaxistico en que
se sitia. Ata un maximo de 12 puntos.

a.1.2- A mellora na imaxe e calidade interior do edificio, entendéndose valorable coa maxima
puntuacion aquela proposta de desefio que acade maior funcionalidade, uniformidade en emprego
de materiais, materiais de acabado e elementos fixos, tales como mobiliario de cocifias e sanitarios,
sistemas de iluminacion interior, illamentos e confort interior térmico e acustico. Ata un maximo de
12 puntos.

a.1.3- Solucions de accesibilidade que superen os minimos esixidos por normativa e resolvan con
maior racionalidade, tanto 0s accesos como as comunciacions no interior, itinerarios e servizos. Ata

un maximo de 6 puntos.

B.- Criterios economicos avaliables mediante formula.

A puntuacion a obter polos licitadores neste apartado terd un valor ﬁnai maximo de 70, pm;tﬁ)s Para

o calculo desta valoracion se aplicaran os seguintes criterios: CA

a.l- Proposta de incremento do canon

Valorarase ata un maximo de TRINTA (30) puntos. - INFORME

Aplicaranse os seguintes criterios: Se calculard o incremento proposto polo licitador en relacién ao
canon minimo estipulado no prego de 5.765,53 euros/ano coa seguinte férmula:

Valor do incremento do canon ofertado (Vicof)=(Importe ofertado)(-canon minimo recollido no
prego)
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Os valores de incremento das ofertas iguais ou inferiores ao 50% do importe minimo estipulado no
prego, seran valorados segundo a seguinte formula:
VilcloR

P= (0,85*Pmx*Vicof)/Vref £8280 A XU
Onde: 11 MAR, .
Pmx: puntuacion méaxima do criterio ‘. INFORME

Vicof: Valor do incremento do canon ofertado s
Vref: valor minimo do canon* 0,50

Os valores de incremento das ofertas superiores ao 50% do importe minimo estipulado no prego,
seran valorados segundo a seguinte formula:

Primero se calculard un novo valor de referencia para a valoracion destes incrementos que se
denominara “valor de referencia 2 (Vref2)”. Este valor serd o resultado de sumarlle o (Vref) O 30%
da media aritmética de todas as ofertas realizados (o total das propostas de canon realizadas).

Todos os valores de incremento do canon (Vicof) iguais ou superiores o Vref2, corresponderalle a
maximo puntuacion deste apartado.

Para a valoracion das propostas de incremento do canon ofertado (Vicof) a valorar neste apartado
que sexan inferiores o Vref2, se lle aplicard a seguinte fomrula:

P= (0,85*Pmx) + (0,15*Pmx*Vicof)/ Vref2
Onde:

Pmx: puntuacion maxima do criterio

Vicof: valor do incremento do canon ofertado

Vref2: valor de referencia 2.

So se considerard os dous primerios decimais para as puntuacions obtidas e as porcentaxes de baixa
ofertadas.

a.2- Pola inversion a realizar no conxunto do inmoble.

Valorarase ata un maximo de TRINTA E CINCO (35) puntos.

. Aplicaranse os seguintes criterios: Se calculara o incremento proposto polo licitador en relacion a

inversién minima a realizar no edificio de 254.800 euros, IVE non incluido coa seguinte formula:

Valor do incremento da inversion ofertada (Viiof)=(Importe ofertado)(-inversion minima recollida
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a- Os valores de incremento das ofertas iguais ou inferiores ao 50% do importe minimo estipulado
no prego, seran valorados segundo a seguinte formula:

P= (0,85*Pmx*Viiof)/Vref
Onde:

Pmx: puntuacién maxima do criterio
Viiof: Valor do incremento da inversion ofertada
Vref: valor minimo da inversion * 0,50

b- Os valores de incremento das ofertas superiores ao 50% do importe minimo estipulado no prego,
seran valorados segundo a seguinte formula:

Primero se calcularda un novo valor de referencia para a valoracién destes incrementos que se
denominara “valor de referencia 2 (Vref2)”. Este valor sera o resultado de sumarlle o (Vref) O 30%
da media aritmética de todas as ofertas realizados (o total das propostas de inversion realizadas).

Todos os valores de incremento da inversion (Viiof) iguais ou superiores o Vref2, corresponderalle a
maximo puntuacion deste apartado.

Para a valoracion das propostas de incremento da inversion ofertada (Viiof) a valorar neste apartado
que sexan inferiores o Vref2, se lle aplicara a seguinte fomrula:

P=(0,85*Pmx) + (0,15*Pmx*Viiof)/ Vref2
Onde:

Pmx: puntuacién maxima do criterio
Viiof: valor do incremento da inversion ofertada
Vref2: valor de referencia

So se considerara os dous primerios decimais para as puntuacions obtidas ¢ as porcentaxes de baixa
ofertadas.

As partidas que se consideran inversion son: 4.5 _S0O/A XURIDICA

- Arranxo de elementos estructurantes do edificio

- Arranxo de carpinteria, ventanas, portas, persianas, etc

- Arranxo ou construccion de novos aseos

- Mellora de arquetas, saneamento ou traballos de fontaneria
- Arranxo ou construccion de nova cocifia (non se contempla como inversion o mobiliario de
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cocifia e 0s seus enseres)

- Novas redes (electricas, gas, telefonia, etc) ou mellora das existentes

~  Arranxo ou construccion de novo tellado

—  Suelos, teitos e fachadas

~  Calquera outra inversién que siga sendo util pasado o tempo da concesion e poida ser
recuperada polo Concello CA NSO DE VIGO |

Non teran a consideracion de inversion:
- Gastos de publicidad, marketing ou similares
- Gastos de persoal INFORME
- Gastos en mobiliario e
—  Calquera outro elemento que claramente non poda ser utilizado polo Concello a0 final do
periodo de concesion
Os prezos unitarios da oferta corresponderanse co cadro de prezos unitarios de construccion que
figuran como anexo VII ao presente prego. En caso de establecerse precios superiores, 0s mesmos
seran reducidos no importe necesario ata adecualos aos do cadro de prezos do citado anexo.
As partidas de inversién que non figuren no cadro de prezos do anexo VII conteran os precios
unitarios de mercado. En caso de establecerse precios superiores, os mesmos seran reducidos no
importe necesario ata adecualos aos de mercado.
a.3- Pola reduccion do prazo concesional

Valorarase ata un maximo de CINCO (5) puntos.

Asignarase 0,5 puntos por cada semestre de reducion do prazo maximo concesional, respecto do
prazo maximo de 30 anos establecido na clausula 5, con un maximo de 5 puntos.

So se teran en conta reduccion de prazos semestrais.

C.- Determinacion do adxudicatario en caso de empate

| Os eventuais empates resolveranse no primeiro lugar a favor da oferta que incliia un maior canon.

' En segundo lugar, o desempate resolverase a favor das proposicions presentadas por aquelas
| empresas que, no momento de acreditar a sua solvencia técnica, conten no seu persoal cun numero

de traballadores con discapacidade superior 6 2 %.

Se varias empresas licitadoras das que houberen empatado en canto & proposicion mais vantaxosa
acreditan ter relacion laboral con persoas con discapacidade nunha porcentaxe superior 6 2 %, tera
preferencia na adxudicacién do contrato o licitador que dispofia de maior porcentaxe de
traballadores fixos con discapacidade na plantilla do seu persoal.
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De persistir o empate, en terceiro lugar adxudicarase 4 empresa que obtivese a maior puntuaciéon na
inversién a realizar no conxunto do inmoble. En cuarto lugar 4 empresa que mais reduza o prazo
concesional.

Se continuase o empate efectuarase un sorteo.

QUINCE. DEBER DE CONFIDENCIALIDADE

Sen prexuizo das disposicions relativas a publicidade da adxudicacion e & informacion que deba
darse aos candidatos e aos licitadores, estes poderan designar como confidencial parte da
informacion facilitada por ellos ao formular as ofertas, en especial con respecto aos segredos
técnicos ou comerciais € aos aspectos confidencias das mesmas. Os 6rganos muncipais non poderan
divulgar esta informacion sen o seu consentimiento.

De igual modo, o concesionario debera respectar o caracter confidencial daquela informacion & que
tefla acceso con ocasion da execucion da concesion a que se lle deu o referido caracter nas
condicions da concesion ou que pola stia propia natureza deba ser tratada como tal. Este deber
manterase durante un prazo de 5 anos dende o cofiecemento desa informacion.

DEZASEIS. APERTURA DA DOCUMENTACION E DAS PROPOSICIONS

En defecto dun organo especifico en materia de concesions administrativas, a cualificacion dos
documentos e o exame e a valoracion das ofertas atriblieselle 4 Mesa de contratacion do Concello
de Vigo, cuxa composicion figura no perfil do contratante do mesmo, na paxina web www.vigo.org.

A Mesa reunirase para a apertura dos sobres A e B sendo o dia e hora anunciados no perfil do
contratante do Concello de Vigo.

Aberto o sobre A, a Mesa declarard admitidos inicialmente 4 licitacion aos licitadores que tefian
presentado correctamente a declaracion responable incluida como ANEXO I, a salvo de que nun
momento posterior do procedemento, tras serlles requerida, no seu caso, a acreditacion do
cumprimento dos requisitos esixidos para presentarse ao presente procedemento, de non reunilos se
lle exctia da mesma.

Se a Mesa observase defectos ou omisions na declaracion xurada que se inclie no sobre A, ou do
seu contido puidera deducirse que algun dos licitados non reune os requisitos para ser admitido
como licitador no presente procedemento, lle comunicara os interesados por correo electronico ou
fax esta circunstancia, concedéndoselle un prazo non superior aos 3 dias hébiles para que os
corrixan ou emenden. O computo do citado prazo se iniciara no momento no que ) 1101tador rec1ba a
comunicacion. R

A continuacion se procederd, en acto publico, 4 apertura do sobre B, no dia e hora anunciado no
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perfil do contratante do Concello de Vigo. En defecto de procedemento especifico en materia de
concesions demaniais seguirase o establecido no artigo 83 do RXLCAP.

A Mesa procederé 4 valoracién do sobre B. O resultado da valoracion darase a cofiecer no perfil do
contratante con caracter previo ao acto ptblico de apertura do sobre C.

A apertura do sobre C tera lugar, en acto publico, no dia e hora anunciado no perfil do contratante.
No mesmo, darase a cofiecer o contido das proposicions economicas dos licitadores admitidos.

A Mesa poderd acordar, motivadamente, propofier ao organo competente para a concesion o
rexeitamento das proposicions inicalmente admitidas, sempre e cando a documetacion teéenica: e/ ou
econémica que contefian variasen as previsions do prego de condicions que rexeran g concesmn
demanial. Desta circunstancia darase cofiecemento inmediato ao licitador, -

De todo o actuado se deixara constancia documental.

ORME
W i AVE |

Cando a Mesa de contratacion acorde o rexeitamento de p1opos1010nsAmc1almenteMadmLudas
comunicara esta circunstancia aos licitadores a través de correo electronico ou fax.

DEZASETE. ADXUDICACION

O érgano competente para a concesion clasificara as proposicions presentadas e requerird ao
licitador cuxa oferta estea clasificada en primero lugar a documentacion contemplada no artigo
151.2 do TRLCSP.

A concesion debera adxudicarse no prazo de 5 dias habiles seguintes & recepcion da citada
documentacion.

A adxudicacion da concesion sera notificada aos participantes na licitacion.
En todo caso, antes da formalizacion da concesion se esixira:

- O pagamento dos anuncios da licitacion cuxo importe non podera superar 0 limite fixado na
clasula IX deste prego de concedicions da concesion demanial.

—  Cando os licitadores concorran en Unién Temporal de Empresas, a escritura de constitucion
da mesma

~ As polizas dos seguros esixidos (poliza do seguro de responsabilidad civil e poliza do seguro
contra todo risco do edificio)

- A constitucion da garantia definitiva

DEZAOITO. GARANTIAS ESIXIBLES

Garantia provisional: Se esixe para participar na presente licitacion constituir garantfa provisional
por un importe do 2% do valor do dominio piiblico obxecto de ocupacion e das obras a realizar
(8.151,18 euros)
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Garantia definitiva: O licitador que resulte adxudicatario da concesion debera prestar unha
garantia definitiva do 3% da suma do valor do dominio publico ocupado ¢ do orzamento de obras
que se vaia a executar.

A garantia definitiva resultarda a cantidade da suma resultante de 4.582,76 euros e o 3% do
orzamento de obras, [IVE non incluido, que se vaia a executar.

As garantias poden constituirse:

- En metélico ou mediante certificados de inmobilizacion de valores anotados publicos ou privados,
terd que depositarse na Caixa do Concello de Vigo e acreditarase acompafiando o resgardo
xustificativo.

- Mediante aval, acreditarase coa presentacion do documento no que se formalice.

- Mediante contrato de seguro de caucion, acreditarase coa presentacion do certificado individual de
seguro.

DEZANOVE. POLIZAS DE SEGURO
O concesionario, con anterioridad 4 sinatura da mesma, suscribira a sia costas os seguintes seguros:

- De responsabilidad civil que cubra durante a vida da concesion os riscos desa natureza
fronte a terceiras persoas cun limite xeral minimo de 600.000 euros por sinistro ¢ ano (e un
sublimite minimo por victima de 150.000 euros).

- De danos a todo risco que poida sufrir o inmoble, por un importe minimo de 407.558,82
euros (a valoracion do mesmo mais a inversion minima). Debera figurar como beneficiario o
Concello de Vigo e cubrird o prazo concesional

Anualmente acreditarase a siia renovacion e vixencia.

VINTE. FORMALIZACION

A formalizacion da concesion efectuarase transcorridos 15 dias habiles seguintes a recepcion da
notificacion de adxudicacioén polos licitadores en documento adlmmstratl\m (Artlgo 932 da lel

| 33/2003 LPAP). | ASESORIA WU

VINTEUN.- EXECUCION DAS OBRAS |1

a- AUTORIZACION XUNTA DE GALICIA |  INFC

Unha ver formalizada a concesion demanial o concesionario remitird nun prazo de 10 dias o
proxecto basico a Conselleria de Cultura da Xunta de Galicia co obxecto de obter a pertinente
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autorizacion preceptiva das obras ao emprazarse dentro do xardin catalogado, na drea de proteccion
integral do Castro e nas inmediacions da Fortaleza do Castro.

b- PRAZO PARA A ELABORACION DO PROXECTO DE EXECUCION

Unha vez obtida a autorizacion da Conselleria de Cultura da Xunta de Galicia o adxudicatario
presentara no Concello o proxecto de execucion das obras, que contera a xustificacion do conxunto
da normativa referente 0 uso. 1

‘ = 3
O prazo para a elaboracion do proxecto de execucion das obras sera de 1 mes dende a nofificacion
da autorizacion da Xunta de Galicia ‘

¢- COMPROBACION DO REPLANTEO s ORME
A execucion das obras comezara coa acta de comprobacion do replanteo. O replanteo terd lugar
dentro do prazo de 15 dias dende a notificacion ao concesionario da aprobacion do proxecto de

execucion da obra.

O concesionario convocard ao responsable da concesion a efectuar a comprobacion de replanteo,
estendéndose acta do resultado, que serd asinada por ambalas dias partes interesadas.

d- PRAZO A EXECUCION DA OBRA
O prazo total para a realizacién das obras completas, serd de 8 meses a computar dende a data da
acta de comprobacion do replanteo das obras.

e- PRAZO PARA A POSTA EN FUNCIONAMENTO DO USO
Establece o prazo maximo dun mes dende a finalizacion das obras para a posta en funcionamento
do uso, previa solicitude e obtencién dos preceptivos permisos.

O [ En todo caso o responsable do contrato -ou facultativo designado pola administracion representante
3 l desta- redactarén un acta en presenza do adxudicatario, na que se estableza que as obras se atopan

) | enbo estado e con arranxo s que foron obxecto de adxudicacion.

f | Cando non fora asi se fara constar na actar sinalando os defectos observados e se impartiran as

| intrucciéns precisas, fixando o prazo para subsanalas. Se transcotrido o devandito prazo, o licitador
\“, non o efectuara, poderd concedérselle outro novo prazo improrrogable ou declarar resolta a
- |~ concesion, impoiiendose as penalidades previstas no presente prego.

lf— INSPECCION DAS OBRAS
\g_ Por parte de técnico facultativo designado pola Administracion poderan supervisarse as mesmas en

\ calquera momento da sta execucién co obxecto de comprobar que se estd a realizar as que foron
obxecto de adxudicacion.
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TITULO 3. REXIME XURIDICO DA CONCESION

VINTEDOUS- PRERROGATIVAS DA ADMINISTRACION

O Concello de Vigo, ostentara as seguintes prerrogativas:
a- Interpretar o contido da concesion e resolver as dubidas que ofreza o seu cumprimento.
b- Modificar a concesion por razéns de interese publico debidamente xustificadas.

c- Acordar a resolucion da concesion nos casos e condicions que se establecen no presente prego e
na lexislacion vixente.

d- Vixiar as obras e instalacions que se efectien no inmoble, e comprobar o seu estado de
conservacion e limpeza, sen prexuizo das facultades inspectoras doutros organismos putblicos.

e- Vixiar e controlar o cumprimento das obrigas do concesionario, a cuxo efecto poderd
inspeccionar o servizo, as instalacions e locais, asi como a documentacion relacionada con obxecto
da concesion.

f- O rescate da concesion, antes do seu vencemento, por circunstancias sobrevidas de interese
publico, ou por esixencias do planeamento urbanistico.

g- Impofier ao concesionario penalidades por razon dos incumprimentos en que incorra, nos casos €
condicions que se establecen no presente prego e na lexislacion vixente.

h- Esixir ao concesionario, no prazo que se fixe no escrito de requerimento, a adopcion de medidas,
ou a realizacién de obras e reparacions, que resulten necesarias para a correcta conservacion e

mantemento do inmoble, das suas instalacions e dependencias.

i- Exercer as funcions de policia no uso e explotacion do servizo.

. k- Calquera outras prerrogativas recofiecidas na lexislacion vixente.

VINTETRES. OBRIGAS E DEREITOS DO CONCESIONARIO | w

1°. Seran obrigas do concesionario:

a- Aboar o canon concesional 6 Concello no prazo fixado.

b- Exercer po si a concesion e non cedela ou traspasala a terceiro salvo nas condicions establecidas
no presente prego e previa autorizacion do Concello.
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c- Realizar as obras de reforma e adaptacion do local, asi como dotalo de instalacions e
equipamentos que precise para a posta en funcionamento e desenvolvemento da actividade, de
acordo co proxecto e documentacion presentada e pola que resulte adxudicada a concesion, asi
como manter as calidades dos mesmos durante o prazo da concesion.

.. . . o w“"")ﬂﬁ‘
d- Solicitar os permisos necesarios para a realizacion das citadas obras ou'mielloras ¢ aboar o seu
custo. A AT

e- Manter ¢ bo estado de conservacién e limpeza, a edificacion ¢ zonas anexa sinaladas na clausula
4, asi como as stas instalacions e servicios, efectuando as obras de reparacign conseryacion,
mantemento, resposicion ou substitucion que sexan necesarias O efecto, asf Eo“r"ﬁi'i cumprir as
disposicions de indole hixienico-sanitario. e

f- As obras de adaptacion, reparacion e mellora que se executen con posterioridade seran por conta
exclusiva do concesionario, requerindo a presentacion previa dunha memoria ou proxecto e a sia

aprobacion polo Concello, se prexuizo das demais autorizacions ou licenzas que sexan preceptivas.

En todos os casos, os gastos investidos quedaran en beneficio do inmoble sen dereito ningtin ao seu
reembolso por esta administracion

g- Mantemento e conservacion da zona anexa 4 edificacion indicada na clausula cuarta. As labores
de conservacion a realizar consistiran na limpeza xeral da zona, valeirado de papelas, sega do
céspede e limpeza do estanque. Na citada zona anexa debera manterse 0 uso publico.

h- Proceder 4 posta en funcionamento da actividade no prazo previsto no presente prego.

i- Permitir o acceso as dependencias e instalaciéns da concesion, as autoridades e funcionarios
municipais en orde & inspeccion e control desta.

j- Responder dos danos ou perdas que poidan ocasionarse a terceiros ou ao propio inmoble durante
todo o prazo da concesion.

k- Satisfacer os tributos (estatais- autonémicos e locais) que lle corresponda pola concesion
administrativa da que ¢ titular.

I- O cumprimento das stas obrigas de cardcter social e laboral respecto do persoal que contrate pola

' stia conta para o desenvolvemento normal da actividade, podendo a Administracion municipal esixir

en calquera momento proba documental de estar ao corrente no pagamento da cotas da Seguridade

- Social correspondentes ao seu persoal.

m- Non hipotecar a concesion administrativa, sen autorizacion previa da Administracion.

n- Aboar os gastos de teléfono, enerxia eléctrica, gas, subministro de auga e calquera outro
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o- Dispofier de follas de reclamacions e listas de prezos a disposicion do publico usuario.

p- Manter aberto de xeito permanente, uns aseos piiblicos accesibles (de homes e de mulleres)
con acceso directo dende o exterior para utilizacion dos usuarios do Parque do Castro.

q- A entrega da edificacion, xunto coas melloras e instalacions fixas ao remate, por calquera causa,
da concesion administrativa.

r- Respectar en todo momento a normativa en materia de prevencion de riscos laborais, tanto na
execucion da obra como no posterior desenvolvemento da actividade.

2° Seran dereitos do concesionario:

a- Posta a disposicion polo Concello do inmoble, e a sta ocupacion privativa para o
desenvolvemento da actividade, durante o prazo concesional e consonte ao disposto no presente

prego.

b- Efectuar, 6 seu cargo, obras de mellora, division interior e reforma no local e instalacions, que
fagan aconsellables para a sta mellor funcionalidade e apreoveitamente, e redunde en beneficio da
actividade comercial. Se Rerequerird da presentacion de memora explicativa e planos descritivos da
obra realizar, e a previa autorizacion do Concello e da Conselleria de Cultura da Xunta de Galicia
NS casos en que sexa preceptiva.

c- Transmitir a concesion a terceiras persoas, previa autorizacion do érgano competente para a
concesion demanial, e cumprindo os requisitos legais.

VINTECATRO.- INFRACCIONS E SANCIONS

1.- Consideranse infraccion calquera accién ou omision por parte do concesionario que supofia a
vulneracion das obrigacions establecidas no presente Prego, e nas demais normas de xeral
aplicacion.

Cf
As infraccions calificanse en leves, graves ou moi graves, atendendo as circunstancias concorrentes
e 6 maior ou menor prexuizo que se cause 4 administracion ou 0s usuarios.
1°. Constituén infraccions leves: INEORN
a- A produccion de ruidos, gritos ou musica que incumpran a ordenanza municipal de proteccién do
medio contra a contaminacion acustica producida pola emision de ruidos e vibracions.

b- A falta de ornato ou limpeza da edificacion, instalacions, servizos hixiénicos, ou do terreo anexo
indicado na cldusula cuarta.
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c- O descoido ou mera neglixencia no cumprimento das obrigas concesionais que non comporten
perdas apreciables 4s persoas, ou ao pattimonio municipal.

)
1

d- O emprego de palabras ou acenos groseiros no trato cos consumidores 'ou usuarios, da local e
instalacions. A Ul v

2°. Constituén infraccions graves: '

s ORME

a- A desconsideracion grave cos consumidores ou usuarios do local e instalacions.

b- A falta da posta en funcionamento no prazo previsto no prego de condicions.

c- O impago ou retraso no aboamento mensual do canon concesional, nun prazo non superior a 2
meses 4 data limite fixada para o mesmo

d- A colocacion de mercadorias ou o exercicio fora da actividade fora do local.
e- A falta de mantemento ou conservacion da edificacion ou instalacions municipais.
f- O peche dos aseos publicos que se fixan nas obrigacions do concesionario.

g- Non atender 4s ordes ou instruccions feitas por esta administracién ¢ no prazo que ao efecto
outorge, referente aos seus deberes e obrigaciéns.

h- A comision de duas ou mais infraccions, tipificadas como faltas leves no presente prego no
periodo dun ano, sobre as que tivese recaido resolucion firme en via administrativa.

3°, Constituén infracciéns moi graves:

a- A reiteraciéon na comision de duas o mais infraccions tipificadas como faltas graves no presente
prego.

b- Destinar o local a actividades distintas das autorizadas.
c- O incumprimento da obrigas fiscais ou da Seguridade Social.

d- O peche ou suspensién do exercicio da actividade por un prazo superior a 30 dias consecutivos
ou 40 alternos no prazo de 6 meses, sen autorizacion da administracion.

e- A ocupacion de méis superficie da autorizada na presente concesion administrativa.

f- A execucion de obras ou instalacions con incumprimento do sinalzado no prego de condicions.
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g- O impago dalgunha cota mensual do canon concesional, no prazo superior aos 2 meses, a contar
dende a data limite para o seu ingreso na Tesoreria Municipal.

h- O retraso, en mais de 3 meses do prazo previsto no prego de condicions para a posta en
funcionamento da actividade comercial.

i- O impedimento ou a obstruccion ao persoal municipal nas stas funcidns inspectoras ou de control
do edificio e instalaciéns.

J- O incumprimento das demais obrigas concesionais non tipificadas como leves ou graves.

k- A comision de dias ou mais infraccions tipificadas como faltas graves no presente prego, nun
periodo de dous anos, sobre as que tivese recaido resolucion firme en via administrativa.

2.- As infracciéns previstas no presente prego seran sancionadas, previa instruccién do
correspondente expediente, cos importes maximos establecidos no artigo 141 da ley 7/85 reguladora
das bases do réxime local o normativa que regule o réxime sancionador no momento da
interposicion da mesma.

A imposicién de calquera das sancions previstas serd compatible coa esixencia ao infractor da
reposicion da situacion alterada ao seu estado orixinario, asi como a indemnizacién dos danos e
perdas causados.

As sancidns a aplicar fixaranse atendendo os seguintes criterios de gradacion: grado de
culpabilidade do infractor, existencia de intencionalidad ou reiteracion, relevancia dos prexuizos
causados, atendendo ao seu valor econdmico, reincidencia, proceder voluntariamente antes de que
recaiga a resolucion que pofia fin ao procedemento sancionador, ao cumprimento da obriga ou deber
infrinxido e 4 reparacion do dano causado.

VINTECINCO.- PROCEDEMENTO SANCIONADOR

O incumprimento das normas establecidas no presente prego, 011x1<nara, al 1ncoacmn do
correspondente expediente sancionador. £.5ESORIA Xl

a) Organo competente para a imposicion das sancions: A Xunta de Goberno Local
b) Prazo de prescripcion das infraccions e sancions INF

1°. As infraccions graves prescribiran aos 3 anos, as graves aos 2 anos e as leves aos 6 meses.

2°. As sancions impostas por faltas moi graves prescribiran aos 3 anos, as graves prescribirdn aos 2
anos e as impostas por faltas leves ao ano.

3° O prazo de prescripcion das infraccions comezard a contarse dende o dia no que se cometeu.
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Interromperd a prescripcion a iniciacion, con cofiecemento do interesado, do procedemento
sancionador, reanudandose o prazo de prescricion se o expediente sancionador estivera paralizado
méis dun mes por causa non imputable ao presunto responsable.

4°. O prazo de prescricion das sancions comezard a contarse dende o dia seguinte a aquel no que
adquira firmeza a resolucion pola que se impon a sancion.

Interrompera a prescricion a iniciacion, con cofiecemento do interesado, do procedemento de
execucion, volvendo a transcorrer o prazo se aquel estd paralizado durante mais dun mespor causa
|

non imputable ao infractor. |

o U |
1

c¢) Pagamento das sancidns

O importe das multas serd aboado polo concesionario na Caixa do Concello, identro’ do'prfazo de
trinta dias habiles seguintes & notificacién. Se transcorrese o prazo fixado-sen-que-se-aboase 0
importe da sancion, esixirase o pagamento por via de constrinximento administrativo.

VINTESEIS.- MULTAS COERCITIVAS

1.- Con independencia do réxime sancionador, a Administracion podera impofier &
concesionario multas coercitivas cando persista no incumprimento das suas obrigas.

2-  En caso de reiteracion dos incumprimentos previstos na clausula precedente, a
Administracion podera impofier 6 concesionario as seguintes multas coercitivas:

a) No caso de incumprimentos leves, multa de 1 a 50 € por dia que persista o incumprimento.

b) No caso de incumprimentos graves, multa de 51 a 100 € por dia que persista o
incumprimento.

¢) No caso de incumprimentos moi graves, multa de 101 a 300 € por dia que persista o
incumprimento.

3.- As multas coercitivas serdn independentes e compatibles coas sancions previstas na
clausula precedente do presente Prego.

4.- En todos os casos, o Concello, con independencia da imposicion da multa, podera
adoptar a costa do concesionario as medidas necesarias para pofier fin 4 infraccién, con dereito
a repetir contra 0 mesmo.

5.- O disposto na presente Cldusula enténdese sen prexuizo do dereito do Concello a reclamar a

indemnizacién de danos e prexuizos ou a resolucion da concesion, asi como sen prexuizo das
sancidns administrativas que procedan no seu caso.
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VINTESETE- APLICACION DAS PENALIDADES E MULTAS POR INCUMPRIMENTO

l.- A imposicion das penalidades serd acordada polo 6rgano competente, tras a instrucion do
correspondente expediente contraditorio, previa audiencia do contratista, por un prazo de quince
(15) dias.

2.- Para a imposicion de penalidades por incumprimentos leves, unicamente sera
preceptivo o tramite de audiencia ao concesionario.

3.- En todos os casos, o Concello, con independencia da imposicion da multa, podera
adoptar a custa do Concesionario as medidas necesarias para pofier fin & infraccion, con dereito a
repetir contra 0 mesmo.

4.- O disposto na presente Clausula enténdese sen prexuizo do dereito do Concello a reclamar a

indemnizacién de danos e perdas ou 4 resolucion da concesion, asi como sen prexuizo das
sancions administrativas que procedan no seu caso.

TITULO 4. EXTINCION E RESCATE DA CONCESION

VINTEOITO: CAUSAS DE EXTINCION

A concesion extinguirase polas seguintes causas:

a) Morte ou incapacidade sobrevida do ususario ou concesionario individual ou extincion das
personalidade xuridica.

b) Falta de autorizacion previa nos supostos de tramisicion ou modificacién, por fusion,
absorcion ou escision, da personaldiade xuridica do usuario ou concesionario.

¢) Caducidade por vencemento do plazo

d) Rescate da concesion.

e) Mutuo acordo

f) Falta de pago do canon ou calquera outro incumpliento grave das obligacions do titular da
concesion, declarados polo 6rgano que otorgou a concesion.

g) Desaparicion do ben ou agotamento do aproveitamento

h) Desafectacion do ben, en cui caso se procedera a sta liquidacion conforme ao previsto no
artigo 102 da Lei 33/2003.

i) Allear ou gravar os bens ou dereitos concesionais sen autorizacion municipal.

j) Pola comision de calquera falta moi grave, cando asi se resolva pO]fO érgano cﬂmpe{ente

k) Nos demais casos previstos legalmente. : LRI

VINTENOVE- RESCATE DA CONCESION 111
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l.- O Concello de Vigo poderd extinguir a concesion de dominio publico antes do vencemento

do prazo estipulado, de xeito unilateral, por razon do interese publico e mediante a correspondente
indemnizacion.
2.- Serdn efectos do rescate:

a) A transferencia das obras e instalaciéns 6 Concello.

b) O deber de indemnizar 6 concesionario no valor das instalacions obxecto de investimento
dentro do presente contrato que houberen de reverter 6 Concello, tendo en conta o seu grado
de amortizacién e os danos e perdas no seu caso irrogados, incluidos os beneficios! futuros
que deixe de percibir. IR A

3.- Seguirase o procedemento legalmente establecido.

1CA

TRINTA - EFECTOS DA EXTINCION. REVERSION DAS OBRAS F INSTALACIONS

{ .*ORME |
l.- Producida a extincion da concesion por calquera das causas recollidas-ne presente prego ou
na lexislacién vixente, o titular cesara na ocupacion sen necesidade de requirimento municipal e sen
dereito a compensacion ou indemnizacion por tal circunstancia. O dominio publico ocupado debera
restituirse en perfecto estado 6 Concello en condiciéns Optimas para o seu uso. As obras e
instalacions de mellora que poidan haberse efectuado polo concesionario reverteran gratuitamente 6

Concello, nos termos regulados na lexislacién aplicable.

2.- Da recepcidn polo Concello dos bens revertidos, levantarase a correspondente acta en presenza
do concesionario, se comparecese este a dito acto. Na acta resefiarase o estado de conservacion dos
bens revertidos, especificandose, de selo caso, as deficiencias ou deterioro que presenten, servindo a
acta de base para instruir o correspondente expediente, no que se concretard o importe das
reparacions necesarias, cuxo abono esixird 6 concesionario, utilizando, se fose necesario, o
procedemento de prema administrativo.

3.- Establécese como prazo méaximo para o desaloxo e entrega dos bens, o de quince dias hébiles a
contar dende a data de vencemento da concesién. Se transcorrido dito prazo, o concesionario non
procedera 6 desaloxo e entrega dos bens, aboard 6 Concello de Vigo, en concepto de indemnizacion,
a cantidade de 300 euros por cada dia de retraso no que incorra, e ata o total cumprimento da sua
obriga. O Concello, sen prexuizo de dita indemnizacion, podera exercitar as accions e facultades
que o ordenamento xuridico lle recofiece na defensa e proteccion do seu patrimonio.

4.-Cando o contrato se resolva por causa imputable ¢ contratista, o Concello procedera de forma
inmediata a incautar a fianza constituida e determinard, a continuacion, o importe dos danos e

perdas causados que deberan ser soportados polo contratista.

5.-Cando a resolucion tefia lugar por mutuo acordo das partes, estarase 6 resultado do mesmo.

TITULO 5. - XURISDICCION COMPETENTE

TRINTA E UN- TRIBUNAIS COMPETENTES
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As cuestions litixiosas xurdidas sobre a interpretacion, modificacion, resolucion e efectos deste
contrato seran resoltas polo Organo competente para a concesion, cuxos acordos poran fin 4 via
administrativa, e contra os mesmos poderase interpor potestativamente Recurso de Reposiciéon no
prazo dun mes, desde o dia seguinte 4 sa notificacion ou publicacion, ou de tres meses s¢ a
resolucion ¢é presunta, a contar neste Gltimo caso desde o dia seguinte a aquel en que se produza o
citado acto presunto.

Asi mesmo os interesados poderan interpor directamente contra a citada resolucion do Organo de
competente para a Concesion, Recurso Contencioso-Administrativo ante os Xulgados e Tribunais
da Xurisdicion Contencioso-Administrativa, conforme 6 disposto na Lei 29/1998, de 13 de xullo,
reguladora da Xurisdicion Contencioso-Administrativa. Someténdose, tanto os licitadores como
posteriormente os adxudicatarios, 0s Xulgados desta Orde que exerzan a sua xurisdicion na cidade
de Vigo, con renuncia expresa a calquera outro foro ou privilexio que lles corresponda.

Vigo, 10 de marzo de 2014

A Xefa da Area
de Tenencia de Alcaldia

M,

“Marta Riob6 Ibafiez
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