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I. DISPOSICIONS XERAIS
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE E ORDENACION DO TERRITORIO

DECRETO 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da
Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia.

A Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, habilita na sua disposicion derradei-
ra quinta ao Consello da Xunta para ditar, no prazo dun ano, as disposiciéns para o seu
desenvolvemento regulamentario.

En consecuencia, cumpria agora completar o marco legal mediante o desenvolvemento
regulamentario da norma, mas ainda por canto a aplicacion supletoria dos regulamentos
estatais de planeamento urbanistico (Real decreto 2159/1978, do 23 de xufio) e xestion
urbanistica (Real decreto 3288/1978, do 25 de agosto), asi como o autonémico de discipli-
na urbanistica aprobado en desenvolvemento da Lei 1/1997, do 24 de marzo, do solo de
Gallicia, polo Decreto 28/1999, do 21 de xaneiro, dado o transcurso do tempo desde a sua
elaboracion e aprobacion, non resolvian moitos aspectos das materias que foron tratadas
polas posteriores lexislacions autondmicas, nin recollen, loxicamente, aquelas innovaciéns
de mais calado introducidas por estas.

Asi, abdérdase o desenvolvemento integro da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de
Galicia, optandose por elaborar un texto que, ademais de constituir o desenvolvemento
regulamentario propiamente dito, incorpore a regulacién existente na propia lei, co obxecto
de permitir o manexo unitario de todo o corpo normativo, facilitando a interpretacion e cohe-
rencia interna de toda a materia urbanistica, con vocaciéon de permanencia e estabilidade.

O indicado anteriormente, ademais de xustificar a necesidade e oportunidade do Regu-
lamento, enuncia a sua estrutura conceptual: o desenvolvemento integral da Lei do solo
partindo da sua redaccion, atendendo a necesidades derivadas da propia complexidade
da materia e para facilitar a tarefa dos operadores xuridicos e técnicos na sua aplicacion,
resultando indispensable empregar esa técnica para unha adecuada comprension e estru-
turacion da norma.

O obxectivo é acadar unha regulacion completa que inclua os correspondentes precep-
tos da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, asi como as suas respectivas normas de desenvol-
vemento, pero que permita, ao tempo, distinguir claramente aqueles preceptos que son
directa transcricién dos previamente existentes no texto legal, en relacion a aqueles outros
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onde se exerce a potestade regulamentaria, quedando plenamente garantido o principio
de seguridade xuridica.

Para iso, as reproducions literais no texto regulamentario dos preceptos concordantes
da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, sinalanse coa indicacion expresa entre parénteses do ar-
tigo do texto legal ao que corresponden e da abreviatura ( da LSG) empregada para facer
referencia a antedita Lei do solo de Galicia. Tal referencia recdllese cando termina a repro-
ducion literal do precepto, ou parte deste, para que quede clara a identificacion do texto
transcrito da lei, con respecto ao que constitue desenvolvemento regulamentario.

O Regulamento pasara a incorporar integramente todas aquelas cuestions que ata ago-
ra se aplicaban na Comunidade Auténoma de Galicia e que estaban contidas nos regula-
mentos de planeamento e xestion estatais indicados anteriormente. Asi mesmo, supora a
derrogacion do Decreto 28/1999, do 21 de xaneiro, polo que se aprobou o Regulamento de
disciplina urbanistica para o desenvolvemento e aplicacion da Lei 1/1997, do 24 de marzo,
do solo de Galicia.

Supdn, polo tanto, e por primeira vez, unha regulacién integra, desde o punto de vista
do desenvolvemento regulamentario da Lei do solo de Galicia na nosa comunidade auté-
noma, de todos os aspectos relacionados co réxime xuridico do solo, o planeamento, a
xestion e a disciplina urbanisticas.

O decreto contén un Unico artigo, no que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, do 10
de febreiro, do solo de Galicia. A parte final do decreto esta composta por unha disposicion
derrogatoria e cinco disposicions derradeiras.

A disposicién derrogatoria unica derroga expresamente o Decreto 28/1999, do 21 de
xaneiro, polo que se aproba o Regulamento de disciplina urbanistica aprobado en desen-
volvemento da Lei 1/1997, do 24 de marzo, do solo de Galicia, e o Decreto 119/1998, do
16 de abril, polo que se regula a composicion e funcionamento da Comision Superior de
Urbanismo de Galicia.

Neste ultimo caso, a derrogacion obedece a razéns de simplificacion normativa e ade-
cuacion a lexislaciéon vixente en materia de funcionamento dos érganos colexiados na co-
munidade autonoma, nomeadamente a Lei 16/2010, do 17 de decembro, de organizacién
e funcionamento da administracién xeral e do sector publico autonémico de Galicia.

Derréganse, asi mesmo, cantas outras disposicidns de igual ou inferior rango normativo
se opofian ao disposto no decreto.
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As disposicions derradeiras regulan a habilitacion para o desenvolvemento regulamen-
tario, a aplicacion da normativa de rango regulamentario estatal, a modificacion do artigo 4
do Decreto 223/2005, do 16 de xufio, polo que se aproba o Regulamento de organizacion
e funcionamento do Xurado de Expropiacion de Galicia, os procedementos administrativos
por instancia de parte e a entrada en vigor do decreto ao mes de sua publicacion.

Pola sua banda, a estrutura do regulamento resulta similar a da lei @ que desenvolve,
dividindose en 7 titulos que se corresponden con cada un dos que compoien a Lei 2/2016,
do 10 de febreiro, do solo de Galicia, engadindo oportunamente novos capitulos, secciéns
ou subseccidns ali onde resultou preciso polo grao de detalle que se acadou.

O Titulo preliminar estrutirase en 2 capitulos: principios xerais e competencias e orga-
nizacién administrativa.

O capitulo | recolle con precision todas as cuestions relativas a actividade urbanistica,
ao ambito da competencia urbanistica (en materia de planeamento, xestién, intervencion
no mercado do solo, na edificacion e uso do solo e na disciplina urbanistica), e os fins da
actividade urbanistica.

No capitulo Il se definen as competencias de cada unha das administraciéns involucra-
das no exercicio das funcidns urbanisticas, asi como dalgun dos seus 6rganos e de entida-
des a elas adscritas, como a Comision Superior de Urbanismo, a Axencia de Proteccion da
Legalidade Urbanistica e o Xurado de Expropiacion de Galicia.

En relacién a Comision Superior de Urbanismo de Galicia, incorpérase no Regulamento
a slia composicioén, organizacion e funcionamento, que ata agora se contina no Decre-
to 119/1998, do 16 de abril, polo que se regulaba a sua composicion e funcionamento.

No que atinxe a regulacién que se efectua en relacién & Axencia de Proteccion da Le-
galidade Urbanistica, compre manifestar que esta non é esgotadora, senén que se debe
completar coa prevista nos seus estatutos.

O titulo I, de xeito similar a propia estrutura de Lei do solo, regula a clasificacion e cate-
gorizacién do solo, asi como o réxime xuridico correspondente en funcién destas.
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Dado que se trata dunha materia que xa se aborda cun importante grao de detalle na
Lei 2/2016, do 10 de febreiro, o desenvolvemento regulamentario limitase a precision de
cuestions puntuais.

O Regulamento recolle as distintas clases de solo: urbano, nucleo rural, urbanizable e
rustico, introducindo certas matizacions en relacion coas categorias de solo e co réxime
xuridico aplicable.

Asi, o réxime do solo urbano mantén no esencial os criterios tradicionais para a sua
clasificacién e categorizacion, diferenciando entre o solo urbano consolidado e non conso-
lidado e harmonizando as definicidons destas categorias de solo aos conceptos contidos na
lexislacion basica estatal de solo, clarificando o regulamento a definicién das actuaciéns
que implican procesos de urbanizacion, as de reforma e renovacion e as de dotacion.

Respecto do solo de nucleo rural, categorizado en tradicional e comun, o regulamento
desenvolve os criterios para a delimitacion dos nucleos rurais, asi como os métodos para
o calculo do grao de consolidacion que se deben cumprir neles.

Respecto do solo urbanizable, séguese o designio legal de que debe estar dotado de
substantividade propia, abandonando o caracter residual que tradicionalmente se lle vifia
atribuindo. Neste senso, o solo urbanizable definese como o relativo aos terreos que o
planeamento considere necesarios e axeitados para permitir o crecemento da poboacion e
da actividade econémica, ou para completar a sua estrutura urbanistica.

A regulacién do solo rustico, coas categorias de solo rustico de proteccion ordinaria e
de especial proteccion, segue o indicado na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, coa introducion
de precisidons respecto ao disposto na mesma que derivan da necesidade de ter en conta
o previsto na lexislacion basica estatal.

Asi mesmo, incluese o concepto de restruturacion parcelaria, que vén a sustituir o xa
superado de concentracion parcelaria, en coherencia co réxime xuridico instaurado pola
Lei 4/2015, do 17 de xufo, de mellora da estrutura territorial agraria de Galicia.

En canto aos usos nos que se considera que a sua implantacién debe ser obxecto dun-
ha maior tutela por parte da Administracion da Comunidade Auténoma (as construciéns
destinadas a usos residenciais vinculados as explotacions agropecuarias; e as constru-
cions que alberguen actividades complementarias de primeira transformacion de produtos
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do sector primario), detallanse no regulamento os requisitos e condicidons que deben con-
correr para poder outorgar a autorizacion autonémica para ese tipo de usos.

Asi, no suposto das vivendas vinculadas as explotaciéns agropecuarias, debe acredi-
tarse fidedignamente a necesidade desa vinculacion para permitir a sua autorizacion, por
canto o uso residencial constitie un uso prohibido no solo rustico. Asi, que se trate dunha
explotacion agropecuaria preexistente, que se situe no propio predio da explotacion, que
o seu titular acredite tal condicién durante os tres anos anteriores, entre outras exixencias.

v

O titulo Il dedicase & regulacion do planeamento urbanistico, desenvolvéndose as ma-
terias obxecto deste en duas partes diferenciadas:

a) Unha primeira parte, no capitulo |, na que se recollen unha serie de disposicions xe-
rais para todos os instrumentos de planeamento urbanistico.

b) Unha segunda parte, desenvolta nos capitulos Il a IX, na que se define cada un dos
instrumentos de planeamento urbanistico que establece a Lei do solo de Galicia, detallan-
do as suas determinacions, o contido da sua documentacion e o correspondente proceso
de tramitacion e aprobacion.

O obxectivo principal do regulamento nas disposicions xerais do capitulo | € o de definir
con claridade as denominadas dotacidns urbanisticas, diferenciando entre aquelas que
son de uso e titularidade privada e que poden ser previstas polo plan xeral na medida que
as estime necesarias, e aquelas de uso e titularidade publica que conformaran os sistemas
xerais e locais de dotacions, e que deberan cumprir as reservas minimas de solo esta-
blecidas para o efecto na Lei do solo de Galicia, e as condiciéns que se establecen neste
regulamento.

E importante, ademais, a divisién clara e inequivoca que se quere facer desde o regula-
mento, dos diferentes sistemas nos que se agrupan as dotaciéns urbanisticas, diferencian-
do: o sistema de infraestruturas de comunicacions, o sistema de infraestruturas de redes
de servizos, o sistema de espazos libres e zonas verdes e o0 sistema de equipamentos.

Nesta primeira parte, establécense os métodos para que o planeamento xeral poida
xustificar a capacidade maxima residencial do plan, e os desenvolvementos residenciais
propostos, de acordo co establecido na Lei do solo e nas directrices de ordenacién do
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territorio, baseando o seu calculo nos factores determinantes e caracteristicos de cada
concello: crecemento da poboacién, nimero de vivendas existentes, ocupadas e baleiras,
tamano medio do fogar e da vivenda, e outros que o redactor do plan considere de interese
para a dita xustificacion.

Na segunda parte, a que se desenvolve do capitulo Il ao capitulo IX, o regulamento defi-
ne e detalla cada un dos instrumentos de planeamento urbanistico previstos na Lei do solo
de Galicia, diferenciando entre os instrumentos que desenvolven a ordenacién urbanistica:
o Plan basico autondmico, os plans xerais municipais e os plans basicos municipais, e os
instrumentos de desenvolvemento daqueles.

Para cada un destes instrumentos o regulamento desenvolve as suas determinacions,
establecidas con caracter xeral na Lei do solo, o contido da siia documentacioén, deixando
o grao de detalle desta para o seu posterior desenvolvemento a través das normas técni-
cas de planeamento previstas na lei e neste regulamento, e detalla a sua tramitacion, nos
aspectos que requiran dalgunha aclaracién.

O regulamento pon maior atencién na regulacion da figura do Plan xeral de ordenacion
municipal, por canto é o instrumento de planeamento de maior complexidade e o principal
para o desenvolvemento da maior parte dos concellos da comunidade.

Asi mesmo, regulase o informe xustificativo do cumprimento da normativa sectorial que
recolle, nun Unico documento, a xustificacién de toda a normativa de caracter sectorial que
afecte o termo municipal obxecto de planeamento, facilitando o seu control e tratando de
evitar que na documentacién final do plan falte algun dos informes necesarios.

Para tal efecto, seguindo o obxectivo de simplificacién administrativa da Lei do solo de
Gallicia, supén unha importante novidade a incorporacion no anexo |l dun cadro no que se
establecen os informes sectoriais que sera necesario solicitar ao longo da redaccion dos
diferentes instrumentos de planeamento.

O regulamento desenvolve a regulacion dos documentos que deben conter as novas
figuras de planeamento, o Plan basico autonémico e os plans basicos municipais, relacio-
nados directamente coas determinacions que lles atrible a Lei do solo.

Desenvélvense tamén as determinacions e os documentos dos instrumentos de desen-
volvemento do plan xeral, os plans parciais € os plans especiais, e se detalla a sua tramita-
cion, diferenciando os casos nos que a iniciativa sexa privada a efectos da sua formulacion
€ aprobacion.
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O regulamento tamén desenvolve outras figuras de planeamento que establece a Lei
do solo como son os estudos de detalle, os catalogos e as delimitaciéns de nucleo rural.

No capitulo IX, o regulamento materializa a aposta pola transparencia: os documentos
de planeamento deben estar a disposicién da cidadania a través de medios telematicos,
correspondendo aos concellos a obriga de garantir a difusion dos mesmos. A publicacion
telematica permitira a difusion da informacién urbanistica acorde coas novas tecnoloxias,
facilitando o acceso a esta.

Co mesmo fin de difundir e facer mais transparente a informacién urbanistica, regulase
no capitulo X o Rexistro de Planeamento Urbanistico de Galicia, no cal se inscribiran a to-
talidade de instrumentos de planeamento aprobados definitivamente, e esta circunstancia
sera determinante para proceder a sua publicacion e entrada en vigor.

Vv

O titulo 11l regula as normas de aplicacion directa relativas a adaptacion ao ambiente e
a proteccién da paisaxe e das vias de circulacion. As normas de aplicacién directa supo-
fien un mecanismo para preservar 0 ambiente e o patrimonio natural e cultural e, mais en
concreto, como principios que tefien que rexer a ordenacion dun territorio en ausencia de
planeamento.

VI

O titulo IV desenvolve a regulacion da execucion do planeamento urbanistico, partindo
das determinacions e contido da Lei do solo de Galicia, pero coa vontade de dotar dunha
maior utilidade e seguridade xuridica a aqueles aspectos da xestidén urbanistica necesita-
dos dunha pormenorizacion normativa propia dun regulamento.

E por iso que o primeiro dos capitulos regula aspectos capitais das obras de urbani-
zacion, desde o contido que ha de ter o proxecto, a sua tramitacion ou os procesos de
contratacion, execucion, recepcion ou conservacion das obras. Introducese, ademais, a
novidade de habilitar os concellos para aprobar, en casos motivados, proxectos de obras
en actuacions sistematicas co fin publico de executar parcelas dotacionais publicas.

Os capitulos segundo a cuarto acomédanse substancialmente ao disposto na Lei do solo
de Galicia en todo o que se refire a areas de reparticion, aproveitamento tipo e poligonos
de execucion, desenvolvéndose respecto destes ultimos o reaxuste da sua delimitacion.
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O capitulo V, regras xerais para a equidistribucion, constitie un alicerce fundamental
deste regulamento. A complexidade da equidistribucion, na que participan unha pluralida-
de de axentes e na que coexisten normativas propiamente urbanisticas e hipotecarias con
importante tradicion no noso ordenamento xuridico, ainda que de certa antiglidade e dis-
persion normativa, motivan a conveniencia de establecer un marco de actuacién propio e
actual en Galicia que garanta o correcto desenvolvemento das actuaciéns reparcelatorias.

Neste sentido ponse o acento nos titulares e persoas interesadas do expediente e, moi
especialmente, nos criterios, contido, aprobacion e efectos do proxecto de equidistribucion,
tratandose, asi, de dispofier dunha ferramenta de utilidade xuridica e técnica nos procesos
reparcelatorios que se desenvolvan nos sistemas de cooperacion, concerto e compensacion.

No capitulo VI abérdanse os sistemas de actuacién, desenvolvendo a facultade de pro-
ceder & sua modificacion e regulando aspectos propios dos sistemas como as formas de
colaboracién polas persoas propietarias no sistema de cooperacioén, o contido do proxecto
de estatutos e de bases de actuacién ou a constitucion da xunta de compensacion no sis-
tema de compensacion.

O capitulo VIl dedicase a obtencion de terreos de sistemas xerais e locais, con especial
mencién da ocupacion directa e a permuta forzosa, finalizandose o titulo coas entidades
urbanisticas colaboradoras.

Vi

No titulo V e, en consonancia coa lexislacion basica estatal, nomeadamente o Real de-
creto lexislativo 7/2015, do 30 de outubro, polo que se aproba o texto refundido da Lei do
solo e rehabilitacién urbana, regulanse e desenvdlvense os patrimonios publicos do solo,
como un mecanismo de intervencion no mercado do solo.

VIl

O titulo VI aborda a intervencion na edificacion e uso do solo, asi como a disciplina
urbanistica, a través de tres capitulos: o primeiro, dedicado ao fomento da edificacion,
conservacion e rehabilitacion; o segundo, a intervencion na edificacién e uso do solo; e o
terceiro, a disciplina urbanistica.

Nesta parte, o regulamento vén substituir o Decreto 28/1999, do 21 de xaneiro, polo que
se aproba o regulamento de disciplina urbanistica para o desenvolvemento e aplicacion da
Lei do solo de Galicia, totalmente obsoleto por canto desenvolvia a Lei do solo de 1997.
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Na lifia fixada pola Lei do solo, faise especial fincapé na regulacién do réxime de edifica-
cion forzosa e do deber de conservacion. Remarcase o deber das persoas propietarias de
rematar as edificacions para cuxa execucion obtiveron a preceptiva licenza, englobandose
dentro do deber xenérico de edificar os soares.

Para garantir o cumprimento destes deberes, os concellos tefien o mecanismo das or-
des de execucion, que son reguladas con mais detalle agora no regulamento, asi como
obriga de acudir aos medios de execucion forzosa no caso do seu incumprimento.

Tamén, en relacion co deber de edificar e conservar, o regulamento, desenvolve o pro-
cedemento para proceder a declaracién de ruina.

En relacidén coa intervencién na edificacion e uso do solo, a Lei do solo que se desenvol-
ve, consolidou a comunicacion previa como o réxime xeral de intervencién administrativa,
mantendo a exixencia de licenza urbanistica para os actos expresamente relacionados na
propia lei.

Deste xeito, perséguese a simplificacion administrativa, principio inspirador da lei, se-
guindo o camifio xa iniciado coa Lei 9/2013, do 19 de decembro, do emprendemento e da
competitividade econdmica de Galicia, cara a unha progresiva reducion das cargas para os
cidadans, incidindo na eliminacion de tramites innecesarios e da presentacion de documen-
tos prescindibles, consecuencia da necesidade de adaptacion a Directiva 2006/123/CE do
Parlamento europeo e do Consello do 12 de decembro de 2006, relativa aos servizos no
mercado interior.

Neste punto o regulamento detalla cuestions relativas ao procedemento de outorgamen-
to das licenzas urbanisticas, asi como & tramitacion das comunicaciéns previas.

Como unha manifestacion da intervencion na edificacion e uso do solo, regulanse tamén
as parcelacions urbanisticas.

Finalmente, o titulo remata cun capitulo que atende a disciplina urbanistica, potenciando
un dos seus obxectivos fundamentais, a adopcion das medidas tendentes a restaurar a
orde urbanistica vulnerada e repofier os bens afectados ao estado anterior & producion da
situacion ilegal.

IX

Os convenios urbanisticos son obxecto de regulacién no titulo VII, no que se desen-
volven as linas xenéricas relativas a sua formalizacion e perfeccionamento contidas na
Lei 2/2016, do 10 de febreiro.
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O regulamento complétase con duas disposicidéns adicionais e sete transitorias.

As disposiciéns adicionais refirense a supresién do Rexistro de entidades urbanisticas
colaboradoras, asi como a xustificacién da necesidade de vivenda vinculada a explotacion
agropecuaria no caso de xévenes agricultores.

As disposicions transitorias regulan aspectos como a adaptacién do planeamento en
tramitacion, o desenvolvemento das disposicions transitorias primeira, terceira e cuarta da
Lei 2/2016, do 10 de febreiro, os proxectos de execucion do planeamento urbanistico en
tramitacion, o réxime transitorio dos érganos colexiados, asi como a vixencia e aplicacion
das normas subsidiarias e complementarias provinciais de planeamento en tanto non sexa
aprobado definitivamente o Plan basico autonémico.

Finalmente, incorpdéranse tres anexos relativos a definicions de conceptos urbanisticos
de uso habitual que se deben ter en conta para os efectos do previsto no regulamento; a
relacidn de informes sectoriais que deben ser solicitados na tramitacion dos distintos instru-
mentos de planeamento urbanistico, de acordo coa normativa sectorial de aplicacién vixen-
te no momento da aprobacion do regulamento; e un Ultimo anexo no que se incorpora unha
ficha modelo que, convenientemente cuberta, se incluira na documentacion do plan xeral
de ordenacion municipal no correspondente anexo sintese da sia memoria xustificativa.

Na sua virtude, por proposta da persoa titular da Conselleria de Medio Ambiente e Orde-
nacion do Territorio, de acordo co Consello Consultivo e logo de deliberaciéon do Consello
da Xunta, na sua reunion do dia vinte e dous de setembro de dous mil dezaseis,

DISPONO:
Artigo unico. Aprobacién do Regulamento

Aprébase o Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, cuxo texto
se inclue a seguir.

Disposicion derrogatoria unica. Derrogacion normativa

Quedan derrogados o Decreto 28/1999, do 21 de xaneiro, polo que se aproba o Regu-
lamento de disciplina urbanistica para o desenvolvemento e aplicacion da Lei 1/1997, do
24 de marzo, do solo de Galicia; o Decreto 119/1998, do 16 de abril, polo que se regula a
composicion e funcionamento da Comisién Superior de Urbanismo de Galicia, asi como
cantas disposiciéns de igual ou inferior rango se opofian ao presente decreto.
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Disposicion derradeira primeira. Habilitacion de desenvolvemento normativo

A persoa titular da conselleria competente en materia de ordenacion do territorio e urba-
nismo podera ditar cantas disposiciéns administrativas de caracter xeral resulten precisas
para o desenvolvemento deste decreto.

Disposicion derradeira segunda. Normativa do Estado

Deixan de ser aplicables na Comunidade Auténoma de Galicia as seguintes normas
estatais:

a) O Regulamento de planeamento urbanistico, aprobado polo Real decreto 2159/1978,
do 23 de xufo.

b) O Regulamento de disciplina urbanistica, aprobado polo Real decreto 2187/1978, do
23 de xufo.

c) O Regulamento de xestidon urbanistica, aprobado polo Real decreto 3288/1978, do
25 de agosto, a excepcidn dos seus artigos 130, 171, 196, 197, 198, 205, 206, 207, 208 e
210. Para efectos da sua interpretacion, as referencias aos termos «reparcelaciony, «nes-
te Regulamento», «poligono ou unidade de actuacion», «Lei de patrimonio do Estado» e
«Xurado Provincial de Expropiacion Forzosa» enténdense feitas aos termos «equidistribu-
cion», «no Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia» , «poligono»,
«lexislacion patrimonial que resulte de aplicacion» e «Xurado de Expropiacion de Galiciay,
respectivamente.

Disposicion derraderia terceira. Modificacion do artigo 4 do Decreto 223/2005, do 16
de xufio, polo que se aproba o Regulamento de organizacion e funcionamento do Xurado
de Expropiacién de Galicia

Modificanse os nimeros 1, 2, 3 e 4 do artigo 4 do Decreto 223/2005, do 16 de xufio, polo
que se aproba o Regulamento de organizacion e funcionamento do Xurado de Expropia-
cion de Galicia, que queda redactado nos seguintes termos:

«O Xurado funciona en Pleno e en seccions. A sua composicion é a seguinte:

1. Presidencia: con rango de direccion xeral, debera ser unha persoa licenciada ou co
grao en dereito, arquitectura ou enxefieria, con mais de dez anos de experiencia profesio-
nal no sector publico ou privado.
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2. Vogais:

a) Unha persoa pertencente & escala de letrados da Xunta de Galicia, que actuara como
asesor/a xuridico/a.

b) Tres vogais pertencentes ao corpo facultativo superior ao servizo da Xunta de Galicia.

¢) Un vogal en representacion da conselleria competente en materia de Facenda, por
proposta do citado departamento.

d) Unha persoa funcionaria pertencente ao corpo ou escala do grupo A, do subgrupo A1,
por proposta da Federacién Galega de Municipios e Provincias.

e) Un/unha profesional acreditado/a ou técnico/a superior, por proposta do Consello
Galego de Consumidores e Usuarios, con experiencia nas materias propias do ambito
competencial do Xurado.

f) Tres profesionais libres colexiados/as competentes na materia, en representacion dos
colexios profesionais, dependendo da natureza dos bens ou dereitos obxecto da expropia-
cion.

As designacions faranse procurando acadar unha presenza equilibrada de homes e
mulleres na sia composicion.

3. Ol/a secretario/a do Xurado de Expropiacion de Galicia podera ser un membro deste
ou un empregado publico ao servizo da Administracién xeral da Comunidade Auténoma de
Galicia.

4. Cando se trate de expropiacions das corporacions locais, podera incorporarse as
sesiéns do Pleno do Xurado un/unha representante, designado/a por proposta daquelas,
quen actuara con voz e sen voto».

Disposicion derradeira cuarta. Procedementos administrativos por instancia de parte

A regulacién dos procedementos administrativos iniciados por instancia de parte e
tramitados perante o érgano autonémico competente en materia de urbanismo, asi como
os formularios correspondentes a estes, seran obxecto de desenvolvemento normativo
posterior.
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Disposicion derradeira quinta. Entrada en vigor

O presente decreto entrara en vigor o mes da sua publicacion no Diario Oficial de Ga-
licia.

Santiago de Compostela, vinte e dous de setembro de dous mil dezaseis

Alberto Nufez Feijoo
Presidente

Beatriz Mato Otero
Conselleira de Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio

Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia
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Artigo 139. Analise da mobilidade.

Artigo 140. Planos de informacion urbanistica.
Artigo 141. Planos de ordenacion urbanistica.
Artigo 142. Normas urbanisticas.

Artigo 143. Estratexia de actuacion, estudo econédmico e memoria de sustentabilida-
de econdmica.

Seccion 3% Procedemento para a aprobacion do plan xeral de ordenacién municipal.
Artigo 144. Procedemento para a aprobacién do plan xeral de ordenacién municipal.
Artigo 145. Contido do documento do borrador do plan xeral.
Artigo 146. Competencia para a aprobacion definitiva.
Artigo 147. Documentos refundidos de planeamento.
Capitulo IV. Planeamento de desenvolvemento do Plan basico autonémico.
Seccion 12, Os plans basicos municipais.
Artigo 148. Plans basicos municipais.
Artigo 149. Determinacions dos plans basicos municipais.
Seccion 22, Documentacion.
Artigo 150. Documentacion dos plans basicos municipais.
Artigo 151. Memoria xustificativa.
Artigo 152. Parte I: informacion.

Artigo 153. Parte IlI: xustificacion.
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Artigo 154. Planos de informacion urbanistica.
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Artigo 155. Planos de ordenacion urbanistica.
Seccion 3%, Procedemento de aprobacion.
Artigo 156. Procedemento de aprobacién dos plans basicos municipais.
Capitulo V. Planeamento de desenvolvemento dos plans xerais de ordenaciéon municipal
Seccion 18, Disposicions comuns.
Artigo 157. Disposicidons comuns aos plans de desenvolvemento.

Artigo 158. Documentacién adicional dos instrumentos de desenvolvemento que mo-
difiquen a ordenacién establecida no plan xeral.

Artigo 159. Plans de desenvolvemento de iniciativa particular.

Artigo 160. Formulacion dos plans de desenvolvemento de iniciativa particular.
Seccion 22, Plan parciais.

Subseccion 12 Obxecto e determinacions.

Artigo 161. Obxecto e ambito.

Artigo 162. Determinacions.

Artigo 163. Delimitacion do dmbito de planeamento.

Artigo 164. Cualificacion dos terreos.

Artigo 165. Sinalizacion de reservas de terreos para sistemas locais.

Artigo 166. Trazado e caracteristicas do sistema local de infraestruturas de comuni-
cacion no sector.

Artigo 167. Trazado e caracteristicas do sistema local de infraestruturas de redes de
servizos do sector.

Artigo 168. Determinacions para a integracién da ordenacién cos elementos da pai-
saxe e da vexetacion.
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Artigo 169. Fixacion dos prazos para o cumprimento dos deberes das persoas pro-
pietarias.

Subseccion 22 Documentacion.

Artigo 170. Documentacion.

Artigo 171. Memoria xustificativa.

Artigo 172. Estudo de avaliacién da mobilidade.

Artigo 173. Planos de informacion urbanistica.

Artigo 174. Planos de ordenacion urbanistica.

Artigo 175. Estudo econémico.

Artigo 176. Ordenanzas reguladoras.

Seccion 3% Plans especiais.

Subseccion 12, Obxecto e determinacions.

Artigo 177. Finalidades.

Artigo 178. Determinacions xerais.

Artigo 179. Plans especiais de proteccion.

Artigo 180. Plans especiais de reforma interior.

Artigo 181. Plans especiais de reforma interior en solo urbano non consolidado.
Artigo 182. Plans especiais de reforma interior en solo de nucleo rural.
Artigo 183. Plans especiais de infraestruturas e dotacions.

Subseccion 28  Documentacion.
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Artigo 184. Documentacién dos plans especiais.
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Seccion 42.  Procedemento de elaboracion e aprobacion.
Artigo 185. Formulacion dos plans parciais e plans especiais.
Artigo 186. Procedemento de aprobacion dos plans parciais e plans especiais.

Artigo 187. Prazos para a aprobacion de instrumentos de planeamento de desenvol-
vemento de iniciativa particular.

Capitulo VI. Ordenacién urbanistica que afecte a varios municipios.
Artigo 188. Formulacion, elaboracion e procedemento de aprobacion.
Capitulo VII. Outras figuras de planeamento
Seccion 12, Delimitacions do solo de nucleo rural.
Artigo 189. Delimitaciéns do solo nucleo rural.
Artigo 190. Documentacion.
Artigo 191. Procedemento de aprobacion das delimitacions de solo de nucleo rural.
Seccion 22, Estudos de detalle.
Artigo 192. Estudos de detalle.
Artigo 193. Documentacion dos estudos de detalle.
Artigo 194. Formulacion e aprobacion dos estudos de detalle.
Seccion 3% Catalogos.
Artigo 195. Catalogos.
Artigo 196. Determinaciéns dos catalogos.

Artigo 197. Documentacion dos catalogos.
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Artigo 198. Alcance dos catalogos.
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Capitulo VIII. Vixencia e modificacion dos instrumentos de planeamento urbanistico.

Artigo 199. Vixencia dos instrumentos de planeamento urbanistico.

Artigo 200. Modificacién dos instrumentos de planeamento urbanistico.

Capitulo IX. Efectos da aprobacion dos instrumentos de planeamento urbanistico.

Artigo 201. Executividade do planeamento.

Artigo 202. Declaracién de utilidade publica.

Artigo 203. Iniciacién de expropiacions por ministerio da lei.

Artigo 204. Usos e obras provisionais.

Artigo 205. Edificios féra de ordenacion.

Artigo 206. Publicidade dos instrumentos de planeamento urbanistico.

Artigo 207. Regras xerais para a informacion publica.

Capitulo X. Rexistro de planeamento urbanistico de Galicia.

Artigo 208. Rexistro de planeamento urbanistico de Galicia.

Artigo 209. Caracter obrigatorio e formas de iniciaciéon do procedemento de inscricion.

Artigo 210. Instrumentos formais.

Artigo 211. Horario.

Artigo 212. Iniciacién.

Artigo 213. Modificacién dos datos inscritos.

Artigo 214. Practica e verificacion dos asentos.
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Artigo 215. Consecuencias da inscricidon no Rexistro.
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TITULO Ill. NORMAS DE APLICACION DIRECTA.

Artigo 216. Adaptacion ao ambiente e proteccion da paisaxe.

Artigo 217. Proteccién das vias de circulacion.

TiTULO IV. EXECUCION DO PLANEAMENTO URBANISTICO.

Capitulo I. Disposicions xerais.

Seccion 18, Disposiciéns xerais.

Artigo 218. Finalidade.

Artigo 219. Competencias.

Artigo 220. Regras xerais comuns aos expedientes regulados neste titulo.

Seccion 22.  Presupostos da execucion.

Artigo 221. Presupostos da execucion.

Artigo 222. Exixencia de instrumentos de execucion do planeamento por categorias
de solo.

Seccién 3%. Execucion e conservacion de obras de urbanizacion.
Subseccion 12, Proxectos de urbanizacion.

Artigo 223. Disposicidns xerais.

Artigo 224. Relacién co planeamento.

Artigo 225. Contido do proxecto de urbanizacion.

Artigo 226. Procedemento de aprobacion.

Artigo 227. Proxectos de obras ordinarias previos ao proxecto de urbanizacién en
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parcelas dotacionais publicas.
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Subseccion 22, Obras de urbanizacion.
Artigo 228. Réxime de contratacion das obras de urbanizacién.
Artigo 229. Execucion das obras de urbanizacion.
Artigo 230. Garantia das obras de urbanizacion.
Artigo 231. Recepcion das obras de urbanizacion.
Subseccion 32 Conservacion da urbanizacion.
Artigo 232. Principios xerais.
Artigo 233. Cotas de conservacion.
Capitulo II. Areas de reparticién
Artigo 234. Determinacion.
Artigo 235. Regras para a delimitacion.
Capitulo Ill. Aproveitamento tipo.
Artigo 236. Concepto e célculo.
Capitulo IV. Poligonos de execucion.
Seccion 12, Disposiciéns xerais.
Artigo 237. Disposicidns xerais.
Artigo 238. Poligonos con exceso de aproveitamento real.
Artigo 239. Poligonos con aproveitamento real inferior ao susceptible de apropiacion.
Artigo 240. Actuacions illadas.
Seccion 22, Reaxuste da delimitacion dos poligonos.

Artigo 241. Obxecto e contido do proxecto de delimitacién poligonal.
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Artigo 242. Lexitimidade para a formulacién do proxecto de delimitacion poligonal.

Artigo 243. Procedemento de aprobacion do proxecto de delimitacién poligonal.
Capitulo V. Regras xerais para a equidistribucion.

Seccion 12, Principios e criterios.

Subseccion 12 Disposicions xerais.

Artigo 244. Obxecto.

Artigo 245. Lexitimidade e competencia para a formulacion do proxecto de equidis-
tribucion.

Subseccion 28 Titulares e bens de dominio publico.
Artigo 246. Titulares e interesados.

Artigo 247. Acreditacién de titularidade e superficie.
Artigo 248. Bens de dominio publico.

Subseccion 32 Contido do proxecto de equidistribucion.
Artigo 249. Contido.

Artigo 250. Memoria.

Artigo 251. Descricion das parcelas de orixe.

Artigo 252. Valoracion de dereitos, edificacions, plantacions, obras e instalacions
existentes.

Artigo 253. Descricion das parcelas de resultado de caracter patrimonial.

Artigo 254. Correspondencia.
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Artigo 255. Descricion das parcelas dotacionais publicas de cesion obrigatoria.
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Artigo 256. Gastos da actuacion.

Artigo 257. Conta de liquidacién provisional.

Artigo 258. Planos.

Artigo 259. Documentacion complementaria.

Subseccion 42, Criterios do proxecto de equidistribucion.

Artigo 260. Criterios xerais.

Artigo 261. Terreos edificados de acordo co planeamento.

Artigo 262. Excesos e defectos de adxudicacion.

Artigo 263. Criterios nos sistemas de actuacion indirectos.

Artigo 264. Dereito de realoxamento e retorno.

Subseccion 52 Procedemento de aprobacion.

Artigo 265. Competencia.

Artigo 266. Simultaneidade.

Artigo 267. Inicio do procedemento.

Artigo 268. Peticion de datos ao Rexistro da Propiedade.

Artigo 269. Aprobacion inicial.

Artigo 270. Informacion publica.

Artigo 271. Aprobacion definitiva.

Artigo 272. Inscricion rexistral do proxecto de equidistribucion.
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Artigo 273. Operaciéns xuridicas complementarias e modificacidons ao proxecto.
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Subseccion 62 Efectos da aprobacion.

Artigo 274. Efectos xuridico- reais.

Artigo 275. Efectos econdmicos.

Artigo 276. Afeccién das parcelas de resultado.

Artigo 277. Extincién ou transformacion de dereitos e cargas.
Subseccion 72, Liquidacion definitiva.

Artigo 278. Disposicidns xerais.

Artigo 279. Procedemento de aprobacion.

Seccién 28 Operacibns de reorganizacion da propiedade en solo urbano consolida-
do ou en solo de nucleo rural.

Artigo 280. Obxecto.
Artigo 281. Proxecto de normalizacion de predios.

Artigo 282. Procedemento de aprobacion do proxecto de normalizacién de predios.

Capitulo VI. Sistemas de actuacion.

Seccion 18, Disposiciéns xerais.
Artigo 283. Clases de sistemas de actuacion.
Artigo 284. Eleccién do sistema de actuacion.

Artigo 285. Procedemento de modificacion do sistema de actuacion alleo ao planea-
mento.

Artigo 286. Cumprimento das previsions de xestion e urbanizacién establecidas.
Seccion 22, Sistema de cooperacion.

Artigo 287. Determinaciéns xerais.
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Artigo 288. Colaboracion dos propietarios. Asociacions administrativas de coopera-
cion.

Artigo 289. Cargas da urbanizacion.

Seccion 3%, Sistema de expropiacion.

Subseccion 18, Determinacions xerais.

Artigo 290. Determinacions xerais.

Subseccion 22, Taxacion conxunta.

Artigo 291. Titulares e interesados.

Artigo 292. Contido do proxecto de expropiacion.
Artigo 293. Procedemento de aprobacion e efectos.
Subseccion 32 Exclusion da expropiacion.

Artigo 294. Disposicions xerais.

Artigo 295. Procedemento.

Seccioén 4. Sistema de concerto.

Artigo 296. Caracteristicas do sistema.

Artigo 297. Formas de xestion do sistema.

Seccion 5% Sistema de compensacion.
Subseccion 12 Disposicions xerais.

Artigo 298. Concepto.

Subseccion 2. Proxecto de estatutos e de bases de actuacion.

Artigo 299. Iniciativa e superficie exixida.
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Artigo 300. Contido dos estatutos.

Artigo 301. Contido das bases de actuacion.

Artigo 302. Aprobacién inicial e informacion publica.

Artigo 303. Aprobacion definitiva.

Artigo 304. Modelo xeral municipal de estatutos e de bases de actuacién.
Subseccion 32 Xunta de compensacion.

Artigo 305. Natureza e constitucion.

Artigo 306. Habilitacion & xunta de compensacion para a expropiacion ou ocupaciéon
de parcelas.

Artigo 307. Ocupacion de parcelas.

Artigo 308. Proxecto de compensacion.

Artigo 309. Xunta de compensacion e transmision de terreos.
Artigo 310. Financiamento das obras de urbanizacion.

Artigo 311. Responsabilidade da xunta de compensacién e obrigas dos seus mem-
bros.

Artigo 312. Adopcion e impugnacion dos acordos da xunta de compensacion.
Artigo 313. Substitucién do sistema de compensacion.
Artigo 314. Disolucion e liquidacion.

Capitulo VII. Obtencién de terreos de sistemas xerais € locais.

Seccion 12, Disposiciéns xerais.
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Artigo 315. Obtencion do solo dos sistemas xerais e locais.
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Seccion 22, Permuta forzosa.
Artigo 316. Permuta forzosa.
Seccién 3%, Ocupacion directa.
Artigo 317. Ocupacion directa.
Artigo 318. Proxecto de ocupacién directa.
Artigo 319. Procedemento de aprobacion.
Artigo 320. Certificacion administrativa da ocupacion.
Artigo 321. Disposicions finais.

Capitulo VIII. Entidades urbanisticas colaboradoras.
Artigo 322. Disposicions xerais.
Artigo 323. Natureza e personalidade xuridica.
Artigo 324. Constitucion.
Artigo 325. Subrogacion.
Artigo 326. Responsabilidades das entidades e obrigas dos seus membros.
Artigo 327. Adopcion e impugnacion de acordos.
Artigo 328. Disolucion e liquidacion.

TITULO V. PATRIMONIOS PUBLICOS DO SOLO.

Artigo 329. Constitucion.
Artigo 330. Bens que integran o patrimonio publico do solo.

Artigo 331. Destino do patrimonio publico do solo.
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TiTULO VI. INTERVENCION NA EDIFICACION E USO DO SOLO E DISCIPLINA URBA-
NISTICA.

Capitulo I. Fomento da edificacion, conservacion e rehabilitacion.
Seccioén 18,  Disposicions xerais.
Artigo 332. Deberes de uso, conservacion e rehabilitacion.
Seccion 22, Ordes de execucion.
Artigo 333. Obxecto das ordes de execucion.
Artigo 334. Contido das ordes de execucion.
Artigo 335. Procedemento para ditar ordes de execucion.
Artigo 336. Executividade e execucioén forzosa das ordes de execucion.
Seccion 3%,  Rexistro de soares e venda forzosa.
Artigo 337. Rexistro de soare.
Artigo 338. Venda forzosa.
Artigo 339. Obrigas do adquirente.
Artigo 340. Actuacion directa ou a través dunha sociedade urbanistica.
Seccion 4. Declaracion de ruina.
Artigo 341. Declaracién de ruina.
Artigo 342. Iniciacion do procedemento de declaracion de ruina.
Artigo 343. Alegaciéns e informes técnicos.

Artigo 344. Fin do procedemento.
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Artigo 345. Resolucion do expediente de ruina.
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Artigo 346. Perigo inminente para as persoas ou bens.

Artigo 347. Responsabilidade das persoas propietarias.

Capitulo Il. Intervencion na edificacion e uso do solo.

Seccion 12.  Titulos habilitantes de natureza urbanistica.

Artigo 348. Licenzas urbanisticas e comunicacions previas.

Seccion 22. Das licenzas urbanisticas.

Subseccion 1. Determinacions xerais.

Artigo 349. Definicion e obxecto.

Artigo 350. Réxime xuridico aplicable ao outorgamento de licenzas.

Artigo 351. Actos suxeitos a licenza.

Subseccion 2. Procedemento para o outorgamento de licenzas.

Artigo 352. Competencia e determinacions xerais.

Artigo 353. Solicitude.

Artigo 354. Tramitacion do procedemento.

Artigo 355. Supostos especificos.

Artigo 356. Prelacién de licenzas e outros titulos administrativos.

Artigo 357. Resolucion.

Artigo 358. Licencias por fases ou parciais.

Artigo 359. Caducidade das licenzas.
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Seccion 3%. Da comunicacién previa.

Subseccion 12 Definicién e obxecto.

Artigo 360. Definicion e actos suxeitos a comunicacioén previa.

Subseccion 2. Procedemento para a tramitacion das comunicaciéns previas.
Artigo 361. Presentacion da comunicacion.

Artigo 362. Comprobacion dos datos comunicados.

Artigo 363. Prazos para a execucion de obras amparadas nunha comunicacion pre-
via.

Seccién 42.  Obras destinadas ao desenvolvemento dunha actividade.
Artigo 364. Obras destinadas ao desenvolvemento dunha actividade.
Seccioén 5% Actos promovidos por administracions publicas.

Artigo 365. Actos promovidos por administracions publicas.

Seccion 62, Parcelacions.

Artigo 366. Parcelacions urbanisticas.

Artigo 367. Division e segregacion de predios en solo rustico.

Artigo 368. Réxime de parcelacions e divisions de terreos.

Capitulo Ill. Disciplina urbanistica.

Seccioén 12.  Inspeccion urbanistica.
Artigo 369. Proteccién da legalidade urbanistica.
Artigo 370. Colaboracion das administracions coa inspeccion urbanistica.

Artigo 371. Da inspeccién urbanistica.
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Artigo 372. Plans de inspeccion.

Artigo 373. Facultades do persoal adscrito a inspeccién urbanistica.

Artigo 374. Actas de inspeccion.

Seccion 22 Proteccioén da legalidade urbanistica.

Subseccion 12 Disposicions xerais.

Artigo 375. Medidas que se deben adoptar.

Artigo 376. Obras e usos sen titulo habilitante en curso de execucion.

Artigo 377. Obras terminadas sen titulo habilitante.

Artigo 378. Actuacions previas.

Subseccion 2. Procedemento de reposicion da legalidade urbanistica.

Artigo 379. Iniciacién do procedemento de reposicién da legalidade urbanistica.

Artigo 380. Suspension provisional de obras en curso de execucion.

Artigo 381. Solicitude de informes, periodo de proba e audiencia a persoa interesada.

Artigo 382. Fin do procedemento.

Subseccion 32 Executividade das ordes de reposicion.

Artigo 383. Executividade e execucion voluntaria.

Artigo 384. Execucion forzosa.

Subseccion 42.  Suspensién e revision de titulos administrativos habilitantes.

CVE-DOG: hag539g4-1ta8-0e34-pim7-vsQuzi7wgaw6

Artigo 385. Suspension e revision de licenzas.
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Subseccion 5% Supostos especiais.

Artigo 386. Proteccién da legalidade en zonas verdes, espazos libres, viarios, dota-
cions e equipamentos publicos.

Artigo 387. Proteccion da legalidade no solo rustico.
Seccion 32,  Infraccions e sancions.

Subseccion 12, Disposiciéns xerais.

Artigo 388. Definicion das infraccidns urbanisticas.

Artigo 389. Tipificacion das infraccions urbanisticas.
Artigo 390. Prazos de prescricion.

Artigo 391. Persoas responsables.

Artigo 392. Regras para determinar a contia das sancions.
Artigo 393. Circunstancias agravantes e atenuantes da responsabilidade.
Artigo 394. Sancidns accesorias.

Subseccion 22 Competencia e procedemento.

Artigo 395. Organos competentes.

Artigo 396. Procedemento sancionador.

Artigo 397. Concorrencia con ilicito penal.

TITULO VII. CONVENIOS URBANISTICOS.

CVE-DOG: hag539g4-1ta8-0e34-pim7-vsQuzi7wgaw6

Artigo 398. Obxecto e natureza.
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Artigo 399. Convenios urbanisticos de planeamento.

Artigo 400. Convenios urbanisticos para a execucion do planeamento.
Artigo 401. Formalizacion dos convenios urbanisticos.

Artigo 402. Perfeccionamento dos convenios urbanisticos.

Artigo 403. Publicidade dos convenios.

Disposicion adicional primeira. Supresion do Rexistro de Entidades Urbanisticas Colabo-
radoras.

Disposicion adicional segunda. Xustificacion da necesidade de vivenda vinculada & explo-
tacion agropecuaria no caso de mozos agricultores.

Disposicion transitoria primeira. Adaptacién do planeamento.

Disposicion transitoria segunda. Desenvolvemento da disposicion transitoria primeira da
Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia.

Disposicion transitoria terceira. Desenvolvemento da disposicidon transitoria cuarta da
Lei 2/2016, do 10 de febreiro.

Disposicion transitoria cuarta. Desenvolvemento da disposicion transitoria sétima da
Lei 2/2016, do 10 de febrero.

Disposicion transitoria quinta. Proxectos de execucion do planeamento urbanistico en tra-
mitacion.

Disposicion transitoria sexta. Réxime transitorio dos érganos colexiados.
Disposicion transitoria sétima. Normas subsidiarias e complementarias provinciais.
ANEXO |. Definiciéns.

ANEXO Il. Informes sectoriais na tramitacién dos instrumentos de planeamento.

ANEXO lll. Ficha resumo do Plan xeral de ordenacion municipal.
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TiTULO PRELIMINAR
Disposicions xerais

CAPITULO |
Principios xerais

Artigo 1. Obxecto do regulamento

1. Este regulamento ten por obxecto o desenvolvemento da Lei 2/2016, do 10 de febrei-
ro, do solo de Galicia.

2. O réxime urbanistico do solo e a regulacién da actividade administrativa relacionada
con el viran determinados polo establecido na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, no presente
regulamento e nos instrumentos de ordenacién urbanistica previstos naquela (artigo 1.2
da LSG).

Artigo 2.  Funcion publica e iniciativa privada

1. A direccion e o control da actividade urbanistica constitlien unha funcién publica e
corresponden, en todo caso, & Administracién urbanistica competente (artigo 2.1 da LSG).
Para tal efecto:

a) Corresponden a comunidade auténoma as competencias de impulso, direccién e con-
trol da actividade urbanistica que se lle atribien expresamente na normativa urbanistica.

b) Corresponden aos concellos as competencias de impulso, direccion e control da ac-
tividade urbanistica que non estean expresamente atribuidas a outras administracions pu-
blicas na normativa urbanistica.

2. A xestion da actividade urbanistica pode desenvolverse directamente por aquela, ou a
través das formas previstas pola Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e das autorizadas pola lexis-
lacion reguladora da Administracion actuante. En todo caso, as facultades que impliquen o
exercicio de autoridade s6 poderan desenvolverse a través dunha forma de xestion directa
e en réxime de dereito publico (artigo 2.2 da LSG).

3. Cando o mellor cumprimento dos fins e obxectivos do planeamento urbanistico asi o
aconselle, suscitarase a iniciativa privada, podendo celebrarse convenios urbanisticos con
particulares coa finalidade de establecer os termos de colaboracién para o mellor e eficaz
desenvolvemento da actividade urbanistica (artigo 2.3 da LSG).
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4. Na formulacion, tramitacién e xestién do planeamento urbanistico as administracions
urbanisticas competentes deberan asegurar a participacion das persoas interesadas e da
cidadania en xeral (artigo 2.4 da LSG).

Artigo 3. Actividade urbanistica

1. A actividade urbanistica € una funcién publica que ten por obxecto a organizacion,
direccion e control da ocupacion e a utilizacion do solo, incluidos o subsolo e 0 voo, a sua
transformacion mediante a urbanizacion, a edificacion e a rehabilitaciéon do patrimonio in-
mobiliario, asi como a proteccién da legalidade urbanistica (artigo 3 da LSG).

2. Aregulacion da actividade urbanistica comprende os seguintes aspectos que se des-
envolven no presente regulamento:

a) Réxime urbanistico do solo, regulado no titulo I.

b) Planeamento urbanistico, regulado no titulo Il.

c) Normas de aplicacion directa, reguladas no titulo 111

d) Execucién do planeamento urbanistico, regulada no titulo IV.
e) Patrimonios publicos do solo, regulados no titulo V.

f) Intervenciéon na edificacion e uso do solo e disciplina urbanistica, regulados no titu-
lo VI.

g) Convenios urbanisticos, regulados no titulo VII.
Artigo 4. Ambito da competencia urbanistica

1. De conformidade co artigo 4 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, a competencia urba-
nistica abrangue:

a) Competencias relativas ao planeamento urbanistico.
b) Competencias relativas & execucion do planeamento urbanistico.

c) Competencias relativas a intervencién na regulacion do mercado do solo.
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d) Competencias relativas a intervencion no exercicio das facultades dominicais relati-
vas ao uso do solo e edificacion.

e) Competencias en materia de disciplina urbanistica.

2. De acordo co artigo 4.6 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, as competencias que se
enumeran nos artigos seguintes tefien un caracter meramente enunciativo, corresponden-
do cantas outras sexan necesarias para o cumprimento dos fins da dita lei, conforme a cal
deberan ser exercidas.

Artigo 5. Ambito da competencia urbanistica relativa ao planeamento e & stia execucion

1. A competencia urbanistica relativa ao planeamento comprendera as seguintes facul-
tades:

a) Formular os plans e instrumentos de planeamento urbanistico previstos na Lei 2/2016,
do 10 de febreiro.

b) Establecer a clasificacion do solo.
c) Determinar o uso do solo, do subsolo e das construcions.
d) Determinar a configuracion e as dimensions das parcelas edificables.

e) Localizar as infraestruturas, equipamentos, centros de producion e residenciais do
modo axeitado para a poboacion.

f) Establecer zonas de distinta utilizacién, en funcién da densidade da poboacién que
tefia que habitalas, porcentaxe de terreo que poida ser ocupado por construciéns, volume,
forma, niumero de plantas, clase e destino dos edificios, con suxeicion as ordenacions xe-
rais uniformes para cada tipoloxia en toda a zona.

g) Formular as reservas de solo e fixar criterios para o trazado de vias publicas e de
redes de infraestruturas e servizos, e para a implantacion de dotaciéns urbanisticas e, en
concreto, parques e xardins publicos, asi como espazos libres de edificacion, en propor-
cion axeitada as necesidades colectivas.

h) Sinalar a localizacién e caracteristicas dos centros e servizos publicos de calquera
finalidade e demais equipamentos.
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i) Cualificar terreos para a construcion de vivendas suxeitas a algun réxime de protec-
cion publica.

j) Orientar a composicién arquitectonica das edificaciéns e regular, nos casos nos que
for ne.cesario, as suas caracteristicas estéticas (artigo 4.1 da LSG).

2. A competencia urbanistica no que se refire a execucion do planeamento, confire as
seguintes facultades:

a) Dirixir, realizar, conceder e fiscalizar a execucion das obras de urbanizacion.

b) Fomentar a iniciativa dos particulares, promovendo a sua participacion nos procesos
de execucion.

c) Expropiar os terreos e construciéons necesarios para efectuar as obras e cantas ac-
tuacions convefan a economia da actividade urbanistica proxectada (artigo 4.2 da LSG).

Artigo 6. Ambito da competencia urbanistica referida & intervencién na regulacién do
mercado do solo e no exercicio das facultades dominicais relativas ao uso do solo e edifi-
cacion

1. A competencia urbanistica no que se refire a intervencion na regulacion do mercado
do solo confire as seguintes facultades:

a) Regular o mercado de terreos como garantia da subordinacion destes aos fins previs-
tos no planeamento urbanistico.

b) Constituir e xestionar patrimonios publicos de solo (artigo 4.3 da LSG).

2. A competencia urbanistica no tocante a intervencion no exercicio das facultades do-
minicais relativas ao uso do solo e edificacion comprendera as seguintes facultades:

a) Intervir na construcion e uso dos predios e na parcelacion de terreos mediante o titulo
habilitante de natureza urbanistica que resulte exixible.

b) Prohibir os usos que non se axusten a ordenacién urbanistica.

c¢) Exixir aos propietarios o cumprimento das obrigas impostas pola Lei 2/2016, do 10 de
febreiro (artigo 4.4 da LSG).
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Artigo 7. Ambito da competencia urbanistica en materia de disciplina urbanistica

A competencia urbanistica en materia de disciplina urbanistica comprendera as seguin-
tes facultades:

a) Inspeccionar as obras, edificacions e usos do solo para comprobar o cumprimento da
legalidade urbanistica.

b) Adoptar as medidas necesarias para o restablecemento da orde urbanistica vulnera-
da e reponier os bens afectados ao estado anterior a producién da situacion ilegal.

¢) Imporier as sancions que correspondan aos responsables das infraccions urbanisti-
cas. (artigo 4.5 da LSG).

Artigo 8. Fins da actividade urbanistica

A actividade administrativa en materia de urbanismo tera, en aplicacion dos principios
constitucionais da politica econdémica e social, entre outras, as seguintes finalidades:

a) Asegurar que o solo se utilice en congruencia coa utilidade publica e a funcién social da
propiedade nas condiciéns establecidas nas leis e, na sua virtude, no planeamento urbanistico.

b) Garantir o principio de xusta distribucién dos beneficios e cargas do planeamento
entre os propietarios afectados por este.

c) Asegurar a participacion da comunidade nas plusvalias que xere a accion urbanistica
dos entes publicos.

d) Preservar o medio fisico, os valores tradicionais, os sinais de identidade e a memoria
histérica de Galicia.

e) Harmonizar as exixencias de ordenacion e conservaciéon dos recursos naturais e da
paisaxe rural € urbana co mantemento, diversificacion e desenvolvemento sustentable do
territorio e da suia poboacion, para contribuir a elevar a calidade de vida e a cohesion social
da poboacion.

f) Velar para que a actividade urbanistica se desenvolva promovendo a mais ampla
participacién social, garantindo os dereitos de informacion e de iniciativa dos particulares,
asegurando, en todo caso, a participacion dos cidadans e asociaciéns por estes constitui-
das para a defensa dos seus intereses e valores.
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g) Acadar a integracion harmonica do territorio e protexer os valores agrarios, forestais
e naturais e a riqueza e variedade arquitecténica, fomentando o emprego das formas cons-
trutivas propias das diversas zonas e garantindo a sua integracion no medio rural.

h) Fomentar a ordenacion e mellora dos nucleos rurais, evitando a degradacion e a per-
da das construcions tradicionais, favorecendo o uso e gozo do medio rural.

i) Exercer as competencias das administracions publicas consonte os principios de coo-
peracion, coordinacién, asistencia activa e informacion reciproca, co obxectivo de garantir
a plena aplicacion e eficacia da normativa urbanistica (artigo 5 da LSG).

Artigo 9. Regras de interpretacion

As dubidas na interpretacion do planeamento urbanistico producidas por imprecisions
ou por contradicions entre documentos de igual rango normativo resolveranse aplicando o
principio de interpretacién integrada das normas (artigo 6 da LSG).

CAPITULO I
Competencias e organizaciéon administrativa

Seccion 12, Disposiciéns xerais
Artigo 10. Administracions competentes

No desenvolvemento das actividades reguladas na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, enten-
deran especificamente os 6rganos pertencentes a Administracion da Comunidade Auténo-
ma e administraciéns locais (artigo 7 da LSG).

Seccion 22.  Competencias e 6rganos urbanisticos no ambito
da Comunidade Auténoma

Subsecciéon 18 Disposicion xeral
Artigo 11.  Competencias e 6érganos urbanisticos da Comunidade Auténoma

1. Corresponde a Administracion da Comunidade Auténoma o exercicio das competen-
cias urbanisticas expresamente atribuidas na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e na restante
lexislacion urbanistica (artigo 8.1 da LSG).
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2. Son ¢6rganos da Administracion xeral da Comunidade Auténoma con competencia
urbanistica:

a) O Consello da Xunta de Galicia.

b) A persoa titular da conselleria competente en materia de urbanismo.
c) A persoa titular do érgano competente en materia de urbanismo.

d) A Comisién Superior de Urbanismo de Galicia (artigo 8.2 da LSG).

3. Son entidades publicas autondmicas con competencias urbanisticas:

a) A Axencia de Proteccion da Legalidade Urbanistica, en materia de disciplina urbanis-
tica.

b) O Instituto Galego da Vivenda e Solo, en materia de xestion urbanistica (artigo 8.3
da LSG).

4. As competencias urbanisticas atribuidas a Administracion da Comunidade Auténoma,
sen indicar expresamente o érgano competente que deba exercelas, corresponderan a
persoa titular da conselleria competente en materia de ordenacién do territorio e urbanis-
mo.

Subseccioén 22 Comisién Superior de Urbanismo de Galicia
Artigo 12. Natureza e funcions

1. A Comisién Superior de Urbanismo € o drgano superior, de caracter consultivo, en
materia de urbanismo no ambito da Comunidade Auténoma de Galicia (artigo 9.1 da LSG).

Este 6rgano colexiado, adscrito a conselleria competente en materia de ordenacién do
territorio e urbanismo, exercera as suas funciéns nos termos previstos neste regulamento.

2. A Comision Superior de Urbanismo emitird os informes e ditames que, con caracter
preceptivo, vefian exixidos por calquera disposicidon legal ou regulamentaria, asi como so-
bre cantos asuntos sexan sometidos a consulta pola persoa titular da conselleria compe-
tente en materia de ordenacion do territorio e urbanismo.
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A persoa titular de calquera das consellerias da Xunta de Galicia, podera dirixir a persoa
titular da conselleria competente en materia de ordenacion do territorio € urbanismo unha
solicitude razoada de emisidon de informe pola Comisién Superior de Urbanismo sobre
asuntos con incidencia no ambito da ordenacién urbanistica.

Artigo 13.  Composicion

1. A Comision Superior de Urbanismo de Galicia estara presidida pola persoa titular da
conselleria competente en materia de ordenacion do territorio € urbanismo, que podera
delegar na persoa titular da Vicepresidencia.

2. Formaran parte da Comision Superior de Urbanismo de Galicia, ademais da persoa
titular da Presidencia, os seguintes membros:

a) A Vicepresidencia, con voz e voto, que sera exercida pola persoa titular do 6rgano
competente en materia de Urbanismo, e que actuara como presidente/a nos casos de va-
cancia, ausencia, enfermidade ou outra causa legal, ou por delegacion.

b) Os/as seguintes vogais, con voz e voto:

1°. O titular da secretaria xeral técnica e os titulares das direccions xerais ou equivalen-

tes da conselleria competente en materia de ordenacion do territorio e urbanismo.

Poderan actuar no seu nome as persoas as que legalmente corresponda a sua substi-
tucion ou, se é o caso, nas que expresa e documentalmente se delegue.

2°. Unha persoa representante, con rango de secretario/a xeral técnico/a ou de director/a
xeral ou equivalente, por cada unha das consellerias da Xunta de Galicia con competen-
cias con incidencia directa ou transversal nas cuestidns urbanisticas obxecto de somete-
mento a Comision Superior de Urbanismo.

Poderan actuar no seu nome as persoas as que legalmente corresponda a sua substi-
tucién ou, se é o caso, nas que expresa e documentalmente se delegue.

3°. Unha persoa representante por cada unha das entidades publicas autonémicas con
competencias urbanisticas: a Axencia de Proteccion da Legalidade Urbanistica e o Instituto
Galego de Vivenda e Solo.
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4°. A persoa titular da direccion da Asesoria Xuridica Xeral da Xunta de Galicia, ou per-
soa a que legalmente corresponda a sua substitucion ou, se € o caso, na que expresa e
documentalmente se delegue.

5°. A persoa titular da presidencia de cada unha das deputacions provinciais de Galicia,
ou o/a deputado/a provincial no/a que expresa e documentalmente se delegue.

6°. Catro titulares de alcaldias, designados pola Federacion Galega de Municipios e
Provincias: un/unha deles/as entre os/as alcaldes/esas de municipios con menos de 5.000
habitantes; un dos municipios de entre 5.000 e 20.000 habitantes; un dos municipios de
entre 20.001 e 50.000 habitantes; e outro/a de entre os municipios de mais de 50.000 ha-
bitantes.

7°. Catro vogais de libre designacion pola persoa titular da conselleria competente en
materia de Urbanismo, entre persoas de acreditada experiencia ou vinculacién con calque-

ra materia relacionada coa ordenacion do territorio e urbanismo de Galicia.

8°. Un vogal en representacion de cada un dos colexios oficiais con competencias ur-
banisticas.

3. Poderan asistir as sesions da comision e ter voz nela:

a) O/A subdirector/a xeral en materia de Urbanismo, da conselleria competente en ma-
teria de urbanismo.

b) Un/unha asesor/a xuridico/a da conselleria competente en materia de urbanismo.

4. A Comisién Superior de Urbanismo tera un/unha secretario/a, licenciado/a en dereito
ou en posesion do grao equivalente, e designado/a polo/a presidente/a entre o persoal em-
pregado publico que presta servizos na conselleria competente en materia de urbanismo.
A sUa suplencia temporal atendera aos mesmos requisitos.

5. O/A presidente/a podera convocar as autoridades, funcionarios/as e técnicos/as que
estime conveniente para o mellor asesoramento da comision.

6. As designaciéns faranse procurando acadar unha presenza equilibrada de homes e
mulleres na composicion total da Comision.
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Artigo 14.  Constitucién e adopcion de acordos

1. O 6rgano competente en materia de urbanismo actuarda como 6rgano permanente
encargado de preparar os asuntos da orde do dia da Comisién Superior de Urbanismo de
Galicia.

2. Para a sua valida constitucion para efectos da celebracion da sesion, deliberacions
e toma de acordos, requirirase a presenza do presidente e do secretario ou, se € o caso,
daqueles que os substituan, e da metade, cando menos, dos seus membros.

3. Os acordos adoptaranse por maioria de votos emitidos polos membros asistentes,
salvo que por precepto expreso se exixa unha maioria cualificada, dirimindo os empates o
presidente co seu voto.

Artigo 15. Réxime de convocatorias e sesions

1. A Comisién Superior de Urbanismo reunirase cantas veces sexa convocada polo
seu/suUa presidente/a.

2. Os membros da Comisién Superior de Urbanismo recibiran, cunha antelacién minima
de corenta e oito horas, a convocatoria que contefia a orde do dia da reunién, asi como da
acta da sesion anterior para os efectos da sua aprobacion, cando proceda.

3. As convocatorias efectuarase mediante correo electrénico sempre que se cumpran
os requisitos determinados na lexislacion vixente para o uso de medios electrénicos polos
organos colexiados:

a) O sistema de notificacion electrénica permitira acreditar a data e hora en que se pro-
duza a posta a disposicion da persoa interesada da convocatoria notificada, asi como a de
acceso ao seu contido, momento a partir do cal a notificacion se entendera practicada para
todos os efectos legais.

En todo caso, presumirase que a notificacion se tivo producido polo transcurso de vinte
e catro horas, excluindo os sabados, domingos e festivos, desde a posta a disposicion da
persoa interesada da convocatoria notificada, agas que de oficio ou a instancia da persoa
destinataria, se comprobe a imposibilidade técnica ou material do acceso.

b) Todos os membros da Comisién Superior de Urbanismo que tefian a condicion de cargo
publico ou empregado publico da Administracion da Xunta de Galicia seran notificados no
seu enderezo electrénico institucional correspondente. O resto dos membros seran notifica-
dos electronicamente no enderezo de correo electrénico que sinalen para ese efecto.
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4. Non podera ser obxecto de deliberacion ou acordo ningun asunto que non figure
incluido na orde do dia agas que estean presentes todos os membros e sexa declarada a
urxencia deste polo voto favorable da maioria.

Artigo 16. Actas

1. De cada sesion que celebre a Comision Superior de Urbanismo, a persoa titular da
secretaria levantara acta que especificara necesariamente as persoas asistentes, a orde
do dia, as circunstancias do lugar e tempo no que se tivese celebrado, os puntos principais
das deliberacions, asi como o contido dos acordos adoptados.

2. Na acta figurara, por solicitude dos respectivos membros do 6rgano, o voto contrario
ao acordo adoptado, a sua abstencion e os motivos que a xustifiquen, ou o sentido do seu
voto favorable.

Asi mesmo, calquera membro ten dereito a solicitar a transcricion integra da sua inter-
vencién ou proposta, sempre que se refira a algun dos puntos da orde do dia e achegue
no acto, ou no prazo que sinale o presidente, o texto que se corresponda fielmente coa sua
intervencion, facéndose constar asi na acta ou unindose copia a esta.

3. Os membros que discrepen do acordo maioritario poderan formular voto particular por
escrito no prazo de corenta e oito horas contado desde o momento en que o presidente dea
por finalizada a sesion, que se incorporara ao texto aprobado.

4. Cando os membros do érgano voten en contra ou se abstefian, quedaran exentos da
responsabilidade que, de ser o caso, se poida derivar dos acordos adoptados.

5. As actas aprobaranse na mesma ou na seguinte sesion; non obstante, o/a secretario/a
podera emitir certificacion sobre os acordos especificos que se tivesen adoptado, sen
prexuizo da ulterior aprobacion da acta. Nas certificaciéns de acordos adoptados emitidas
con anterioridade a aprobacion da acta farase constar expresamente tal circunstancia.

Subseccion 32 Axencia de Proteccion da Legalidade Urbanistica
Artigo 17. Natureza e funcioéns

1. A Axencia de Proteccién da Legalidade Urbanistica € un ente publico de natureza
consorcial, dotado de personalidade xuridica, patrimonio e orzamento propios e plena au-
tonomia no cumprimento das suas funcions de inspeccién, restauracion da legalidade e

XUNTA
DE GALICIA ISSN1130-9229 Deposito legal C.494-1998  http://www.xunta.gal/diario-oficial-galicia




©
2
®
o
S
~
N
S
(e}
2]
?
~
=
9_
<
[32)
[0)
OI
o)
©
8
T
<
j@)]
()]
[32]
(o]
()]
(0]
<
O]
@)
Q
L
>
(@]

DOG Diario Oficial de Galicia

DOG NUm. 213 Mércores, 9 de novembro de 2016 Pax. 49357

+ + +
+ + +

sancion en materia de urbanismo, asi como o desempefo de cantas outras competencias
lle asignen as leis ou os seus estatutos (artigo 10.1 da LSG).

2. A Axencia de Proteccion da Legalidade Urbanistica ten por finalidade esencial velar
pola utilizacion racional do solo conforme o disposto na normativa reguladora do urbanis-
mo, a ordenacion do territorio e do litoral, especialmente no medio rural e na zona de ser-
vidume de proteccion do dominio publico maritimo-terrestre.

3. A Axencia estara adscrita organicamente & conselleria competente en materia de ur-
banismo e ordenacion do territorio. Os seus estatutos seran aprobados e modificados polo
seguinte procedemento:

a) Aprobacion inicial do proxecto de estatutos polo titular da conselleria competente en
materia de urbanismo e ordenacién do territorio.

b) Audiencia aos concellos durante o prazo dun mes.

c) Ditame da Comisién Superior de Urbanismo de Galicia e do Consello Consultivo de
Galicia.

d) Aprobacién definitiva polo Consello da Xunta mediante decreto, que sera publicado
no Diario Oficial de Galicia (artigo 10.3 da LSG).

4. Corresponden, en todo caso, & Axencia de Proteccién da Legalidade Urbanistica,
ademais das competencias que en materia de disciplina urbanistica lle sexan atribuidas
polos seus estatutos, as competencias inicialmente asignadas aos 6rganos autondémicos
para restaurar a legalidade urbanistica e para impofer as sancions por infraccions urbanis-
ticas graves e moi graves nos termos dos artigos 163 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e
395 deste regulamento (artigo 10.5 da LSG).

Artigo 18.  Composicion

1. Son membros da Axencia a Administracién autonémica e os municipios que volunta-
riamente se integren nela a través do correspondente convenio de adhesion, que debera
ser aprobado polo pleno da corporacién e polo titular da conselleria competente en materia
de urbanismo e ordenacion do territorio, e publicado no Diario Oficial de Galicia.

O convenio debera conter, entre outras materias, a determinaciéon das competencias
que se lle atriblen & Axencia, o prazo de vixencia e as causas de resolucion (artigo 10.2
da LSG).
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A Axencia exercera efectivamente esas competencias desde o momento que se deter-
mine no convenio de adhesioén, estando, en todo caso, condicionada a sua vixencia a sua
publicacion no Diario Oficial de Galicia.

2. Os organos directivos da axencia son:

a) O consello executivo, érgano de direccion e control da Axencia, que estara presidido
polo titular do érgano de direccion competente en materia de urbanismo e integrado por
oito vogais, catro en representacién dos concellos incorporados & Axencia e outros catro
en representacion da Comunidade Autébnoma (artigo 10.4 da LSG).

Todos os seus vogais deberan ser titulados na licenciatura en dereito, arquitectura ou
enxefairia de camifios, canais e portos ou ter o grao equivalente a esas titulacions, e con-
tar con mais de cinco anos de experiencia profesional en materia de urbanismo.

b) O director, nomeado polo Consello da Xunta, oido o consello executivo. Correspon-
deralle a representacion ordinaria da Axencia, a direccion de todos os seus servizos € a
xefatura do seu persoal, e asistira as reuniéns do consello executivo con voz pero sen voto
(artigo 10.4 da LSG).

3. De conformidade co disposto na lexislacion sobre réxime xuridico das administra-
cions publicas e do procedemento administrativo comun, os actos e resolucions ditados
pola Axencia de Proteccion da Legalidade Urbanistica pofien fin & via administrativa (arti-
go 10.6 da LSG).

Subseccion 42 Xurado de Expropiacion de Galicia
Artigo 19. Xurado de Expropiacion de Galicia

1. O Xurado de Expropiacion de Galicia é un 6rgano colexiado permanente da Comu-
nidade Autonoma de Galicia especializado nos procedementos para a fixacion do xusto
prezo na expropiacion forzosa, cando a Administracion expropiante sexa a Comunidade
Auténoma ou as entidades locais do seu ambito territorial, actuando no cumprimento das
suas funcions con plena autonomia funcional (artigo 11.1 da LSG) e sen estar sometido a
instrucions xerarquicas.

2. A resolucion do Xurado adoptarase no prazo maximo de tres meses, contado desde
o dia seguinte ao de entrada no rexistro do expediente completo. De non se adoptar acor-
do no prazo sinalado, entenderanse desestimadas as reclamacions por silencio negativo.
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Os seus acordos seran sempre motivados e fundamentados no que se refire aos criterios
de valoracion seguidos para cada un dos casos en concreto, de conformidade coas dis-
posicidns legais (artigo 11.2) e regulamentarias que sexan aplicables. Os actos que dite o
Xurado pofieran fin a via administrativa.

3. O Xurado funciona en Pleno e en seccions. A sia composicion é a seguinte:

1°. Presidencia: con rango de direccion xeral, debera ser unha persoa licenciada ou co
grao en Dereito, arquitectura ou enxefnaria, con mais de dez anos de experiencia profesio-
nal no sector publico ou privado.

2°. Vogais:

a) Unha persoa pertencente a escala de letrados da Xunta de Galicia, que actuara como
asesor/a xuridico/a.

b) Tres vogais pertencentes ao corpo facultativo superior ao servizo da Xunta de Galicia.

¢) Un vogal en representacion da conselleria competente en materia de Facenda, por
proposta do citado departamento.

d) Unha persoa funcionaria pertencente ao corpo ou escala do grupo A, do subgrupo A1,
por proposta da Federacién Galega de Municipios e Provincias.

e) Un/unha profesional acreditado/a ou técnico/a superior, por proposta do Consello
Galego de Consumidores e Usuarios, con experiencia nas materias propias do ambito
competencial do Xurado.

f) Tres profesionais libres colexiados/as competentes na materia, en representacién dos
colexios profesionais, dependendo da natureza dos bens ou dereitos obxecto da expropia-
cion.

As designacions faranse procurando acadar unha presenza equilibrada de homes e
mulleres na sua composicion.

4. O/a secretario/a do Xurado de Expropiacién de Galicia podera ser un membro do
mesmo ou un empregado publico ao servizo da Administracion xeral da Comunidade Au-
tébnoma de Galicia.
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5. Cando se trate de expropiacions das corporacions locais, podera incorporarse as
sesiéns do Pleno do Xurado un/unha representante, designado/a por proposta daquelas,
quen actuara con voz e sen voto.

Seccion 32.  Competencias urbanisticas no ambito local
Artigo 20. Competencia dos municipios

1. Os municipios exerceran, en todo caso, como competencias propias todas as facul-
tades que lles son atribuidas na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e demais normativa que re-
sulte de aplicacion en materia de planeamento, xestion, execucién e disciplina urbanistica,
proteccion do patrimonio histdrico, promocion e xestion da vivenda de proteccion publica,
con criterios de sustentabilidade financeira, e mais conservacion e rehabilitacion da edifica-
cion, agas que estean expresamente atribuidas a outras administracions.

2. Os municipios exerceran as competencias urbanisticas que lles correspondan ben
directamente ou ben por delegacion, de conformidade co disposto na Lei 2/2016, do 10
de febreiro, no presente regulamento e na normativa de réxime local (artigo 12.2 da LSG).

3. Os municipios poderan establecer as formas de colaboracién con outras entidades
de dereito publico que resulten mais convenientes para o exercicio das suas competencias
urbanisticas, conforme a lexislacion de réxime local (artigo 12.3 da LSG).

Seccion 42. Xerencias de Urbanismo
Artigo 21. Xerencias de urbanismo

1. As administracions publicas previstas neste regulamento poderan constituir xerencias
de urbanismo para o mellor desenvolvemento das competencias urbanisticas que o orde-
namento lles tefia confiado, cuxo ambito de actuacion podera abranguer todo o territorio ao
que se estenda a competencia da correspondente Administracién ou areas determinadas
daquel.

2. Na creacion da xerencia observaranse as previsions establecidas en cada caso pola
lexislacién aplicable a entidade ou entidades que acorden a sua constitucion.

3. O réxime de xerencia implica unha diferenciacién organica, funcional ou ambas a vez,
respecto da organizacién e funciéns xerais propias do ente publico que a constitua.
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4. A xerencia pode ter a natureza xuridica dun 6rgano de caracter individual ou colexiado
ou dunha entidade con personalidade e patrimonio propios.

5. A stia duracién pode ser indefinida ou temporal, extinguindose, neste caso, ao finali-
zar os traballos encomendados.

TITULO |
Réxime urbanistico do solo

CAPITULO |
Disposicions xerais

Artigo 22. Réxime da propiedade

1. As facultades urbanisticas do dereito de propiedade relativas ao uso do solo, subsolo
€ V0O e, en especial, a sta urbanizacion e edificacion exerceranse dentro dos limites e co
cumprimento dos deberes establecidos na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e, en virtude dela,
polos instrumentos de ordenacién urbanistica, de acordo coa clasificacién urbanistica dos
predios, asegurando que o solo se utilice en congruencia coa utilidade publica e funcién
social da propiedade, garantindo o cumprimento das obrigas e cargas legalmente estable-
cidas e coordinadamente coa lexislacion sectorial (artigo 13.1 da LSG).

2. A ordenacion do uso dos terreos e construcions establecida na lexislacién e no pla-
neamento urbanisticos non lles confire aos propietarios ningun dereito a exixir indemniza-
cion por implicar simples limites e deberes que definen o contido normal da propiedade se-
gundo a sua cualificacion urbanistica, agas nos supostos previstos nas leis. Os afectados
teran, non obstante, dereito a distribucion equitativa dos beneficios e cargas derivados do
planeamento, nos termos previstos na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e neste regulamento
(artigo 13.2 da LSG).

Artigo 23. Subrogacion real

A transmision de predios non modificara a situacién do seu titular respecto dos deberes
establecidos pola lexislacion urbanistica ou dos exixibles polos actos de execucién deri-
vados dela. O novo titular quedara subrogado no lugar e posto do anterior propietario nos
seus dereitos e deberes urbanisticos, asi como nos compromisos que este contraese coa
Administracion urbanistica competente e fosen obxecto de inscricion rexistral, sempre que
tales compromisos se refiran a un posible efecto de mutacion xuridica real e sen prexuizo
da facultade de exercer contra o trasmitente as accions que procedan (artigo 14 da LSG).
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CAPITULO I
Clasificacion e categorizacién do solo

Artigo 24. Clasificacién e categorizacion do solo

1. Os plans xerais de ordenacion e os plans basicos municipais deberan clasificar e
categorizar o territorio municipal en todas ou algunha das seguintes clases e categorias
de solo:

a) Solo urbano: consolidado e non consolidado.
b) Solo de nucleo rural: tradicional e comun.
c¢) Solo urbanizable.

d) Solo rustico: de proteccién ordinaria e de especial proteccion. Dentro do solo rustico
de especial proteccién, distinguiranse as seguintes categorias:

1°. Solo rustico de proteccidén agropecuaria.

2°. Solo rustico de proteccion forestal.

3°. Solo rustico de proteccion das augas.

4°. Solo rustico de proteccidon de costas.

5°. Solo rustico de proteccién de infraestruturas.
6°. Solo rustico de proteccién de espazos naturais.
7°. Solo rustico de proteccion paisaxistica.

8°. Solo rustico de proteccion patrimonial.

2. En todo caso, os plans xerais € os plans basicos municipais deberan delimitar os
ambitos territoriais aos que corresponden cada unha das clases e categorias de solo que
establezan, e a asignacion das superficies correspondentes debera xustificarse para cada
clase de solo en funcion das determinacions establecidas neste regulamento.
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CAPITULO 1Il
Réxime das distintas clases e categorias de solo

Seccion 12 Solo urbano
Artigo 25. Solo urbano

1. Os plans xerais e 0s plans basicos clasificaran como solo urbano os terreos que
estean integrados na malla urbana existente, sempre que reunan algun dos seguintes re-
quisitos:

a) Que conten con acceso rodado publico e cos servizos de abastecemento de auga,
evacuacion de augas residuais e subministracién de enerxia eléctrica, proporcionados me-
diante as correspondentes redes publicas ou pertencentes as comunidades de usuarios
reguladas pola lexislacién sectorial de augas, e con caracteristicas axeitadas para servir a
edificacion existente e a permitida polo plan (artigo 16.1.a) da LSG).

No suposto de redes pertencentes as comunidades de persoas usuarias, debera acredi-
tarse que estas relnen os requisitos necesarios e que resultan suficientes para poder pres-
tar os servizos correspondentes, mediante certificacion do 6rgano que tefia a competencia
sectorial en materia de augas.

Para os efectos previstos neste punto, os servizos construidos para a conexién dun
sector de solo urbanizable, as estradas e as vias da concentracion parcelaria non serviran
de soporte para a clasificacién como urbanos dos terreos adxacentes, agas cando estean
integrados na malla urbana (artigo 16.1.a).

b) Que ainda carecendo dalguns dos servizos citados no apartado anterior, estean com-
prendidos en areas ocupadas pola edificacion, polo menos nas duas terceiras partes dos
espazos aptos para ela, segundo a ordenacion que o plan xeral ou o plan basico estable-
zan (artigo 16.1.b) da LSG).

2. Para os efectos da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, considéranse incluidos na malla
urbana os terreos que dispofian dunha urbanizacion basica constituida por unhas vias de
acceso e comunicacion e unhas redes de servizos das que se poidan servir os terreos e
que estes, pola sua situacién, non estean desligados do urdido urbanistico xa existente
(artigo 16.2 da LSG).
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3. Tamén adquiriran a condicion de solo urbano os sectores ou ambitos que sexan ur-
banizados en execucion do planeamento, desde o momento do remate e recepcion das
obras, conforme o establecido neste regulamento.

Artigo 26. Categorias de solo urbano
1. Os plans xerais diferenciaran no solo urbano as seguintes categorias:

a) Solo urbano consolidado, integrado polos terreos que reunan a condicién de soar
ou que, polo seu grao de urbanizacion efectiva e asumida polo planeamento urbanistico,
poidan adquirir a dita condicion mediante obras accesorias e de escasa entidade que se
poidan executar simultaneamente coas de edificacion (artigo 17.a) da LSG).

b) Solo urbano non consolidado, integrado pola restante superficie de solo urbano e, en
todo caso, polos terreos que reunan algunha das seguintes condiciéns:

b.1) Terreos nos que sexan necesarios procesos de urbanizacion, (artigo 17.b).1 da
LSG) entendendo por tales os que supoian crear, xunto coas correspondentes infraes-
truturas e dotaciéns publicas, unha ou mais parcelas aptas para a edificacién ou uso in-
dependente e conectadas funcionalmente coa rede dos servizos exixidos pola ordenacion
urbanistica.

b.2) Terreos nos que sexan necesarios procesos de reforma interior ou renovacion ur-
bana. (artigo 17.b).2 da LSG). Este tipo de actuaciéns teran por obxecto realizar obras
de rexeneracion e renovacion urbanas cando afecten, tanto a edificios como a remate de
cuarteiréns, asi como o reaxuste de vias existentes.

b.3) Terreos nos que se desenvolvan actuacions de dotacion, entendendo como tales
aqueles nos que sexa necesario incrementar as dotacions publicas para reaxustar a sua
proporcion coa maior edificabilidade ou cos novos usos asignados na ordenacion urbanis-
tica, sen requirir a reforma ou renovacion da urbanizacion.

Enténdese que ese aumento de edificabilidade ou cambio de uso requirira o incremento
das dotacions publicas cando comporte un aumento do aproveitamento superior ao 30 %
do existente (artigo 17.b).3 da LSG).

Para os efectos previstos no punto anterior, ese aumento de edificabilidade ou cambio
de uso debe entenderse como aumento do aproveitamento lucrativo ou do valor deste, e se
referira a un ambito que afecte, como minimo, a un cuarteirén ou peza equivalente.
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2. O disposto no apartado anterior debe entenderse sen prexuizo do previsto para os
plans especiais no artigo 179.2, por canto estes poden afectar a calquera clase de solo e
mesmo delimitar areas de reparticion en solo urbano consolidado.

Artigo 27. Soares

1. Teran a condicion de soar as superficies de solo urbano legalmente divididas e aptas
para a edificacion que conten con acceso por via publica pavimentada e servizos urbanos
de abastecemento de auga potable, evacuacion de augas residuais a rede de saneamen-
to, subministracion de enerxia eléctrica e iluminacion publica, en condiciéns de caudal e
potencia adecuadas para os usos permitidos. Se existe planeamento, ademais do anterior,
deberan estar urbanizadas de acordo coas alinacions e rasantes de todas as vias as que
dean fronte (artigo 18.1 da LSG).

Para estes efectos, a urbanizacion debe acadar non sé as obras que afecten ao fronte
de fachada ou fachadas do terreo sobre o que se pretenda construir, senén a todas as in-
fraestruturas necesarias para que se poidan prestarse os servizos publicos necesarios, ata

o punto de enlace coas redes xerais € viarias que estean en funcionamento.

Os servizos urbanos existentes deberan estar dimensionados de acordo co que esta-
bleza a lexislacion sectorial, sen que caiba imputar as persoas propietarias do solo obrigas
de desenvolvemento ou redimensionamento dos servizos que, de acordo coa respectiva
lexislacion sectorial, correspondan as entidades titulares das infraestruturas ou xestoras

dos servizos.

2. Os terreos incluidos no solo urbano non consolidado e no solo urbanizable sé pode-
ran alcanzar a condicién de soar despois da execucion do correspondente planeamento
urbanistico, incluindo as obras de urbanizacion exixibles para a conexidén cos sistemas
xerais existentes e, se é o caso, para a stia ampliacién ou reforzo (artigo 18.2 da LSG).

Artigo 28. Obras de edificacion e de urbanizacion simultaneas

1. En solo urbano non consolidado e urbanizable non podera ser edificado nin parce-
lado ningun terreo que non redna a condicion de soar, agas que se asegure a execucion
simultanea da urbanizacién e da edificacién mediante aval que debera alcanzar o custo

estimado das obras de urbanizacion afectas ao terreo.
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Cumpriranse, ademais, as seguintes condicions:

a) A autorizacion da edificacion non podera ser anterior a aprobacién definitiva dos ins-
trumentos de equidistribucion e urbanizacion.

b) A execucion da edificacion non podera comezar mentres non se inicie formalmente a
execucion das obras de urbanizacién do poligono.

¢) Entenderase incumprida a obriga de execucién simultdnea da urbanizacion e da edi-
ficacion no caso de uso da edificacion antes da recepcion das obras de urbanizaciéon polo
concello.

En solo de nucleo rural suxeito a actuacions de caracter integral, as obras simultaneas
de acometida, urbanizacion e edificacion se recolleran tamén nun proxecto de urbaniza-
cioén, debendo cumprirse igualmente as condicidns citadas nas letras a), b) e c).

2. Atribuese aos concellos a facultade de edificar en parcelas dotacionais publicas situa-
das en solo urbano non consolidado, urbanizable e de nucleo rural suxeito a actuacions de
caracter integral, con caracter anterior & aprobacion definitiva dos proxectos de equidistri-
bucidn ou expropiacion e urbanizacion, sempre que se cumpran as seguintes condicions:

a) O concello ten que dispofier sobre a parcela dotacional dun titulo de propiedade ha-
bilitante.

b) O ambito sobre o que se autorice a edificacion dispora da ordenacion detallada defi-
nitivamente aprobada.

c) Terse autorizado previamente o proxecto de obras regulado no artigo 227.

d) En solo urbano non consolidado e urbanizable, as parcelas dotacionais deberan ter
a condicion de soar antes da finalizacion das obras de edificacién. En solo de nucleo rural
cumpriranse as prescricions de urbanizacion dos artigos 36.4 e 36.5, agas no que respecta
a exixencia de garantias.

Artigo 29. Dereitos dos propietarios

Os propietarios de solo urbano tefien o dereito de completar a urbanizacion dos terreos
para que adquiran a condicion de soar e a edificar estes nas condicions establecidas na
Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e no planeamento aplicable e, cando proceda, participar na
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execucion de actuacions de transformacion urbanistica nun réxime de xusta distribucion de
beneficios e cargas (artigo 19 da LSG).

Artigo 30. Deberes dos propietarios de solo urbano consolidado
En solo urbano consolidado, os propietarios tefien que cumprir os seguintes deberes:

a) Ceder gratuitamente & administracion titular da via os terreos destinados a vias féra
das alifiacidns establecidas no planeamento cando pretendan parcelar, edificar ou rehabi-
litar integralmente (artigo 20.a) da LSG).

b) Completar pola sua conta a urbanizacion necesaria para que os terreos alcancen,
se ainda non a tefen, a condicién de soar, nos supostos de edificar ou rehabilitar integral-
mente. Para tal efecto, afrontaran os custos de urbanizacion precisos para completar os
servizos urbanos e executar as obras necesarias para conectar coas redes de servizos e
viaria en funcionamento (artigo 20.b) da LSG).

As obras necesarias para cumprir co disposto neste punto recolleranse nun proxecto de
obras ordinarias, que podera ter un caracter independente ou ser un anexo do proxecto de
edificacion ou rehabilitacion.

¢) Regularizar os predios para adaptar a sua configuracién as exixencias do planea-
mento cando for preciso por ser a sua superficie inferior a parcela minima ou a sua forma
inadecuada para a edificacion (artigo 20.c) da LSG).

d) Edificar os soares no prazo establecido (artigo 20.d) da LSG).

e) Conservar e, se é o caso, rehabilitar a edificacion, co fin de que esta mantefa en
todo momento as condicidns establecidas nos artigos 135 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro,
e 332 deste regulamento (artigo 20.e) da LSG).

f) Garantir o realoxamento dos ocupantes legais que se precise desaloxar de inmobles
situados na area de actuacién e que constitian a sua residencia habitual, asi como o retor-
no cando teflan dereito a el, nos termos establecidos na lexislacion vixente.

Igualmente, deberan indemnizar os titulares de dereitos sobre as construcions e edifi-
caciéns que deban ser demolidas e as obras, instalacions e plantacions que non se poidan
conservar (artigo 20.f) da LSG).
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Artigo 31. Deberes dos propietarios de solo urbano non consolidado

1. No solo urbano non consolidado definido nos artigos 17.b) puntos 1 e 2 da Lei 2/2016,
do 10 de febreiro, e 26.b), puntos 1 e 2, deste regulamento, os propietarios tefien os se-
guintes deberes:

a) Ceder obrigatoria e gratuitamente ao concello o solo destinado ao sistema local de
espazos libres, zonas verdes e equipamentos, e a administracion titular correspondente, o
solo destinado a vias.

b) Ceder obrigatoria, gratuitamente e sen cargas a administracion municipal o solo ne-
cesario para a execucién dos sistemas xerais que o plan xeral inclia ou adscriba ao poligo-
no no que estean comprendidos os terreos, asi como executar a urbanizacion unicamente
dos incluidos no poligono nas condiciéns que determine o plan.

c) Custear e, se € o caso, executar ou completar as obras de urbanizacién do poligono,
asi como as conexions cos sistemas xerais existentes, nos prazos establecidos polo pla-
neamento.

d) Ceder obrigatoria, gratuitamente e libre de cargas ao concello o solo correspondente
ao 10 % do aproveitamento tipo da area de reparticion. A Administracién non tera que con-
tribuir as cargas de urbanizacion correspondentes deses terreos, que deberan ser asumi-
das polos propietarios.

e) Garantir o realoxamento dos ocupantes legais que se precise desaloxar de inmobles
situados na area da actuacién e que constitian a sua residencia habitual, asi como o retor-
no cando tenan dereito a el, nos termos establecidos na lexislacién vixente.

f) Proceder a distribucion equitativa dos beneficios e cargas do planeamento con ante-
rioridade ao inicio da sua execucion material.

g) Edificar os soares no prazo establecido (artigo 21.1 da LSG).

2. No solo urbano non consolidado no que sexan necesarias actuacions de dotacion, os
deberes anteriores exixiranse coas seguintes particularidades:

a) O deber de cesiodn ao concello obrigatoria, gratuitamente e sen cargas do solo corres-
pondente ao aproveitamento urbanistico que lle corresponda determinarase atendendo s6
o incremento de edificabilidade media ponderada que, se é o caso, resulte da modificacion
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do instrumento urbanistico, e podera cumprirse, se € o caso, mediante a substitucion da
entrega de solo polo seu valor en metalico, coa finalidade de custear a parte de financia-
mento publico que poida estar prevista na propia actuacion, ou integrarse no patrimonio
publico do solo, con destino preferente a actuacions de rehabilitacion ou de rexeneracion
e renovacion urbanas.

b) O deber de entregar a Administracién o solo para dotacions publicas relacionado co
reaxuste da sua proporcion podera substituirse, no caso de imposibilidade fisica de mate-
rializalo no ambito correspondente, pola entrega de superficie edificada ou edificabilidade
non lucrativa nun complexo inmobiliario situado dentro del (artigo 21.2 da LSG).

3. Con independencia do establecido nos puntos anteriores, con caracter excepcional
e sempre que se xustifique adecuadamente que non cabe ningunha outra solucion técnica
ou economicamente viable, os instrumentos de ordenacion urbanistica poderan eximir do
cumprimento dos deberes de novas entregas de solo que lles correspondan a actuacions
sobre zonas cun alto grao de degradacién e inexistencia material de solos dispofiibles no
seu contorno inmediato.

A mesma regra podera aplicarse aos incrementos da densidade ou edificabilidade que
sexan precisos para substituir a infravivenda por vivenda que reuna os requisitos legal-
mente exixibles, con destino ao realoxamento e ao retorno que exixa a correspondente
actuacioén (artigo 21.3 da LSG).

Artigo 32. Aproveitamento urbanistico no solo urbano
O aproveitamento urbanistico dos propietarios do solo urbano sera:

a) Nos terreos incluidos polo plan na categoria de solo urbano consolidado, o aprovei-
tamento real que resulte da aplicacion directa das determinacions do plan sobre a parcela.

Os propietarios materializaran o seu aproveitamento directamente sobre as suas parce-
las ou logo da normalizacion de predios (artigo 22.a) da LSG).

b) Nos terreos incluidos na categoria de solo urbano non consolidado definidos nos arti-
gos 17.b), puntos 1 e 2, da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 26.b), puntos 1 e 2 deste regu-
lamento, o aproveitamento resultante de referir & sua superficie 0 90 % do aproveitamento
tipo da area de reparticion correspondente.
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Non obstante, os propietarios tefien dereito ao 100 % do aproveitamento tipo nos se-
guintes supostos:

— Poligonos para os que o plan impofia cargas especialmente onerosas relativas a re-
habilitacion integral ou restauracion de bens inmobles catalogados.

— Poligonos para os que o novo plan non prevé o incremento da superficie edificable
respecto da preexistente licitamente realizada nin incorpora novos usos que xeren plusva-
lias.

Os propietarios materializaran o seu aproveitamento urbanistico sobre as parcelas que
resulten da nova ordenacion ou mediante compensacion econoémica (artigo 22.b) da LSG).

Para os efectos previstos nesta letra, entenderase por edificabilidade preexistente lici-
tamente realizada, a edificabilidade asignada ao ambito polo planeamento anterior, con in-
dependencia de que esta fose ou non materializada, e, no caso de que fose materializada,
unicamente a realizada acorde co establecido no dito planeamento anterior.

¢) Cando se trate de actuacions de dotacién definidas nos artigos 17.b), punto 3, da
Lei 2/2016, do 10 de febreiro e 26.b), punto 3, deste regulamento, o aproveitamento corres-
pondente aos propietarios sera o que reste tras efectuar ao concello a entrega do aprovei-
tamento regulado no punto 2.a) do artigo anterior (artigo 22.c) da LSG).

d) No caso de actuaciéns urbanisticas promovidas por administracions publicas ou ou-
tras entidades do sector publico cuxo obxecto principal sexa a construcion de vivendas
protexidas, vivendas de promocion publica ou equipamentos publicos ou a creaciéon de solo
para facilitar a implantacion de industrias e outras actividades econdmicas, o beneficiario
da cesién do 10 % sera a administracion ou a entidade actuante (artigo 22.d) da LSG).,
cando a actuacion urbanistica promovida sexa por expropiacion.

Seccion 22.  Nucleos rurais
Subseccion 12, Delimitacion e réxime
Artigo 33. Solo de nucleo rural

1. Constitien o solo de nucleo rural as areas do territorio que serven de soporte a un
asentamento de poboacién singularizado, identificable e diferenciado administrativamente
nos censos e padrons oficiais que o planeamento defina e delimite tendo en conta o nime-
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ro de edificacions, a densidade de vivendas, o seu grao de consolidacion pola edificacion
e, de ser o caso, a tipoloxia tradicional da sta armazoén e das edificacions existentes nel
(artigo 23.1 da LSG).

Para os efectos do disposto neste punto, xustificarase o grao de consolidacion pola edi-
ficacion segundo o tipo de solo de nucleo do que se trate, tradicional ou comun, cos limites
establecidos neste regulamento.

Asi mesmo, a tipoloxia tradicional das edificaciéns vira determinada polo cumprimento
destas duas condicions:

a) Que sexan identificables nas fotografias aéreas do «voo americano» do ano 1956.

b) Que tefian unha estrutura recofiecible como tradicional da arquitectura popular de
Galicia.

2. O planeamento, en congruencia co modelo de asentamento poboacional que incor-
pore no estudo do medio rural, delimitara os nucleos rurais do seu ambito de aplicacion
atendendo os parametros anteriores, significadamente os antecedentes existentes de deli-
mitacions anteriores, as suas peculiaridades urbanisticas e morfoldxicas e a sta capacida-
de de acollida da demanda previsible do uso residencial no medio rural. A definicion do seu
perimetro realizarase en funcion das condicions topograficas e da estrutura da propiedade
e do seu nivel de integracion nas dotacions e servizos existentes nel nos termos previstos
na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e neste regulamento, e axustaranse as infraestruturas e
pegadas fisicas dos elementos naturais existentes, sendo necesario, se é o caso, prever
a total urbanizacion e suficiencia das redes de dotacions, comunicacions e servizos (arti-
go 23.2 da LSG).

Xustificarase a necesidade de crecemento no caso de inclusion de parcelas vacantes
mais al6 do perimetro edificado.

En canto a via que lle sirva de soporte, debera ter unha traza organica, tradicional, adap-
tada a topografia, non reticular ou que indique un trazado actual. Este tipo de trazado so se
aceptara como prolongacion ou crecemento I6xico e coherente coa via armazén tradicional
do nucleo orixinario.

3. As condicidns para que unha agrupacion poboacional poida ser recofiecida como nu-
cleo rural adquirese mediante a concorrencia dos requisitos indicados no presente artigo,
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0 que determinara a asignacién ao dito solo das posibilidades edificatorias que o planea-

mento urbanistico recofieza aos nucleos rurais.

4. O planeamento establecera a ordenacion urbanistica dos nucleos rurais, con asig-
nacién pormenorizada e regulacion detallada de usos, tipoloxias e caracteristicas da edi-
ficacion e rehabilitacion, de xeito que queden preservados os seus valores en canto ex-
pofentes dos asentamentos vinculados tradicionalmente ao medio rural da comunidade

autonoma de Galicia.
Artigo 34. Delimitacion e tipos basicos de solo de nucleo rural

1. A delimitacidon dos nucleos rurais que o planeamento estableza vira referida a algun
dos seguintes tipos basicos:

a) Nucleo rural tradicional, caracterizado como tal en funcién das suas caracteristicas
morfoldxicas, da tipoloxia tradicional das edificacidns, da vinculacion coa explotacion racio-
nal dos recursos naturais ou de circunstancias doutra indole que manifesten a vinculacion

tradicional do nucleo co medio fisico no que se situa.

A sua delimitacion realizarase atendendo a proximidade das edificaciéns, aos lazos de
relacion e coherencia entre lugares dun mesmo asentamento con topénimo diferenciado
e a morfoloxia e as tipoloxias propias dos devanditos asentamentos e da area xeografica
na que se atopan (casal, lugar, aldea, rueiro ou outro), de modo que o ambito delimitado
presente unha consolidacion pola edificacion de, polo menos, o 50 %, de acordo coa orde-
nacion proposta e trazando unha lifia perimetral que encerre as edificacions tradicionais do
asentamento seguindo o parcelario e as pegadas fisicas existentes (camifos, rios, regatos,
comaros e outros) (artigo 23.3.a) da LSG).

b) Nucleo rural comun, constituido por aqueles asentamentos de poboacion recofeci-
bles como solo de nucleo rural pola sua trama parcelaria ou o caracter tradicional do seu
viario soporte, pero que non presentan as caracteristicas necesarias para a sua inclusién
no tipo basico anterior. A stia delimitacion debera facerse en funcién das previsiéns de cre-
cemento que o plan xeral estableza para o nucleo e tendo en conta que o ambito delimita-
do debera presentar un grao de consolidacién pola edificacion, de acordo coa ordenacion
urbanistica que para el se prevexa no plan, igual ou superior a un terzo da sua superficie
(artigo 23.3.b) da LSG).
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2. Na delimitacion dos nucleos rurais deberan potenciarse e consolidarse as areas va-
cantes do interior do nucleo, asi como evitar un crecemento excesivo que non garde pro-
porcién coas necesidades da poboacion.

Artigo 35. Determinacion do grao de consolidacion

1. Para os efectos do previsto neste artigo para o célculo do grao de consolidacién, te-
ranse en conta as seguintes definicions:

a) Grao de consolidacion: relacion entre o nimero de parcelas edificadas € o niumero
de parcelas edificables, expresada en porcentaxe, para cada ambito concreto delimitado
de solo de nucleo rural.

b) Superficie bruta do ambito: superficie total delimitada do nucleo, incluindo & via e as
dotacions, medida sobre o terreo, ou sobre a cartografia mais detallada dispofible.

c) Parcela existente: a recollida no parcelario da cartografia oficial do Catastro.

d) Parcela edificada: parcela na que existe unha edificaciéon destinada ao uso previsto
no planeamento. Non computaran como edificadas as parcelas ocupadas por construciéns
que non poidan ter a consideracion de edificacion, de acordo coa lexislacion vixente en
materia de ordenacion da edificacion.

e) Parcela edificable: parcela que, non estando prevista ou destinada a via ou dotacion
urbanistica, reine as condiciéns minimas para ser edificada segundo a ordenacién pro-
posta polo planeamento, coa prevision das posibles operacions de parcelamento. O seu
numero obterase para o ambito de cada ordenanza concreta de solo de nucleo rural. Para
0 seu calculo, sera suficiente con prever as operacions de segregacion posibles aplicables
ao parcelario existente coas suas edificacions.

Naqueles casos nos que o plan vixente non recolla a dimension da fronte minima de
parcela considérase, para os efectos desta determinacion do grao de consolidacién, un
minimo de 15 metros.

f) Superficie de parcela minima edificable: a establecida no planeamento para cada
ordenanza.

g) Coeficiente corrector: parametro que reflicte a incidencia do viario, as dotaciéns e as
parcelas non edificables por razén de forma, tamafio, estrutura da propiedade ou dispofi-
bilidade de acceso rodado, de cara ao computo da consolidacién edificatoria.
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¥

O seu valor, resultado do estudo dun ndimero representativo de nucleos rurais, con
caracteristicas diversas en canto a dimension, forma e estrutura parcelaria, superficies e
frontes de parcela e tipoloxia, establécese en 1,75.

2. Poderan empregarse calquera dos seguintes métodos de calculo:

a) Método grafico. O método grafico € un mecanismo de simulaciéon consistente en
proxectar sobre o parcelario existente no ambito, as posibilidades de parcelamento en
funcién dos parametros urbanisticos que o planeamento estableza, obténdose as posibles
parcelas edificables segundo a ordenacién prevista polo propio plan.

Sera o método aplicable con caracter xeral, obténdose graficamente, na data de refe-
rencia, o numero de parcelas edificadas e 0 niumero de parcelas edificables.

| Grao de consolidacién ( %) = [n° parcelas edificadas / n°® parcelas edificables] x 100 |

b) Método numérico ou simplificado. O método numérico ou simplificado permite de-
terminar o numero total de parcelas edificables aplicando o coeficiente corrector de 1,75
as parcelas hipotéticas que resultan de dividir a superficie bruta do ambito entre a parcela
minima edificable que o plan estableza.

Grao de consolidacion ( %) = coeficiente corrector 1,75 x [n°® parcelas

edificadas / n°® parcelas edificables] x 100

N° de parcelas edificables = superficie bruta do ambito / superficie de parcela minima
edificable.

Artigo 36. Réxime do solo de nucleo rural

1. Os terreos que os plans xerais incluan nas areas delimitadas como nucleos rurais de
poboacién seran destinados aos usos caracteristicos, complementarios ou compatibles
coa edificacion residencial no medio rural e coas necesidades da poboacion residente ne-
les (artigo 24.1 da LSG).

2. Cando se pretenda parcelar, construir novas edificaciéns, substituir ou rehabilitar
integralmente as existentes, as persoas propietarias deberan ceder gratuitamente ao con-
cello os terreos necesarios para a apertura ou regularizaciéon do viario preciso (artigo 24.2
da LSG).
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3. No caso da construcion de novas edificacions ou cambio de uso das existentes ou de
rehabilitaciéns integrais, deberan ademais executar & sua costa a conexion cos servizos
existentes no nucleo (artigo 24.3 da LSG).

Os servizos existentes no nucleo deberan estar dimensionados de acordo co que esta-
bleza a lexislacién sectorial, sen que caiba imputar as persoas propietarias do solo obrigas
de desenvolvemento ou redimensionamento dos servizos que, de acordo coa respectiva
lexislacion sectorial, correspondan as entidades titulares das infraestruturas ou xestoras
dos servizos.

4. Podera autorizarse a execucion simultanea das obras de acometida, urbanizacion e
edificacion. O municipio debera exixir garantias suficientes do cumprimento desta obriga
(artigo 24.4 da LSG).

As obras necesarias para cumprir co disposto neste punto, nas areas nas que non se
prevexan actuacions de caracter integral, recolleranse nun proxecto de obras ordinarias,
que podera ter un caracter independente ou ser un anexo do proxecto de edificacion.

5. Para edificar no ambito dos nucleos rurais debera disponerse de acceso rodado de
uso publico e executarse a conexidon coas redes de servizo existentes no nucleo rural ou
nas suas proximidades. De non existiren, deberan resolverse por medios individuais con
cargo ao promotor ou & promotora da edificacién e co compromiso de conexién cando se
implanten os servizos (artigo 24.5 da LSG).

Para os efectos previstos neste niumero para a conexion coas redes de servizo existentes
no nucleo ou nas suas proximidades, o solo de nucleo rural tera a mesma condicién urba-
nistica que o solo urbano, sen prexuizo do previsto para o suposto de actuacions integrais.

Cando no solo de nucleo rural tradicional, o planeamento estableza a consolidacién de
alinacions existentes para garantir o mantemento e proteccién da trama tradicional ou dos
muros que delimitan o viario, e isto supofia a imposibilidade de dispofier de acceso rodado
a algunha parcela, esta podera ser edificada sempre que conte con acceso por via de uso
publico pavimentada.

Artigo 37. Actuacions de caracter integral

1. Nos nucleos rurais poderan delimitarse areas nas que se prevexan actuaciéns de
caracter integral, co obxectivo de abrir novas vias ou cando se trate dunha actuacion edifi-
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catoria de certa magnitude, pola sua entidade superficial ou polo numero de vivendas, que
produza unha modificacion significativa da estrutura existente no nucleo.

2. Nas areas nas que por planeamento xeral ou especial se prevexan actuacions de
caracter integral nos nucleos rurais, os propietarios ou as propietarias de solo estan obri-
gados a:

a) Ceder obrigatoria e gratuitamente ao concello o solo destinado a espazos libres, zo-
nas verdes e equipamentos, e & administracion titular correspondente, o destinado a vias
(artigo 24.6.a) da LSG).

b) Custear e, de ser o caso, executar as obras de urbanizacion previstas no ambito da
actuacion integral (artigo 24.6.b) da LSG).

c) Ceder obrigatoria, gratuitamente e libre de cargas ao concello o solo correspondente
ao 10 % do aproveitamento urbanistico da devandita area, agas nas actuacions integrais
para as que o novo plan non prevexa un incremento da superficie edificable respecto das
ordenanzas tipo do nucleo. A Administracion non tera que contribuir as cargas de urbaniza-
cion correspondentes aos terreos nos que se localice este aproveitamento (artigo 24.6.c)
da LSG).

Artigo 38. Condiciéns de edificacidon nos ntcleos rurais

1. As novas edificacions que se pretendan situar nos nucleos rurais tradicionais identifi-
caranse coas caracteristicas propias do lugar e estaran encamifiadas a consolidar a trama
rural existente. Todas elas cumpriran as seguintes condicions:

a) As caracteristicas tipoldxicas, estéticas e construtivas e os materiais, as cores e os
acabados seran acordes coa paisaxe rural e coas construcions tradicionais do asentamen-
to, sen prexuizo doutras propostas que se xustifiquen pola sua calidade arquitecténica
(artigo 24.7.a) da LSG).

Preservaranse os valores tradicionais, encaminando as actuacions a rehabilitacion, re-
novacion e rexeneracion, valorando as propostas arquitectonicas contemporaneas que po-
fian en valor a arquitectura do nucleo.

b) O volume maximo da edificacién sera similar ao das edificacions tradicionais existen-
tes, agas cando resulte imprescindible superalo por exixencias do uso ou da actividade. En
todo caso, deberan adoptarse as medidas correctoras necesarias para garantir 0 minimo
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impacto visual sobre a paisaxe e a minima alteracion do relevo natural dos terreos (arti-
go 27.4.b) da LSG).

2. Sera cada concello, no ambito do seu plan xeral de ordenaciéon municipal, con base
na andlise do modelo de asentamento poboacional, o que estableza a regulacién por-
menorizada dos parametros edificatorios, en funcion das suas caracteristicas e estrutura
parcelaria.

Subseccion 22, Condiciéns de uso
Artigo 39. Usos do solo de nucleo rural

1. O planeamento urbanistico definira os usos e as condicions de edificacion admisibles
nos ambitos delimitados como nucleos rurais de poboacion, con supeditacion as determina-
cions contidas na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e neste regulamento (artigo 25.1 da LSG).

2. O uso caracteristico das edificaciéns nos nucleos rurais sera o residencial. Conside-
raranse como complementarios os usos terciarios ou produtivos, actividades turisticas e ar-
tesanais, pequenos talleres, invernadoiros e equipamentos, asi como aqueles que garden
relacion directa cos tradicionalmente ligados ao asentamento rural de que se trate ou que
dean resposta as necesidades da poboacion residente neles (artigo 25.2 da LSG).

O uso caracteristico debe entenderse como o uso principal do nucleo. O caracter com-
plementario dos usos enumerados no punto anterior e as stas condicions seran definidos
polo plan xeral para cada ordenanza que se estableza no solo de nucleo rural.

Artigo 40. Actuacions incompatibles
1. Nos nucleos rurais estan prohibidas as seguintes actuacions:

a) As edificacions e usos caracteristicos das zonas urbanas e aquelas cuxa tipoloxia
resulte impropia en relacion coas determinaciéns do planeamento (artigo 26.1.a) da LSG).

Para estes efectos, entenderase que son edificacidons caracteristicas das zonas urba-
nas, entre outras e, en todo caso, as edificacidns en tipoloxia de cuarteirdn ou bloque.

b) Os parcelamentos que determinen a desfiguracién da tipoloxia do nucleo (arti-
go 26.1.b) da LSG).
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c) As naves industriais (artigo 26.1.c) da LSG).

Para os efectos do previsto neste artigo, non teran a consideracién de naves industriais
as pequenas construcidéns relacionadas coas actividades complementarias de primeira
transformacion, almacenamento e envasamento de produtos do sector primario.

d) Agueles movementos de terras que supofan unha agresion ao medio natural ou que
varien a morfoloxia da paisaxe do lugar (artigo 26.1.d) da LSG).

Sera o planeamento respectivo, con base na analise do modelo de asentamento po-
boacional, o que estableza a regulacién pormenorizada deste suposto.

e) A apertura de pistas, rias ou camifios que non estean previstos no planeamento, asi
como a ampliacion dos existentes e o derrubamento de muros tradicionais dos rueiros ou
corredoiras, agas disposicion do planeamento que o autorice (artigo 26.1.e) da LSG).

f) As novas instalacions destinadas a producién gandeira, agas as pequenas constru-
cions artesanais ou para o autoconsumo (artigo 26.1.f) da LSG).

Para estes efectos enténdese por pequenas construcions artesanais ou de autoconsu-
mo aquelas explotaciéns gandeiras que figuran asi definidas na normativa sectorial corres-
pondente.

g) A demolicion das construcions existentes, agas nos seguintes supostos:

— Construcions que non presenten un especial valor arquitectdnico, histérico ou etno-
grafico.

— Todos os engadidos e edificaciéns auxiliares que desvirtien a tipoloxia, a forma e o
volume de calquera edificacion primitiva ou que polos seus materiais supofian un efecto
distorsionador para a harmonia e estética do conxunto edificatorio, ou non sexan propios
do asentamento rural tradicional (artigo 26.1.g) da LSG).

3°. As amparadas nunha resoluciéon administrativa ou nunha sentenza xudicial.

2. Sen prexuizo do disposto no numero anterior, nos nucleos tradicionais, estaran pro-
hibidos:

a) As vivendas acaroadas, proxectadas en serie, de caracteristicas similares e coloca-
das en continuidade en mais de tres unidades (artigo 26.2.a) da LSG).
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b) Os novos tendidos aéreos, (artigo 26.2.b) da LSG), sen prexuizo do disposto na nor-
mativa sectorial de aplicacion.

c) A execucion de actuacions integrais que determinen a desfiguracion da tipoloxia
do nucleo e a destrucion dos valores que xustificaron a sua clasificaciéon como tal (arti-
go 26.2.c) da LSG).

3. Para os efectos do previsto neste artigo, non teran a consideracion de actuacions
incompatibles as inherentes aos procesos de mellora da estrutura territorial, de conformi-
dade coa normativa vixente sobre mellora da estrutura territorial agraria de Galicia.

Seccion 32,  Solo urbanizable
Artigo 41. Solo urbanizable

Constituiran o solo urbanizable os terreos que o planeamento considere necesarios e
axeitados para permitir o crecemento da poboacion e da actividade econémica ou para
completar a sua estrutura urbanistica (artigo 27 da LSG).

Artigo 42. Réxime do solo urbanizable

1. Os propietarios de solo clasificado como urbanizable teran dereito a promover a sua
transformacion, solicitando ao concello a aprobaciéon do correspondente planeamento de
desenvolvemento, de conformidade co establecido na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e no
Plan xeral de ordenacion municipal, ou proceder ao seu desenvolvemento se xa esta orde-
nado directamente no plan xeral (artigo 28.1 da LSG).

2. No solo urbanizable, en tanto non se aprobe a correspondente ordenacion detallada,
non se poderan realizar construcions, agas as que se vaian executar mediante a redaccion de
plans especiais de infraestruturas e as de caracter provisional, nas condicions establecidas
nos artigos 89 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 204 deste regulamento (artigo 28.2 da LSG).

Artigo 43. Deberes dos propietarios de solo urbanizable

Unha vez aprobado o planeamento que estableza a ordenacion detallada, a transforma-
cion do solo urbanizable comportara para os seus propietarios os seguintes deberes:

a) Ceder obrigatoria e gratuitamente ao concello o solo destinado ao sistema local de
espazos libres, zonas verdes e equipamentos, e a administracion titular correspondente, o
destinado a viais (artigo 29.a) da LSG).
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b) Ceder obrigatoria, gratuitamente e sen cargas o solo necesario para a execucion dos
sistemas xerais que o plan xeral inclia ou adscriba ao sector e urbanizar nas condicions
que determine o plan unicamente os incluidos no sector (artigo 29.b) da LSG).

c) Custear e, se € o caso, executar as obras de urbanizacién do sector e as infraestru-
turas de conexidn cos sistemas xerais existentes, asi como as obras necesarias para a
ampliacion e o reforzo dos citados sistemas, de forma que se asegure o seu correcto fun-
cionamento tendo en conta as caracteristicas do sector e de conformidade cos requisitos e
condicions que estableza o plan xeral (artigo 29.c) da LSG).

d) Ceder obrigatoria, gratuitamente e libre de cargas ao concello o solo correspondente
ao 10 % do aproveitamento tipo da area de reparticion. A Administracién non tera que con-
tribuir as cargas de urbanizacion correspondentes deses terreos, que deberan ser asumi-

das polos propietarios (artigo 29.d) da LSG).

e) Garantir o realoxamento dos ocupantes legais que se precise desaloxar de inmobles
situados na area da actuacion e que constituan a sua residencia habitual, asi como o re-
torno cando tefan dereito a el, nos termos establecidos na lexislacion vixente (artigo 29.e)
da LSG).

f) Proceder a distribucion equitativa dos beneficios e cargas do planeamento con ante-
rioridade ao inicio da sua execucién material (artigo 29.f) da LSG).

g) Edificar os soares no prazo establecido.
Artigo 44. Aproveitamento urbanistico no solo urbanizable

O aproveitamento urbanistico dos propietarios de solo urbanizable sera o resultado de
aplicarlle a superficie dos seus predios respectivos 0 90 % do aproveitamento tipo da area
de reparticion correspondente.

No caso de actuacions urbanisticas promovidas por administracions publicas con des-
tino a construcién de vivendas de promocion publica ou de equipamentos publicos ou a
creacion de solo empresarial, a totalidade do aproveitamento urbanistico sera atribuido a
administracion actuante (artigo 30 da LSG) cando a actuacion urbanistica promovida sexa
por expropiacion.
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Seccion 42, Solo rustico
Subseccion 12.  Réxime
Artigo 45. Concepto e categorias
1. Teran a condicion de solo rustico:

a) Os terreos sometidos a algun réxime de especial proteccidén incompatible coa sua
transformacion mediante a urbanizacion, de conformidade coa lexislacion sectorial de pro-
teccion e policia do dominio publico maritimo-terrestre, hidraulico ou de infraestruturas, ou
coa lexislacion sectorial de proteccidn dos valores agricolas, gandeiros, forestais, paisaxis-
ticos, ambientais, naturais ou culturais.

Non teran a condiciéon de solo rustico os terreos que, ainda que estean sometidos a
algunha proteccion sectorial das mencionadas, reunan as condicions establecidas na
Lei 2/2016, do 10 de febreiro, para ser clasificados como solo urbano ou solo de nucleo
rural, sen prexuizo de que sobre eles se apliquen as determinaciéns correspondentes da
dita normativa sectorial de proteccion.

b) Os ameazados por riscos naturais ou tecnoldxicos, incompatibles coa sua urbaniza-
cion, tales como inundacion, erosién, afundimento, incendio, contaminacién ou calquera
outro tipo de catastrofes, ou que perturben o ambiente ou a seguridade e a saude (arti-
go 31.1.b) da LSG).

¢) Os terreos que o plan xeral ou os instrumentos de ordenacién do territorio non xulguen
axeitados para o desenvolvemento urbanistico, considerando os principios de utilizacion
racional dos recursos naturais ou de desenvolvemento sustentable (artigo 31.1.c) da LSG).

2. Dentro do solo rustico distinguirase o solo rustico de proteccion ordinaria e o solo
rustico de especial proteccion (artigo 31.2 da LSG).

Artigo 46. Facultades dos propietarios en solo rustico

1. Os propietarios ou propietarias de terreos clasificados como solo rustico teran o de-
reito a usar, gozar e dispofer deles de conformidade coa sua natureza e co seu destino
rustico (artigo 32.1 da LSG).

Tales dereitos comprenden a realizacion dos actos non construtivos precisos para a
utilizacién e explotacion agricola, gandeira, forestal, cinexética ou analoga a que os terreos
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estean efectivamente destinados, conforme a sta natureza e mediante o emprego de me-
dios técnicos axeitados e ordinarios e que deberan permitir a preservacion, en todo caso,
das condicions edafoloxicas e ecoldxicas, asi como a prevencion de riscos de erosion e
de incendio ou para a seguridade ou saude publicas. Para efectos de prevencién e defen-
sa contra os incendios forestais, teran cabida neste punto a creacién e mellora de pistas,
devasas, puntos de auga e a instalacién de elementos accesorios as ditas infraestruturas
(pasos de auga, peches de proteccion, etc.).

2. lgualmente, logo da obtencién do titulo habilitante de natureza urbanistica, poderan
destinalos aos usos regulados nos artigos 35.1 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 50.1
deste regulamento (artigo 32.2 da LSG).

3. Nos terreos categorizados como solo rustico de especial proteccién, as facultades
indicadas no punto primeiro deste artigo enténdense co alcance que sexa compatible co
réxime de proteccién ao que a lexislacion sectorial que resulte de aplicacion suxeite os
terreos, e nas condicions e coas limitacions que nesta se establezan.

Artigo 47. Deberes dos propietarios en solo rustico
Os propietarios ou propietarias de solo rustico deberan:

a) Solicitar, nos supostos previstos na lexislacion urbanistica, o titulo municipal habili-
tante de natureza urbanistica e, de ser o caso, a autorizacidon autonémica para o exercicio
dos usos permitidos ou autorizables segundo o disposto na Lei 2/2016, do 10 de febreiro,
e neste regulamento (artigo 32.3.a) da LSG).

b) Realizar ou permitirlle realizar & administracion competente actuacions de restaura-
cion ambiental e traballos de defensa do solo e da vexetacion necesarios para a sua con-
servacion e para evitar riscos de inundacién, erosién, incendio, contaminacion ou calquera
outro risco de catastrofe ou simple perturbacion do ambiente, asi como da seguridade e
saude publicas (artigo 32.3.b) da LSG).

Eses traballos poderan consistir en actuacions dirixidas a reconducir a zona a sua situa-
cioén primixenia ou a outros estados de equilibrio ecoléxico mais valioso, consistentes na
restauracion da vexetacién natural, talas selectivas, pastoreo controlado, limpeza, elimina-
cion selectiva de vexetacion, tratamento de pragas e enfermidades, peches de rexenera-
cioén, remodelacion de taludes sempre que estes se realicen para favorecer os procesos de
mellora ecoldxica e paisaxistica, e de prevencién de incendios forestais.
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Artigo 48. Solo rustico de proteccion ordinaria

1. O planeamento clasificara como solo rustico de proteccidon ordinaria os seguintes
terreos:

a) Os que non resulten susceptibles de transformacion urbanistica pola perigosidade
para a seguridade das persoas e os bens, motivada pola existencia de riscos de calquera
indole (artigo 33.1.a) da LSG).

b) Aqueles que o planeamento considere innecesarios ou inapropiados para a sua trans-
formacion urbanistica (artigo 33.1.b) da LSG).

2. O plan xeral de ordenacion municipal podera excluir desta clase de solo, xustifica-
damente, aqueles ambitos que resulten necesarios para o desenvolvemento urbanistico
racional (artigo 33.2 da LSG).

Artigo 49. Solo rastico de especial proteccion

1. O planeamento clasificara como solo rustico de especial proteccién os terreos que,
de acordo coas lexislacidns sectoriais de proteccion do dominio publico maritimo-terrestre,
hidraulico ou de infraestruturas, resulten incompatibles coa sua transformacion mediante a
urbanizacion, asi como aqueles cuxa proteccion vefia demandada polos valores agricolas,
gandeiros, forestais, paisaxisticos, ambientais, naturais ou culturais que concorran nestes.

Correspodndelles aos érganos titulares da competencia sectorial respectiva velar pola
adecuacion dos instrumentos de planeamento urbanistico as determinaciéns da lexislacion
sectorial mediante a emision dos informes preceptivos e o resto de accidons e medidas que
se establezan na lexislacion vixente, tales como facilitar s administracions titulares das
competencias de planificaciéon urbanistica a informacién que precisen sobre a materia ou
cooperar e prestarlles a asistencia activa que puidesen requirir, sen prexuizo do establece-
mento de formulas adicionais de colaboracién interadministrativa.

2. No solo rustico de especial proteccion distinguiranse as seguintes categorias:

a) Solo rustico de proteccion agropecuaria, constituido polos terreos que fosen obxecto
de concentracién ou reestruturacion parcelaria con resolucion firme e os terreos de alta
produtividade agropecuaria que sexan delimitados no catalogo oficial correspondente polo
organo que tena a competencia sectorial en materia agricola ou gandeira.

XUNTA
DE GALICIA ISSN1130-9229 Deposito legal C.494-1998  http://www.xunta.gal/diario-oficial-galicia




©
2
®
o
S
~
N
S
(e}
2]
?
~
=
9_
<
[32)
[0)
OI
o)
©
8
T
<
j@)]
()]
[32]
(o]
()]
(0]
<
O]
@)
Q
L
>
(@]

DOG Diario Oficial de Galicia

DOG NUm. 213 Mércores, 9 de novembro de 2016 Pax. 49384

Para os efectos do previsto neste punto, non se entenderan incluidos os terreos que for-
men parte de procesos de concentracion ou reestruturacion parcelaria que tefian natureza
forestal.

b) Solo rustico de proteccion forestal, constituido polos montes vecifiais en man comudn
e os terreos de alta produtividade forestal que sexan delimitados no catalogo oficial corres-
pondente polo érgano que tefia a competencia sectorial en materia forestal (artigo 34.2.b)
da LSG).

c) Solo rustico de proteccion das augas, constituido polos terreos situados féra dos
nucleos rurais e do solo urbano definidos como dominio publico hidraulico na respectiva
lexislacion sectorial, as suas zonas de policia e as zonas de fluxo preferente (artigo 34.2.c)
da LSG).

d) Solo rustico de protecciéon de costas, constituido polos terreos, situados féra dos
nucleos rurais e do solo urbano que se atopen dentro da servidume de proteccion do do-
minio publico maritimo-terrestre establecida pola lexislacion sectorial estatal en materia de
costas e os delimitados como areas de proteccion costeira no Plan de ordenacién do litoral
(artigo 34.2.d) da LSG).

€) Solo rustico de proteccion de infraestruturas, constituido polos terreos rusticos des-
tinados a localizacion de infraestruturas existentes ou contidas en estudos informativos
aprobados, e as suas zonas de afeccion establecidas polo normativa sectorial, tales como
as comunicacions e telecomunicacions, as instalaciéns para o abastecemento, saneamen-
to e depuracion da auga, as de xestidn de residuos solidos, as derivadas da politica ener-
xética ou calquera outra que xustifique a necesidade de afectar unha parte do territorio,
conforme a prevision dos instrumentos de planeamento urbanistico e de ordenacién do
territorio.

f) Solo rustico de proteccion de espazos naturais, constituido polos terreos sometidos a
algun réxime de proteccién por aplicacion da lexislacién de conservacion da natureza ou
da lexislacion reguladora dos espazos naturais, a flora e a fauna (artigo 34.2.f) da LSG).

g) Solo rustico de proteccion paisaxistica, constituido polos terreos considerados como
areas de especial interese paisaxistico de conformidade coa lexislacién de proteccién da
paisaxe de Galicia e como espazos de interese paisaxistico no Plan de ordenacion do lito-
ral (artigo 34.2.g) da LSG).
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h) Solo rustico de proteccion patrimonial, constituido polos terreos protexidos pola lexis-
lacién e demais normativa en materia de patrimonio cultural.

3. Os concellos que durante a elaboracion do seu planeamento e como consecuencia
do estudo detallado observen ambitos que, pese a non contar con proteccién sectorial,
contefien valores merecentes de especial proteccién poderan outorgarlles tal categoriza-
cion, logo da xustificacion axeitada e conformidade expresa da Administracion que tefia a
competencia sectorial (artigo 34.3 da LSG).

4. Cando un terreo, polas suas caracteristicas, poida corresponder a varias categorias
de solo rustico, aplicaranse os distintos réximes de forma complementaria (artigo 34.4 da
LSG) en funcidn das diferentes proteccions que resulten de aplicacién simultanea por parte
dos dérganos sectoriais competentes polos valores obxecto de proteccidon que concorran
nel, e as condicions e limitaciéns que cada lexislacion sectorial estableza.

5. O plan xeral podera excluir xustificadamente do solo rustico de especial proteccién os
terreos necesarios para o desenvolvemento urbanistico racional, logo do informe favorable
do 6rgano que tefa a competencia sectorial correspondente (artigo 34.5 da LSG).

Subseccion 22, Condiciéns de uso
Artigo 50. Usos e actividades en solo rustico
1. Os usos e as actividades admisibles en solo rustico seran os seguintes:

a) Accions sobre o solo ou subsolo que impliguen movementos de terra, tales como
dragaxes, defensa de rios e rectificacion de leitos, abancalamentos, desmontes e recheos
(artigo 35.1.a) da LSG).

Os movementos de terras que se realicen dentro dunha parcela deberan cumprir os
seguintes requisitos:

1°. En ningun caso poderan alterar considerablemente a topografia natural do terreo,
agas os supostos expresamente autorizados pola normativa sectorial.

2°. Non poderan alterar en mais de tres metros a rasante natural do terreo, agas aquelas
actuaciéns en terreos con caracteristicas especiais vinculados a actividade que se desen-
volvan neles, como son os bancais en vifiedo en zonas de pendente moi elevada.
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3°. Resolveran, dentro do propio terreo, a circulacion das augas superficiais proceden-
tes da choiva.

b) Muros de contencién, asi como valado de predios (artigo 35.1.b) da LSG).

A altura maxima dos muros de contencion desde a cota de referencia sera de tres me-
tros, agas os supostos expresamente autorizados pola normativa sectorial.

Os peches e valados de predios poden ser de diversos tipos, nas condicions indicadas
no artigo 60.

¢) Actividades de lecer, tales como practica de deportes organizados, acampada dun dia
e actividades comerciais ambulantes (artigo 35.1.c) da LSG).

Entre as actividades de lecer incluese o desfrute con fins de esparexemento, practica de
deportes organizados e de ocio, sendeirismo e outros, con base en actividades brandas,
sen instalacions asociadas, fixas ou desmontables, con escasa ou nula incidencia no me-
dio fisico en que se desenvolven.

Poden implicar o simple transito peonil, que require un minimo acondicionamento para
a sua practica, como son pequenas obras integradas na paisaxe (pasos sobre canles, ba-
lizamento de sendas, miradoiros, etc.).

d) Campamentos de turismo e instalacions de praia e actividades de caracter deportivo,
sociocultural, recreativo e de bafio, de caracter publico ou privado, de uso individual ou
colectivo, que se desenvolvan ao aire libre, coas obras e instalacions imprescindibles para
0 uso de que se trate (artigo 35.1.d) da LSG).

e) Actividades cientificas, escolares e divulgativas (artigo 35.1.e) da LSG).

f) Depdsito de materiais, almacenamento e parques de maquinaria e estacionamento ou
exposicion de vehiculos ao aire libre (artigo 35.1.f) da LSG).

Os usos indicados nesta epigrafe deberan gardar relacion directa coa explotacién racio-
nal dos recursos naturais do solo rustico.

Noutro caso deberan ter un caracter temporal, en funcién do uso ou actividade de que
se trate e logo de xustificacion.
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Excepcionalmente poderan autorizarse depodsitos de materiais que non cumpran as
condiciéns anteriores, sempre que se mantefia o estado natural dos terreos en, polo me-
nos, a metade da superficie da parcela.

En todo caso, esta prohibida a instalacion de contedores, caravanas ou calquera outro
ben moble que, pola sua propia natureza, denote un uso residencial.

g) Construciéns e instalacions agricolas en xeral, tales como as destinadas ao apoio
das explotacions horticolas, almacéns agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria
agricola, viveiros e invernadoiros (artigo 35.1.g) da LSG).

Estas construciéns e instalacions responderan as caracteristicas, dimensiéns e configu-
racion propias do medio rural galego. En ningun caso poderan destinarse a uso residencial
ou de recreo, polo que queda prohibido que conten con instalaciéns propias das vivendas.

h) Construciéns e instalacions destinadas ao apoio da gandaria extensiva e intensiva,
granxas, currais domésticos e establecementos en que se aloxen, mantefan ou crien ani-
mais, e instalacions apicolas (artigo 35.1.h) da LSG).

Estas construcidns e instalacions responderan as caracteristicas, dimensions e configu-
racion propias do medio rural galego. En ningun caso poderan destinarse a uso residencial
ou de recreo, polo que queda prohibido que conten con instalacions propias das vivendas.

i) Construciéns e instalacions forestais destinadas & xestion forestal e as de apoio a
explotacion forestal, asi como as de defensa forestal, talleres, garaxes e parques de ma-
quinaria forestal (artigo 35.1.i) da LSG).

Estas construciéns e instalacions responderan as caracteristicas, dimensiéns e configu-
racion propias do medio rural galego. En ningun caso poderan destinarse a uso residencial
ou de recreo, polo que queda prohibido que conten con instalaciéns propias das vivendas.

j) Construcions e instalacions destinadas a establecementos de acuicultura (artigo 35.1.))
da LSG) e as auxiliares destes.

k) Actividades e instalaciéns comprendidas no ambito da lexislacidon mineira, incluidos
os establecementos de beneficio, e pirotecnias (artigo 35.1.k) da LSG).

) Instalacions vinculadas funcionalmente as estradas e previstas na ordenacion secto-
rial destas, asi como as estaciéns de servizo (artigo 35.1.1) da LSG).
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m) Instalacions e infraestruturas hidraulicas, de telecomunicaciéns, producion e trans-
porte de enerxia, gas, abastecemento de auga, saneamento e xestion e tratamento de resi-
duos, sempre que non impliquen a urbanizacién ou transformacién urbanistica dos terreos
polos cales discorren (artigo 35.1.m) da LSG).

n) Construciéns destinadas a usos residenciais vinculados & explotacién agricola ou
gandeira (artigo 35.1.n) da LSG).

i) Construciéns de natureza artesanal ou de reducida dimensién que alberguen activi-
dades complementarias de primeira transformacion, almacenamento e envasamento de
produtos do sector primario, sempre que garden relacion directa coa natureza, extension e
destino do predio ou explotacién do recurso natural (artigo 35.1.A) da LSG).

o) Construcions e rehabilitaciéns destinadas ao turismo que sexan potenciadoras do
medio onde se localicen (artigo 35.1.0) da LSG).

p) Construcions e instalacions para equipamentos e dotacions publicos ou privados (ar-
tigo 35.1.p) da LSG).

2. Os restantes usos en solo rustico son usos prohibidos (artigo 35.2 da LSG).
Artigo 51. Réxime de usos

1. Os usos e actividades relacionados no artigo anterior son admisibles en calquera
categoria de solo rustico, sen prexuizo do disposto nos instrumentos de ordenacién do
territorio e, se é o caso, logo da obtencion do titulo habilitante municipal de natureza urba-
nistica (artigo 36.1 da LSG).

2. Nos terreos clasificados como solo rustico de especial proteccion poderan realizarse
0s usos, actividades e construcions enumerados no artigo anterior, sempre que sexan
permitidos pola correspondente lexislacion sectorial, por resultar compatibles co réxime de
especial proteccion.

En todo caso, no solo rustico de especial proteccion sera necesario obter a autorizacion
ou o informe favorable do érgano que tefia a competencia sectorial correspondente con ca-
racter previo a obtencion do titulo habilitante municipal ou da autorizacién autonémica nos
casos en que esta sexa preceptiva segundo o disposto no numero seguinte (artigo 36.2
da LSG).
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Para os efectos previstos neste artigo, a competencia para emitir a autorizacion ou infor-
me favorable vira determinada en funcion da categoria de solo rustico obxecto de especial
proteccion de que se trate. O prazo para a emision do referido informe sera de dous meses,
transcorrido o cal, se entendera emitido con caracter favorable.

No suposto de que o 6rgano sectorial deba emitir informe ou autorizacién en virtude
da sua propia normativa sectorial, podera pronunciarse tamén para os efectos do previsto
neste artigo.

Non obstante, non sera preceptiva a emision da autorizacion ou informe favorable a que
se refire este numero no caso de obras menores definidas no anexo | deste regulamento,
agas norma sectorial que o exixa expresamente.

3. Os usos previstos nas letras n) e A) do artigo anterior deberan ser obxecto da auto-
rizacion da persoa titular do érgano autondmico competente en materia de urbanismo con
anterioridade a obtencion do titulo habilitante municipal (artigo 36.3 da LSG) segundo o
procedemento previsto nos artigos 56 e seguintes.

4. Os usos previstos nas letras 0) e p) do artigo anterior requiriran a aprobacién dun
plan especial de infraestruturas e dotacions, agas que a actuacion se poida encadrar no
disposto nos artigos 40 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 63 deste regulamento para as
edificacions existentes de caracter tradicional. No caso de se implantar en solo rustico
especialmente protexido, sera preciso obter a autorizacion ou informe favorable do érgano
sectorial correspondente (artigo 36.4 da LSG).

5. Asi mesmo, poderan implantarse en solo rustico aqueles usos previstos nos instru-
mentos de ordenacion do territorio, logo da obtencién do titulo municipal habilitante e sen
necesidade de autorizacion urbanistica autondémica.

Para os efectos do previsto neste nimero, entenderase que a implantacién dos ditos
usos se levara a cabo a través da aprobacion do correspondente instrumento de ordena-
cion do territorio, de conformidade co previsto na lexislacion vixente en materia de ordena-
cion do territorio de Galicia.

Artigo 52. Uso residencial vinculado a unha explotacion agricola ou gandeira

1. A edificacion para uso residencial constitie un uso prohibido en solo clasificado como
rustico, agas que este estea intimamente vinculado a unha explotacién agropecuaria, de
conformidade co previsto na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e neste regulamento.
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2. Para os efectos do previsto na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e neste regulamento,
enténdese por explotacién agraria o conxunto de bens e dereitos organizados empresa-
rialmente polo seu titular en exercicio da actividade agraria, primordialmente con fins de
mercado, e que constitie en si mesma unha unidade técnico-econoémica.

Pola sua banda, considérase explotacion gandeira, de conformidade co disposto no arti-
go 39.g) da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, a unidade técnico-econémica caracterizada pola
exixencia dunhas instalacions, un conxunto de animais asi como outros bens que, organi-
zados polo seu titular, sirvan para a cria, producion e reproducion de animais e a obtencién
de produtos gandeiros ou prestacién de servizos complementarios.

3. Para xustificar a necesidade dunha vivenda para residencia habitual dos titulares
dunha explotacion, pola sua intima vinculacion coa explotacién agropecuaria, debera acre-
ditarse que concorren os seguintes requisitos:

a) Que a explotacion se configure como unha unidade econémica desde a vertente da
lexislacion fiscal e sectorial ou ben, forme parte dun conxunto integrado de unidades eco-
nomicas baixo unha direccién empresarial comun, e que a dimension fisica ou econémica-
produtiva da explotacién xustifique a implantacién excepcional do uso de vivenda, sen que
poidan existir varias edificacions residenciais vinculadas a mesma explotacién, nin usos
residenciais colectivos.

b) Que exista unha intima e imprescindible vinculacién da edificacion & explotacion agri-
cola ou gandeira do solicitante, é dicir, a necesidade da vivenda en relacién con funciéns
de vixilancia, asistencia, xestiéon ou control derivadas ou exixidas polas caracteristicas da
explotacion.

En relacién coas caracteristicas da explotacion e a sua consideracion para os efectos
previstos neste artigo, teranse en conta os criterios previstos na lexislacion sectorial e os
empregados pola conselleria competente por razén da materia, que debera emitir informe
que verse sobre tales cuestiéns.

c) Debera xustificarse cumpridamente a idoneidade da localizacién elixida.

d) Para autorizar unha vivenda vinculada a unha explotacién agropecuaria, é necesario
que a explotacion sexa preexistente. Non cabe, polo tanto, solicitar simultaneamente as
instalacions para a explotacién e para unha vivenda vinculada.
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e) O titular da explotacién debera acreditar tal condicion, ben dirixindoa ou ben traba-
llandoa directamente. Asi mesmo, debera presentar certificado de estar dado de alta no
réxime da Seguridade Social correspondente pola sua actividade agraria, cando menos,
durante os tres anos anteriores.

f) A explotacion agropecuaria debera proporcionar anualmente ao seu titular, como mi-
nimo, o 50 % da sua renda anual. Para estes efectos debera xuntar copias da declaracion
do IRPF dos ultimos tres anos, onde se especifiquen os rendementos por actividades eco-
noémicas agropecuarias.

4. A licenza urbanistica municipal para a construcion dunha vivenda vinculada a unha
explotacién agropecuaria impofiera as seguintes condicions:

a) O mantemento efectivo da explotacion agropecuaria, coa vinculaciéon da vivenda a
correspondente explotacion, de maneira continua e ininterrompida durante o prazo minimo
de vinte e cinco anos, agas causa de forza maior debidamente xustificada ou por causas
non imputables ao seu titular.

b) As parcelas que sirvan para acreditar a vinculacién a usos agricolas ou gandeiros
quedaran urbanistica e rexistralmente vinculadas a edificacién que se autorice, e urbanis-
ticamente teran o caracter de indivisibles.

Debera ser obxecto de nota marxinal no Rexistro da Propiedade a vinculacién da su-
perficie exixible a construcion e ao uso autorizados, expresando a indivisibilidade e as
concretas limitacions ao uso e a edificabilidade impostas polo titulo habilitante de natureza
urbanistica, de acordo co establecido pola normativa reguladora da inscricién no Rexistro
da Propiedade de actos de natureza urbanistica.

5. A licenza non sera transmisible, agas que simultaneamente se transmita a explota-
cion e o adquirente achegue compromiso de mantemento da actividade agropecuaria nos
termos previstos neste artigo, e quedara subrogado en todas as cargas derivadas da vin-
culacion coa explotacion agropecuaria.

6. A extincidn ou desaparicion, por causas sobrevidas, da explotacion provocara a in-
cursion da edificacion no réxime de incompatibilidade previsto no artigo 205.2 e no pla-
neamento respectivo. Esta circunstancia sera obxecto de nota marxinal no Rexistro da
Propiedade, na forma que legalmente proceda.
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Artigo 53. Construcions de natureza artesanal ou de reducida dimension que alber-
guen actividades complementarias de primeira transformaciéon

1. Para os efectos do previsto no artigo 50.1.f), considéranse construciéons de natureza
artesanal aquelas en que se desenvolvan actividades artesanais que cumpran as seguin-
tes condicions:

a) Que tefan por obxecto a elaboracion de produtos mediante procesos ou técnicas
manuais ou auxiliados por instrumentos mecanicos basicos, ou que supofan unha con-
tinuacion dos oficios tradicionais, incluidas as desenvolvidas por empresas que tefian a
condicion de empresa artesanal alimentaria conforme o establecido na normativa sectorial
sobre calidade alimentaria.

b) Que se realicen en talleres individuais ou ben nos que desenvolvan as suas funcions
un numero reducido de persoas, sen que en ningun caso poidan implicar unha actividade
industrial.

2. Por actividades complementarias de primeira transformacion de produtos derivados
da explotacién agropecuaria ou forestal enténdense aquelas que sirvan de apoio a elas, as
necesarias para realizar actividades de elaboracion e comercializacién de produtos agrico-
las, gandeiros ou forestais, asi como os servizos complementarios das ditas actividades.

Estas actividades deben gardar unha relacion directa coa natureza, extension e destino
do predio ou explotacion do recurso natural de que se trate. Esta circunstancia sera a que
xustifique a localizacion da actividade que se van desenvolver no solo rustico.

Para os efectos do disposto neste artigo incliese a transformacioén de produtos do sec-
tor primario, sempre e cando os mencionados produtos se orixinasen, principalmente, nun-
ha ou varias unidades de explotacion integradas baixo unha direccién empresarial comun.

3. Tanto as actividades artesanais a que se refire o presente artigo como as actividades
complementarias de primeira transformacion deberan desenvolverse en construciéns de
reducida dimensién, entendendo por tales aquelas que supofian unha ocupacion maxima
de 800 metros cadrados. Logo de xustificacién motivada, e sempre que a materia prima
que se van transformar sexa un dos eixos de desenvolvemento local e que pola sua natu-
reza sexa necesario localizala no seu contorno, podera excederse tal dimensién, logo de
informe favorable da conselleria competente en materia de desenvolvemento rural.
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Artigo 54. Construciéns e rehabilitacidns destinadas ao turismo que sexan potenciado-
ras do medio onde se localicen

Para os efectos previstos no artigo 50.1.0), enténdese que son potenciadoras do medio
en que se localicen as actividades previstas na lexislacion turistica seguintes:

1. Os establecementos de turismo rural nos termos da lexislacion de turismo e na deter-

minacion 3.1.13 das directrices de ordenacion do territorio de Galicia.

2. As pousadas, nos termos da Lei do turismo de Galicia; hoteis balneario, ligados ao
aproveitamento de augas termais; hoteis-talaso, vinculados ao aproveitamento das augas
do mar e os albergues turisticos vinculados a rede dos Camifios de Santiago.

3. Outras instalaciéons turisticas no medio rural que tefian que localizarse inescusable-
mente nese medio concreto, como hoteis de montana e hoteis da natureza. Nestes supos-

tos exixiranse as seguintes condiciéns:
a) Debe xustificarse cumpridamente a idoneidade da localizacion elixida.

b) Deben implantarse nun espazo aberto e natural, tratandose dun lugar que posibilite
realizar actividades en contacto coa natureza.

c) O establecemento debera contar con espazos exteriores abertos de esparexemento,
cunha superficie minima de parcela de 10.000 m? e a sua arquitectura tera que ser respec-
tuosa e integrarse no contorno.

4. Os establecementos de aloxamento na modalidade de agroturismo, nos termos es-
tablecidos na lexislacion turistica, incluindo o enoturismo; deberan cumprirse 0s mesmos

requisitos que no caso das vivendas vinculadas as explotaciéns agropecuarias.
Artigo 55. Limitaciéns de apertura de camifios

1. No solo rustico non esta permitida a apertura de camifios que non estean expresa-
mente recollidos no planeamento urbanistico ou nos instrumentos de ordenacion do te-
rritorio, agas no caso dos camifios rurais contidos nos proxectos aprobados pola Admi-
nistracion competente en materia de agricultura, de minas, de montes ou de ambiente
(artigo 37.1 da LSG).
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2. As novas aperturas de camifios deberan adaptarse as condicions topograficas do
terreo, coa menor alteracion posible da paisaxe e minimizandose ou corrixindose o seu
impacto ambiental (artigo 37.2 da LSG).

Subseccién 32 Procedemento para o outorgamento
de autorizacion autonémica en solo rustico

Artigo 56. Solicitude e documentacion que hai que presentar

1. O promotor debera presentar a solicitude ante o concello xunto coa seguinte docu-
mentacion:

a) Anteproxecto redactado por técnico competente, co seguinte contido:

1°. Memoria descritiva e xustificativa do cumprimento do establecido na Lei 2/2016, do
10 de febreiro, e neste regulamento, e na cal se recollan e especifiquen os seguintes as-
pectos:

1.a) Identificacion e caracteristicas esenciais da parcela e da sua contorna nun raio mi-
nimo de 500 metros, que permita determinar con precision a categoria de solo rustico que
resulta de aplicacién, de conformidade coa normativa e o planeamento vixente.

1.b) Descricion e caracteristicas esenciais do uso solicitado e xustificacion do seu enca-
dramento entre os usos que, de conformidade co previsto no presente regulamento, deben
ser obxecto de autorizacién autonémica, en concreto, os previstos nas letras n) e fi) do
artigo 50.1.

1.c) Xustificacion da idoneidade da localizacion elixida e da imposibilidade ou inconve-
niencia de situar a edificacion en solo urbano ou urbanizable con cualificacion idonea.

1.d) Descricidn e caracteristicas das obras necesarias para a execucion, conservacion
e servizo das actividades pretendidas.

2°. Planos de informacion e das construciéns proxectadas, que deberan conter:

2.a) Plano de situacion en relacion co planeamento urbanistico vixente, obtido como
copia do correspondente plano de clasificacion do solo, sobre o cal se sinalara a situacion
da parcela e da edificacion.
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2.b) Plano de localizacion, a escala minima 1/5.000, que permita identificar suficien-
temente a parcela sobre a cal se vai situar a edificacion, as vias publicas de acceso, as
edificacions e as caracteristicas morfoléxicas do terreo e do medio circundante nun raio
minimo de 500 metros.

2.c) Plano cotado da totalidade da parcela, a escala minima 1/500 que reflicta suficien-
temente a forma, dimensidns, topografia e superficie do predio e os nomes das persoas
propietarias lindeiras, e no cal se aprecien as edificacions existentes no interior da parcela,
de ser o caso, a posicion das vias publicas de acceso indicando o seu longo, a situacion
exacta da edificacion solicitada, acoutando as dimensions de todas as edificacions exis-
tentes e proxectadas, a distancia a lindes e a eixes dos camifios, e a situacién das instala-
cions a que fai referencia o artigo 59.a). Asi mesmo, xustificarase que se esta a respectar
a condicion de manter o estado natural dos terreos ou, se € 0 caso, 0 seu uso agrario, na
proporcion establecida neste regulamento.

2.d) Planos do estado actual e modificado dos perfis do terreo e da parcela en que se
aprecie se a localizacion e situacion dos edificios € a mais axeitada para garantir o menor
impacto visual e a menor alteracion da topografia do terreo, asi como as medidas adopta-
das para minimizar a incidencia das instalacions sobre o territorio, describindo e xustifican-
do graficamente os abancalamentos e os acabamentos dos bancais.

2.e) Planos cotados de cada unha das plantas da edificacion solicitada, incluida a de
cubertas.

2.f) Planos cotados dos alzados e seccions significativas en que se reflictan as alturas
das construcidns, a escala adecuada para que se aprecien os tratamentos das cubertas
e fachadas, a morfoloxia e tamano dos ocos, as caracteristicas estéticas e construtivas e
0os materiais e acabamentos exteriores, asi como dos valados e peches previstos para o
predio.

3°. Reportaxe fotografica, na cal se contena:

3.a) Fotografias tomadas desde o interior da parcela que, como minimo, reflictan o exis-
tente referidas aos catro ventos principais.

3.b) Fotografias das edificacions tradicionais existentes na zona, nas cales se poidan
apreciar as suas caracteristicas volumétricas, tipoloxicas e os acabamentos.
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3.c) Fotografia da parcela tomada desde a via & cal dea de fronte en que se reflicta o
seu estado actual e o punto de acceso previsto.

b) Certificacion catastral, descritiva e grafica da parcela que acredite a titularidade e su-
perficie desta. No caso de que o solicitante non sexa a persoa propietaria podera acreditar
0 seu dereito por calquera medio de proba admisible en dereito.

No caso de imposibilidade de presentar a certificacion catastral, achegarase documen-
to emitido pola Xerencia do Catastro, no cal se expresara o motivo desa imposibilidade,
acompanado de medicidn realizada por técnico competente.

c) Para os efectos de xustificar a superficie minima de parcela, non sera admisible a
adscricién de varias parcelas independentes. No caso de existir varias parcelas lindeiras,
sera necesario achegar a escritura de agrupacién destas.

d) Para os efectos establecidos polo artigo 39.e) da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, con-
sidérase suficiente achegar a certificacion do Rexistro da Propiedade descritiva da parcela
€ na cal conste o seu titular e o compromiso de facer constar no rexistro os extremos indi-
cados no dito precepto legal.

De non estar inscrita a parcela, a 6rgano competente considerara suficiente a achega
do titulo de propiedade e certificacion do asento de presentaciéon do documento polo cal se
solicita a inmatriculacién do predio.

e) Documento en que se formalicen os compromisos da persoa interesada.

De conformidade co disposto no artigo 39.a) da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, a persoa
promotora da actividade debe asumir ao seu cargo exclusivo 0 compromiso de resolver
0s servizos e infraestruturas necesarias para a implantacién da actividade solicitada, e de
prestar as garantias que lle sexan exixidas pola Administracion.

f) Xustificante do abono de taxas correspondentes, mediante impreso de autoliquidacion
establecido para o efecto pola conselleria competente en materia de facenda, e debida-
mente cuberto pola entidade financeira colaboradora.

2. No caso dos expedientes de autorizacion autonémica para edificacidns residenciais
vinculadas a explotacions agropecuarias, debera achegarse, ademais da indicada no pun-
to anterior, a seguinte documentacion:

a) Informe ou memoria técnica sobre a explotacion agropecuaria existente, elaborado
por técnico competente, en que se describan as caracteristicas esenciais da explotacion,
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especificando cando menos a cantidade e tipo de cultivos producidos, o nimero de cabe-
zas de gando, a maquinaria e ferramentas afectas a explotacién, a man de obra asalariada
ou non asalariada empregada na explotacion, o tempo dedicado a actividade polo titular da

explotacion e as demais circunstancias que se consideren de interese.

b) Documento de inscricion da explotacién no Rexistro de Explotaciéns Agrarias de Ga-
licia (Reaga), da conselleria competente en materia agraria, expedido polo 6érgano compe-
tente, ou rexistro equivalente en materia de explotaciéns agropecuarias.

¢) Informe da conselleria competente por razén da materia, en relacién coas caracte-

risticas da explotacién e a sua consideracién para os efectos previstos no artigo 52.3.b).

d) Certificado de estar dado de alta no réxime da Seguridade Social correspondente
pola sua actividade agraria, cando menos, durante os tres anos anteriores.

e) Informe de vida laboral, emitido polo érgano competente.

f) Copias da declaracion do imposto da renda das persoas fisicas dos ultimos tres anos,
onde se especifiquen os rendementos por actividades econdémicas agropecuarias como a

principal fonte de ingresos da persoa titular da explotacion.

g) Calquera outro medio de proba admitido en dereito que acredite a accesoriedade e
complementariedade da vivenda respecto da explotacion agropecuaria existente.

Artigo 57. Informacién publica, solicitude dos informes sectoriais e remisiéon do expe-
diente

1. O concello sometera o expediente a informacién publica durante o prazo dun mes,
mediante anuncio que debera publicarse no taboleiro de anuncios do concello e nun dos
xornais de maior difusién no municipio. O anuncio debera indicar, como minimo, a localiza-
cion, o uso solicitado, a altura e ocupacion da edificacion pretendida e o lugar e horario de
consulta da documentacion completa (artigo 38.b) da LSG).

2. A